wetzikon 646
Stadtrat

Auszug aus dem Protokoll Sitzung vom 8. Juli 2026

2026/176 6.02.04 Bauprojektmanagement
Bahnhofstrasse 155/157/159, Bauprojekt Animare, Genehmigung Nutzungs-
strategie und Anpassung Bauprojektorganisation

Beschluss Stadtrat

1. Die Nutzungsstrategie fir die Liegenschaften Bahnhofstrasse 155/157/159 und die damit verbun-
dene Anpassung der Projektorganisation werden genehmigt.

2. Offentlichkeit des Beschlusses:
— Der Beschluss ist per sofort 6ffentlich.

3. Mitteilung durch Sekretariat an:
— Leiter Geschéftsbereich Finanzen + Immobilien
— Leiter Geschéaftsbereich Bau, Planung + Umwelt
— Leiterin Geschaftsbereich Gesellschaft + Soziales
— Parlamentsdienste (zuhanden Parlament)

Ausgangslage

Am 6. Marz 2024 genehmigt der Stadtrat Wetzikon den Projektinitialisierungsauftrag fiir die Entwicklung
der Liegenschaften Bahnhofstrasse 155/157/159. Unter dem Projekttitel "Animare" wurden verschie-
dene Projektziele definiert. Weiter genehmigte der Stadtrat Wetzikon am 5. November 2025 einen Pla-
nungskredit fir einen Ersatzneubau der Gebdudeteile Bahnhofstrasse 157/159 und einer Sanierung des
Gebadudeteils Bahnhofstrasse 155. Seither wurden verschiedene Grundlagen weiterbearbeitet und konn-
ten Abhangigkeiten zum geplanten Neubau des Oberland Marts geklart werden.

Im nachsten Planungsschritt wird ein Planerwahlverfahren durchgefiihrt, damit ein konkretes Vorprojekt
ausgearbeitet werden kann. Das Planerwahlverfahren wird 6ffentlich ausgeschrieben und im selektiven
Verfahren entsprechend dem o6ffentlichen Beschaffungsrecht durchgefiihrt. Dieses Vorgehen wurde
dem Fachbeirat Architektur und Stadtebau prasentiert und durch diesen wohlwollend gepriift. Damit die
Rahmenbedingungen fiir das Planerwahlverfahren effizient und ergebnisorientiert definiert werden kén-
nen, bendtigt es eine Nutzungsstrategie Gber die drei Gebdudeteile. Im Projektinitialisierungsauftrag
wurden unter anderem folgende beide Projektziele definiert:

- Anforderungen zur "Belebung des Zentrums" sind bericksichtigt
- Entscheidung fir Eigennutzung, Verkauf oder Nutzung im Baurecht ist gefallt

Nutzungsstrategie

An der Bahnhofstrasse 155 befindet sich heute in der Erdgeschossnutzung eine Backerei und in den bei-
den Obergeschossen je eine Wohnung. Der Entscheid, diesen Gebdudeteil gemass Denkmalschutzinven-
tar im selben Umfang weiterzufihren, tragt zur Belebung des Ortes bei. Drei Fassaden schliessen unmit-
telbar an den neu zu gestaltenden Zentrumsplatz Oberwetzikon vor dem Oberlandmart an. Anhand einer
gut abgestimmten Fassadensanierung wird die publikumswirksame Erdgeschossnutzung verbessert, wo-
bei diverse publikums-orientierte Nutzungen vorstellbar waren. Die innere Gebdudestruktur lasst einen
unabhangigen Innenausbau jederzeit zu.
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Bild 1: Visualisierug Umfang Vorplatz mit Einbindung Neubau Bahnhofstrasse 157/159

Mit dem neuen Geb3udeteil Bahnhofstrasse 157/159 wird der Zentrumsplatz gegen Osten abgeschlos-
sen. Dies ist ein wichtiger Aspekt der Platzwahrnehmung. Es ist ein direkter Zugang auf den Platz an der
Westfassade vorgesehen. Eine flexibel gestaltbare Blironutzung wird tber die gesamte Lebensdauer des
Gebdaudes zu einem gezielten und ortsgerechten Mehrwert fiir die Belebung des Ortes beitragen.
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Bild 2: schematische Darstellung Zusammenhang Gebdude — Platz - Zugénge
Nutzung durch eine Verwaltungseinheit
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Innerhalb der Immobilienstrategie wurde der Grundsatz "intern vor extern" definiert. Moglichst alle
Raumlichkeiten, welcher der Wahrnehmung der 6ffentlichen Aufgaben dienen, sollen innerhalb von
stadtischem Eigentum eingerichtet sein. Bis auf zwei Bereiche wird diesem Grundsatz entsprochen. Die
Abteilungen Gesellschaft und Soziales sind heute extern an der Bahnhofstrasse 196 eingemietet. Der
Mietvertrag befindet sich innerhalb der zweiten Option ohne Méglichkeit einer weiteren Option sicher-
zustellen. Nach Ablauf dieser Mietoption im Jahre 2030, wird der Mietvertrag innerhalb der vertraglich
bestimmten Kiindigungsfrist von 12 Monaten kiindbar sein.

Im betrieblichen Alltag bestehen in den heutigen Raumlichkeiten grosse Mangel. Die Abteilungen Ge-
sellschaft und Soziales haben ein sehr hohes Kundenaufkommen. Der Zugang fiir die Kunden {iber ein
enges Treppenhaus zu den Schaltern im 2. Obergeschoss ist schwierig und die Anforderungen an einen
hindernisfreien Zugang werden nur teilweise erfiillt. Die Schaltersituation ist nicht kundenfreundlich und
in gewissen Teilen kann der Persdnlichkeitsschutz nicht gewéhrleistet werden. Eine Uberpriifung hat er-
geben, dass diese Anforderungen nur teilweise und wenn nur mit einem sehr hohen baulichen Eingriff
erflllt werden kénnen.

Es wurden bereits verschiedenen Optionen fiir einen neuen Standort dieser beiden Abteilungen abge-
klart. Unteranderem wurde auch eine Integration ins Stadthaus geprift. Die benétigte Flache konnte
aber innerhalb der bestehenden Stadthausstruktur nicht erméglicht werden.

Naheliegend war deshalb eine Priifung der Flaichenmoglichkeiten im Neubau an der Bahnhofstrasse
157/159. Im urspriinglichen Gebdudeumfang konnten die benétigten Flachen nicht untergebracht wer-
den. Mit dem Entscheid, den Neubau rickwartig zu verlangern, resultierte eine deutlich héhere Nutzfla-
che, welche es ermdglicht, die beiden Abteilungen Gesellschaft und Soziales vollumfanglich unterbringen
zu kénnen. Die Ortlichkeit im Zentrum mit sehr guter Anbindung an den Offentlichen Verkehr, die Nidhe
zu den weiteren Verwaltungseinheiten im Stadthaus und die Moéglichkeit, den Neubau komplett hinder-
nisfrei bauen zu kénnen, machen diese Nutzung sinnvoll.

Bahnhofstrasse 155 Bahnhofstrasse 157/159
(Sanierung) (Neubau)
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oG 2: 0G 2:
Wohnen - Bestand Verwaltung = wandelbar
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Wohnen - Bestand Verwaltung - wandelbar
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Publikumsorientierte Nutzung Verwaltung Uberhoch >
«Mall»/Empfang/Laden

Bild 3: graphische Darstellung Nutzungsstrategie
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Kostenausblick

Die Moglichkeit, eine extern eingemietete Verwaltungseinheit in ein stadteigenes Gebdude einzuglie-
dern, ergibt auch hinsichtlich Kosten einen Vorteil. Die gerechnete Kapitalisierung auf Grundlage des
Mietbetrages von 15 Mio. Franken ermdglicht die Finanzierung des Neubaus in seinem ganzen Ausmass
(wegfallender jahrlicher Mietzins von rund 225'000 Franken kapitalisiert mit dem durchschnittlichen Re-
ferenzzinssatz von 1,5 %).

Anpassung Projektorganisation

Durch die neu angedachte Nutzungsstrategie muss ein klar benannter Nutzervertreter in die weitere
Projektplanung integriert werden. Dies bedingt eine Anpassung der Projektorganisation.
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Erwdgungen

Das vorliegende Bauprojekt hat durch die Abhdngigkeiten zum Neubau Oberland Mart einen sehr engen
Zeitplan. Eine effiziente Planungsphase ist fir die Zielerreichung enorm wichtig. Die Grundlagen und
Rahmenbedingungen missen deshalb dringend in einer friihen Phase definiert werden. Eine durch-
dachte und klar definierte Nutzungsstrategie ermoglicht es dieses Ziel erreichen zu kénnen.

Fir richtigen Protokollauszug:

Stadtrat Wetzikon
Melanie Imfeld, Stadtschreiberin
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