wetzikon 646
Stadtrat

Auszug aus dem Protokoll Sitzung vom 5. Februar 2020

2020/19 6.02.03.05 Sport- und Freizeitliegenschaften
Ferienhaus Canetg, Sanierung Dach und Sanitaranlagen, Kreditbewilligung,
Antrag und Weisung an Parlament (Parlamentsgeschaft 20.06.01)

Beschluss Stadtrat

1. Antrag und Weisung fir "Wetzikerhuus Canetg, PV-Anlage Dach, Sanierung Sanitdranlagen, An-
schaffung neue Betten inkl. Matratzen, Ersatz Waschmaschine und Tumbler, Ersatz Lampen,
Montieren Akustikplatten im Speisesaal, Kreditbewilligung" werden genehmigt und dem Parla-
ment zur Beschlussfassung unterbreitet.

2. Im Wetzikerhuus Canetg wird fiir die Sanierung des Daches ein Objektkredit von brutto 190'000
Franken als gebundene Ausgabe bewilligt.

3. Die Ausgaben sind der Investitionsrechnung wie folgt zu belasten:

Konto INV00351-9578.5040.00 190'000 Franken
(Ferienhaus Canetg, Werterhaltungsmassnahmen Dach)

4, Die Abteilung Immobilien wird ermachtigt, die Arbeiten nach der Kreditbewilligung durch das
Parlament an die Hand zu nehmen und die Auftrdge zu vergeben.

5. Nach Abschluss des Vorhabens wird dem Parlament eine Kreditabrechnung zur Genehmigung
unterbreitet.

6. Offentlichkeit des Beschlusses:
— Der Beschluss ist per sofort 6ffentlich.

7. Mitteilung durch Sekretariat an:
— Parlamentsdienste (als Antrag und Weisung mit Aktenverzeichnis)
— Geschéftsbereich Finanzen und Immobilien
— Abteilung Immobilien

Erwagungen

Das Ressort Finanzen und Immobilien unterbreitet dem Stadtrat den Antrag "Wetzikerhuus Canetg,
Sanierung Dach und Sanitdranlagen, Anschaffung neue Betten inkl. Matratzen, Ersatz Waschmaschine
und Tumbler, Ersatz Lampen, Montieren Akustikplatten im Speisesaal, Kreditbewilligung" zur Geneh-
migung durch das Parlament.
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Antrag und Weisung an das Parlament Parlamentsgeschaft 20.06.01
Antrag

Der Stadtrat beantragt dem Parlament, es moge folgenden Beschluss fassen:
(Zustdndig im Stadtrat Heinrich Vettiger, Ressort Finanzen + Immobilien)

1. Im Wetzikerhuus Canetg wird fir eine PV-Anlage Dach, die Sanierung der Sanitdranlagen, die An-
schaffung von neuen Betten inkl. Matratzen, den Ersatz von Waschmaschine und Tumbler, den Er-
satz von Lampen und das Montieren von Akustikplatten im Speisesaal ein Objektkredit von ge-
samthaft brutto 285'000 Franken bewilligt.

2. Die Ausgaben sind der Erfolgs- bzw. Investitionsrechnung wie folgt zu belasten:

Konto INV00351-9578.5040.00 68'200 Franken
(Ferienhaus Canetg, Werterhaltungsmassnahmen Dach)

Konto INV00279-9578.5040.00 172'200 Franken
(Ferienhaus Canetg, Erneuerung Sanitdre Anlagen)

9578.3111.00 Ersatz Waschmaschine 3'300 Franken
9578.3111.00 Ersatz Tumbler 3'300 Franken
(Ferienhaus Canetg, Anschaffung Apparate, Maschinen, Geriate...)

9578.3119.00 Ersatz Etage-Betten 9'100 Franken
(Ferienhaus Canetg, Anschaffung lbrige nicht aktivierbare Anlagen)

9578.3119.00 Ersatz Matratzen 14'500 Franken
(Ferienhaus Canetg, Anschaffung Ubrige nicht aktivierbare Anlagen)

9578.3144.00 Ersatz Lampen, Korridor und Zimmer 8'400 Franken
9578.3144.00 Akustikplatten fiir Speisesaal 6'000 Franken

(Ferienhaus Canetg, Unterhalt Geb&ude)

Weisung
Ausgangslage

Das Wetzikerhuus Canetg wurde 1972 von der Primarschulgemeinde Wetzikon gebaut. Architektonisch
ist es mit 12 Zimmern (48 Schlafplatzen) als Ferien- bzw. Lagerhaus konzipiert. Das Wetzikerhuus
Canetg hat diverse Rdume, welche fiir verschiedenste Zwecke genutzt werden kénnen. In der grosszi-
gigen Kiiche kénnen die Nutzenden gemeinsam kochen.

Das Haus liegt auf 1300 m. . M. inmitten eines Ski- und Wandergebietes. Das Wetzikerhuus Canetg
kann sowohl fiir Schulen als Klassen- oder Ferienlager wie auch von Vereinen und Privaten fiir Projekt-

wochen, Klausuren, Seminare, Trainingswochen uvm. genutzt werden.

In den vergangenen Jahren wurden praktische keine grossen Instandsetzungsmassnahmen durchge-
fuhrt, so dass heute ein betrachtlicher Investitionsstau besteht.
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Mit den vorgesehenen Massnahmen werden die aufgestauten Instandstellungsarbeiten umgesetzt,
was die Attraktivitat des Wetzikerhuus Canetg steigern wird, so dass davon ausgegangen werden kann,
dass sich die Auslastung erhoht.

In der Debatte zum Budget 2020 am 12. Dezember 2019 hat der Ressortvorstand Finanzen + Immobi-
lien dem Parlament zugesichert, dass er samtliche im Budget 2020 fiirs Wetzikerhuus Canetg einge-
stellten Investitionen und Unterhaltsarbeiten zusammengefasst in einem Kreditbeschluss dem Stadtrat
bzw. dem Parlament zur Genehmigung vorlegen werde. Bei der Dachsanierung (190'000 Franken, ohne
PV-Anlage) handelt es sich um eine gebundene Ausgabe im Sinne von § 103 des Gemeindegesetzes,
weshalb diese vom Stadtrat zu bewilligen ist. Die Ubrigen Kredite sind als Gesamtkredit vom Parlament
zu genehmigen. Der vollstandigkeitshalber werden aber samtliche Ausgaben in einem Kredit ausgewie-
sen.

Projektziel / Problemlésung

Im Speisesaal wird seit mehr als 2 Jahren an der Dachuntersicht Wassereintritt festgestellt. Die Abtei-
lung Immobilien hat mit Unterstiitzung des ortlichen Bauleitungsbiiro Cavelti + Derungs AG das Dach
zur Uberpriifung in Auftrag gegeben und dabei festgestellt, dass im Bereich des heutigen Steildachs
Uber dem Aufenthaltsraum verschiedene Feuchtigkeitsschdaden vorhanden sind (Holzverkleidung Fas-
sade und Deckenuntersicht).

Zudem wird das Dach in gleichen Arbeitsgang mit einer integrierten PV-Anlage ausgestattet. Der Strom
wird fur den Eigenverbrauch verwendet. Zusammen mit dem bereits im 2019 erfolgten Ersatz der alten
Olheizung mit einer modernen Holzpelletsanlage sind die Vorgaben der Stadt Wetzikon beziiglich er-
neuerbarer Energieversorgung vorbildlich umgesetzt und erfiillt.

Das Fordergesuch fir verbesserte Warmedammung Gebaudehiille wurde bereits im Dezember 2019
eingereicht. Es wird mit einem Forderbeitrag von rund 15'000 Franken gerechnet. Fiir die PV-Anlage
wird eine Einmalverglitung des Bundes (Pronovo) von ca. 9'000 Franken erwartet.

Eine Teilsanierung und Umbau der urspringlichen Gemeinschaftsduschen zu Einzelkabinen ist eben-
falls erforderlich. Mit diesen Massnahmen kénnen die heutigen von den Nutzenden gewlinschten
Standards erfillt werden.

Die Deckenleuchten in den Schlafréaumen und im Korridor stammen allesamt aus dem Jahre 1972 und
werden durch energiesparende LED Deckenleuchten ersetzt. Mit der Sanierung werden gleichzeitig alle
Eisenbetten durch neue Holzbetten mit neuen Matratzen ersetzt.

Die Waschmaschine und der Tumbler sind seit Gber 15 Jahre im Einsatz. Beide sind reparaturanfallig
geworden und Ersatzteile sind zum Teil nicht mehr erhadltlich. Mit dem Ersatz kann ein reibungsloser
Mieterwechsel gewahrleistet werden kann, denn es ist unumganglich, dass zeitnah frische Wasche zur

Verfligung steht und vor Ort gewaschen werden kann.

Damit im Speisesaal der Larmpegel gesenkt werden kann, werden Akustikplatten an der Decke ange-
bracht.

Beauftragt mit der Bauleitung wird das Ortliche Planungsbiiro Cavelti + Derungs AG.
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Kostenvoranschlag gebundene Ausgaben

Arbeitsgattung KV

Fr.
BKP224  Bedachungsarbeiten Sanierung Dach ohne PV Anlage 190'000.00
Total (inkl. MWST) 190'000.00
Kostenvoranschlag nicht gebundene Ausgaben
Arbeitsgattung KV

Fr.
BKP224  Bedachungsarbeiten PV Anlage Dach 50'000.00
BKP25 Sanitdranlagen Sanierung Nasszellen 160'000.00
BKP90 Moébel Ersatz Etage-Betten 9'100.00
BKP90 Mobel Ersatz Matratzen 14'500.00
BKP233  Beleuchtungskorper Ersatz Lampen 8'400.00
BKP90 Ausstattung Akustikplatten 6'000.00
BKP251  Ausstattung Gerate Waschmaschine 3'300.00
BKP251  Ausstattung Gerdte Tumbler 3'300.00
Unvorhergesehenes / Reserven (Dach 60 % / Sanitdranlagen 40 %) 30'400.00
Total (inkl. MWST) 285'000.00
Samtliche Positionen im Kostenvoranschlag sind im Budget 2020 eingestellt:
Was Konto Offerte Budget 2020 Differenz
Sanierung Dach inkl. PV-Anlage INV00351 240'000 230'000 10'000
Sanierung Nasszellen INV00279 160'000 120'000 40'000
Ersatz Etage-Betten/Matratzen 9578.3119.00 23'600 23'900 -300
Ersatz Lampen 9578.3144.00 8'400 8'400 0
Akustikplatten 9578.3144.00 6'000 6'000 0
Waschmaschine/Tumbler 9578.3111.00 6'600 7'000 -400
Unvorhergesehenes / Reserven 30'400 0 30'400
Total 475'000 395'300 79'700

Solange die Uberschreitung des Budgetkredits betragsméssig durch den Verpflichtungskredit gedeckt
ist, kann von Gesetzes wegen auf die Einholung eines Nachtragskredites verzichtet werden (§ 115 Abs.

3 lit. a GG).

Die Dachsanierung kann nur ausserhalb der Heizperiode im Mai bis Oktober durchgefiihrt werden. In
der Zeit, wo die Nasszellen saniert werden, kann das Wetzikerhuus Canetg nicht vermietet werden.
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Folgekosten

In den Erlauterungen zur Kreditbewilligung sind die mit den Investitionen verbundenen Folgekosten zu
nennen:

Planmassige Abschreibungen auf Basis der geschatzten Anschaffungs- und Herstellungskosten:

Anlagekategorie Nutzungsdauer Basis Betrag

Hochbauten 33 Jahre 430'400 13'042

Erwagungen des Stadtrats

Als Werterhaltungsmassnahme muss das undichte Dach saniert und die Kaminanlage gemass Vorschrif-
ten der Kantonalen Feuerpolizei Graubiinden tGber dem Dach erhéht werden. Zudem soll das Dach mit
einer PV-Anlage ausgestattet und der Strom zum Eigenverbrauch verwendet werden. Mit der Nasszel-
lensanierung soll eine Aufwertung des Dusch- und Waschraumes erfolgen. Zudem bieten die Einzel-
duschkabinen die Gewahrleistung von Intimitat.

Die heutigen Eisenbetten sind durch zeitgemasse Holzbetten mit guten Matratzen zu ersetzen. Die De-
ckenleuchten in den Schlafraumen und im Korridor werden durch LED Deckenleuchten ersetzt. Diese
erzeugen mehr Licht und benétigen weniger Strom. Die geplanten Akustikplatten im Speisesaal sollen
den Larmpegel mindern und einen angenehmen Aufenthalt im Speisesaal gewahrleisten. Funktionsfa-
hige Waschmaschine und Tumbler sind fir den reibungslosen Betrieb des Ferienhauses unerlasslich.
Zudem werden die neuen Maschinen weniger Strom verbrauchen.

Fakultatives Referendum

Nach Art. 10 der Gemeindeordnung unterstehen Beschliisse des Parlaments grundsatzlich dem fakulta-
tiven Referendum, ausser sie sind durch Gesetz oder Gemeindeordnung davon ausgenommen. Fiir
Kreditbewilligungen besteht keine Befreiung von der Referendumspflicht, weshalb ein solcher Be-
schluss des Parlaments dem fakultativen Referendum untersteht.

Akten

— Bericht Energetische Dachsanierung, Cavelti Derungs AG, 20. Dezember 2019
— Kostenvoranschlag Sanierung Dach, Cavelti Derungs AG, 20. Dezember 2019
— Kostenvoranschlag Sanierung Nasszellen, Cavelti Derungs AG, 24. Januar 2020
— Projektplan Nasszellen, Cavelti Derungs AG, 24. Januar 2020

— Kostenvoranschlag Betten und Matratzen, Frauenfelder AG, 6. April 2019

— Kostenvoranschlag Waschmaschine und Tumbler, Hertig AG, 2. Mai 2019

— Kostenvoranschlag Ersatz Lampen, Bouygues AG, 24. April 2019

— Kostenvoranschlag Akustikplattten, Akustikform GmbH, 22. Mai 2019

— Projektbeschrieb PV Anlage, NAU Gmbh, 26. August 2019
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Fir richtigen Protokollauszug:

Stadtrat Wetzikon
Martina Buri, Stadtschreiberin
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