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RICHTKONZEPT Oberwetzikon o7.03.2023
SALEWSKI & KRETZ - BEGLINGER + BRYAN

Variante 1

Grundstulick

Perimeter Richtkonzept (GP/QP)
Parzellierung Neu

Gebéude Abbruch

Hochbau 1/2000

9m Minimalabstand zwischen Hauptgebauden Fassaden Platzbildend

Baulinien Hauptgebaude Fassaden Gassenbildend
55m max. Gebaudeldnge entlang Bahndamm

25m max. Gebaudelange im Areal

Baulinien Nebengebaude

Freiraum 1/2000
Innerer Freiraum (Griinraum) Sichtfelder Ausfahrten Hauptsstrasse (nach VSS)

Okologische Flachen (Bahndamm) Notzufahrten (nach FKS)

>Trockenrasentypologie

Freiraum (Grinraum) > FZ 2/3

Freiraum (Vorgarten) > Raumbildend
Freiraum (Stadtgéarten) > Identitatbildend

. Bédume Bestand erhaltenswert (nicht geschiitzt)
. Bé&ume Bestand (nicht geschlitzt)
B&ume Neu (orientierend)

Erschliessung 1/2000

[ }——M—— Erschliessung Einstellhallen (EH), optional Erschliessungsflachen éffentlich
— > Erschliessung Velo Erschliessungsflachen privat
<———  Quartiererschliessung Fussganger ~~ Begnungszone (Tempo 20)

Schleichwege Fussganger (gemeinschatftlich) Entsorgung (Bereitstellungsflache)
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Flachenstruktur 1/2000

A) Hartbelag

Peripherie > Schwarzbelag
5 B3 B2 B1) Platz strukturiert
4 B1 > z.B. Pflasterung
3 A B2) Gassen mosaikartig strukturiert
K > z.B. feinmaschige Pflasterung
emn > unterschiedliche Ausrichtung
> parzellenfolgend
B3) Erschliessungsbereich
> Hartbelag
Privater Bereich
> durchlassige Hartflachen
z.B. Kiesbelag, Pflasterung
1) Stadtgartentypologisch
B3 2) Vorgartentypologisch
3) Nutz- und Obstgartentypologisch
4) Grunflachen extensiv mit intensiven
Intarsien (nutzungsbedingt: z.B. Spielrasen)
5) Damm 6kologisch aufwerten
. . > Hintergrund
Situation 1/500
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RICHTKONZEPT Oberwetzikon o7.03.2023
SALEWSKI & KRETZ - BEGLINGER + BRYAN

Variante 2

Grundstuick
———— Perimeter Richtkonzept (GP/QP) ‘. Gebdude Abbruch

————————————————————————————— Parzellierung Neu

Hochbau 1/2000

9m Minimalabstand zwischen Hauptgebauden — Fassaden Platzbildend
Baulinien Hauptgebaude ———  Fassaden Gassenbildend

55m max. Gebaudeldnge entlang Bahndamm

25m max. Gebaudelange im Areal
Baulinien Nebengebaude

Freiraum 1/2000

Innerer Freiraum (Griinraum) Sichtfelder Ausfahrten Hauptsstrasse (nach VSS)
Okologische Flachen (Bahndamm) Notzufahrten (nach FKS)

>Trockenrasentypologie

Freiraum (Grinraum) > FZ 2/3 . Bédume Bestand erhaltenswert (nicht geschiitzt)
Freiraum (Vorgarten) > Raumbildend . Bé&ume Bestand (nicht geschlitzt)
Freiraum (Stadtgéarten) > Identitatbildend B&ume Neu (orientierend)

Erschliessung 1/2000

[ }——M—— Erschliessung Einstellhallen (EH), optional Erschliessungsflachen éffentlich
— > Erschliessung Velo Erschliessungsflachen privat
<———  Quartiererschliessung Fussganger ~~ Begnungszone (Tempo 20)

S —— Schleichwege Fussganger (gemeinschaftlich) © Entsorgung (Bereitstellungsflache)
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Flachenstruktur 1/2000

A) Hartbelag

Peripherie > Schwarzbelag
Rl B3 B2 B1) Platz strukturiert
4 B1 > z.B. Pflasterung
3 A B2) Gassen mosaikartig strukturiert
K > z.B. feinmaschige Pflasterung
emn > unterschiedliche Ausrichtung
> parzellenfolgend
B3) Erschliessungsbereich
> Hartbelag
Privater Bereich
> durchlassige Hartflachen
z.B. Kiesbelag, Pflasterung
1) Stadtgartentypologisch
2) Vorgartentypologisch
3) Nutz- und Obstgartentypologisch
4) Grunflachen extensiv mit intensiven
Intarsien (nutzungsbedingt: z.B. Spielrasen)
5) Damm 6kologisch aufwerten
. . > Hintergrund
Situation 1/500
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