Kanton Ziirich
K} Denkmalpflege-Kommission

Gutachten Nr. 27-2016

Objekt Spinnereianlage Schénau

Gemeinde: Wetzikon

Ortslage/Strasse: Schonaustrasse

Objekt: Spinnereianlage Schénau

Vers.-Nr.: 875, 879, 880, 881, 883

Eigentiimer/in: Hiag Immobilien, Lintheschergasse 10, 8001 Ziirich

Anlass und Voraussetzungen

Seit 2011 wurden die Bebauungs- und die Umnutzungsméglichkeiten des ehemaligen Spinnereien-
sembles in einem aufwéndigen Planungsprozess geprift. Dies erfolgte mit mehreren qualifizierten
Verfahren unter Einbezug der kantonalen Denkmalpflege.

Auf der Basis eines Wettbewerbsresultats reichte die Eigentiimerin ein Baugesuch flr die Bebauung
des sldlichen Teils des Areals ein. Die baurechtliche Bewilligung der Gemeinde Wetzikon vom
10.07.2013 wurde indes durch das Baurekursgericht aufgehoben (BRGE Il 0105/2014 und
0106/2014), die dagegen erhobene Beschwerde sowohl vom Verwaltungsgericht (VB.2014.00543)
als auch vom Bundesgericht (BGr 1C_246/2015) abgewiesen.

Am 24.09.2013 wurde eine Volksinitiative zum Areal Schénau vom Souverdn der Stadt Wetzikon an-
genommen. Darin ist die Ausarbeitung eines dffentlichen Gestaltungsplans unter folgenden Pramis-
sen gefordert (Auswahl): ,Ausnltzung (Baumassenziffer) maximal 2,0", ,Griinraum bleibt erhalten”,
.Fabrikneubau bleibt freigestellt”, ,das sldliche Vorgelande bleibt frei von Bauten".

Am 15./18.12.2014 setzte der Grosse Gemeinderat von Wetzikon die revidierte Bau- und Zonenord-
nung (BZO), die auf dem raumlichen Entwicklungskonzept (REK) von 2010 und dem Richtplan von
2013 basiert, fest. Im Richtplan wird das Areal Schénau als ,Verdichtungsgebiet" identifiziert, was
sich in der geltenden BZO in einer Baumassenziffer von 2,9 m%m? niederschlégt. Der oben er-
wéhnte Planungsprozess basierte auf diesen Grundlagen.

Flr den nun in Ausarbeitung begriffenen, éffentlichen Gestaltungsplan Schénau soll die kantonale
Denkmalpflege einbezogen werden. Deren Mitwirkung soll auf der Grundlage der vorliegend nach-
gefragten Beurteilung durch die Kantonale Denkmalpflegekommission (KDK) erfolgen.
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Die Fragestellung lautet:
Frage 1:

Handelt es sich bei der Spinnereianiage Schénau und den zugehdrigen Wasserkraftanlagen um
Schutzobjekte gemass § 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG? Falls die Frage bejaht wird, rechtfertigt sich eine
iberkommunale Einstufung?

Frage 2:

Falls Frage 1 im Grundsatz bejaht wird: Gilt dies flir alle Gebaude und Gebéaudeteile des Ensembles
sowie fur die Wasserkraftaniage im gleichen Mass?

Frage 3:

Falls Frage 2 differenziert beantwortet wird: Sind beim Hauptgebaudekomplex, Vers.-Nr. 0875 der
Gebaudeteil des Wohnhauses Nr. 11 und derjenige des Zwischenbaus Nr. 13 in ihrer Substanz und
in ihrer Wirkung als Teil des Schutzobjekts zu betrachten?

Frage 4:

Falls Frage 2 differenziert beantwortet wird: Sind die Nebengeb&ude Vers.-Nrn. 0879 (Garage),
0880 (Gaswerk/Lager, Schreinerei) in ihrer Substanz und in inrer Wirkung als Teil des Schutzobjekts
zu betrachten? Was ist ihre diesbezlgliche Bedeutung in Bezug auf die Wirkung des Fabrikweihers?

Frage 5:

Falls Frage 2 differenziert beantwortet wird: Sind die Nebengeb&ude Vers.-Nrn. 0881 (Magazinge-
baude) und 0883 (Pfadihaus) in ihrer Substanz und in ihrer Wirkung als Teil des Schutzobjekts zu
betrachten?

Frage 6:

Falls Frage 1 im Grundsatz bejaht wird: Ist der ehemalige Fabrikantenpark in seiner Substanz und in
seiner Wirkung als Teil des Schutzobjekts zu betrachten?

Frage 7:

Falls Frage 1 im Grundsatz bejaht wird und unter Berlicksichtigung der Beurteilung der Fragen 2 bis
6: Welches sind die fUr eine ungeschmaélerte Wirkung des Schutzobjektes relevanten Blickachsen
und Standorte innerhalb und ausserhalb des Areals?

Der Gesamtkommission flhrte am 6. Dezember 2016 einen Augenschein durch. Ausserdem nah-
men folgende Personen teil:

Roger Strub (kantonale Denkmalpflege), Judith Casagrande (Stadtplanerin Wetzikon), Susanne Sie-
ber (Stadtratin Wetzikon), Lukas Fehr (Eigentimervertreter Hiag), Nicole Manetsch (Verwaltung
Hiag), Roland Leu (asa AG, GP-Beauftragter, Mieter), Jouke Seffinga (Architekt, Mieter), Marcel
Flrer (Landschaftsarchitekt, Mieter).
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Anlasslich der Sitzungen vom 7. Februar 2017 und 7. Marz 2017 hat die KDK das Gutachten nach
eingehender Prlfung der Sachlage genehmigt.

Antrag
Antwort auf Frage 1;

Die Spinnereianlage Schénau und die zugehérigen Wasserkraftanlagen und der Weiher sind
Schutzobjekte gemass § 203 Abs. 1 lit. ¢ PBG von Uberkommunaler Bedeutung.

Antwort auf Frage 2:

Die Schutzwtirdigkeit gilt nicht fir alle Gebédude und Gebaudeteile des Ensembles sowie flr die
Wasserkraftanlage im gleichen Mass. Die Objekte werden differenziert wie folgt eingestuft:

Uberkommunal:

- Spinnerei (Vers.-Nr. 0875)

- Wohnhaus (Vers.-Nr. 0875)

- Turbinenhaus mit technischer Einrichtung (Vers.-Nr. 0875)

- Kesselhaus mit Dampfkraftanlage, Hochkamin (Vers.-Nr. 0875)
- Gaswerk (Vers.-Nr. 0880, sudlicher Gebaudeteil)

- Magazin (Vers.-Nr. 0881) ,

- Weiher mit allen Anlageteilen {(Wehr etc.)

Nicht schutzw(rdig:

- Zwischenbau (Vers.-Nr. 0875)

- Garage (Vers.-Nr. 0879)

- Unterstand (Vers.-Nr. 2061)

- Schopfanbauten (Vers.-Nr. 0880, nérdliche Gebaude ohne Gaswerk)
- Pfadihaus (Vers.-Nr. 0883)

Antwort auf Frage 3:

Das Wohnhaus Nr. 11 in néchster Distanz zur Spinnerei ist von grosser Bedeutung im Fabrikensem-
ble, dem die Wohnungen des Fabrikanten und der Arbsiter zuzurechnen sind. Ausserdem ist es im
Zusammenhang mit dem Parkwaldchen und dem sldlich vorgelagerten Garten ortsbaulich wichtig.
Es ist mit seiner Substanz und Wirkung ein Schutzobjekt als Teil des Spinnereiensembles.

Der Zwischenbau Nr. 13 wird als nicht schutzw(irdig betrachtet, da er im Spinnereiensemble weder
architektur- noch technikgeschichtlich von Bedeutung ist. Auch ortsbaulich kommt ihm keine beson-
dere Wichtigkeit zu.
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Antwort auf Frage 4.

Das Nebengebaude Vers.-Nr. 0878 (Garage) hat durch verschiedene Umbauten stark an originaler
Bausubstanz eingeblsst. Die Funktion als ehemaliges Staubh&uschen ist nicht mehr erkennbar, es
wird darum als nicht schutzw(rdig betrachtet.

Die unter der Vers.-Nr. 0880 zusammengefassten Nebengebaude werden unterschiedlich einge-
stuft. Der stidliche Gebé&udeteil, das ehemalige Gaswerk, stellt als Teil des Spinnereiensembles ein
Schutzobjekt mit seiner Substanz und Wirkung dar, da es technikgeschichtliche und ortsbauliche
Bedeutung hat.

Den nordlich an das ehemalige Gaswerk angebauten Nebengeb&uden Vers.-Nr. 0880 (Lager,
Schreinerei) kommt aufgrund ihrer untergeordneten Funktion keine Schutzwlirdigkeit zu. Hingegen
sind die Nebenbauten mit ihrer strassenraumbegrenzenden Stellung von grosser Bedeutung. Zu-
sammen mit dem gegeniber liegenden Magazin (Vers.-Nr. 0881) definieren sie den Strassenraum
und stérken so die Achse, die auf die Spinnerei zulduft. Diese Funktion kann auch von einem Er-
satzbau Ubernommen werden. Zum Weiher zeigen die Nebengeb&ude eine volistandig geschlos-
sene Ruckseite und halten auch raumlich Distanz. Unterstiitzt wird diese Wirkung durch die topogra-
fisch erhdhte Lage der Nebengebaude zum Weiher.

Der zwischen der Garage und dem ehemaligen Gaswerk situierte Velounterstand ist als untergeord-
neter BaukOrper ohne nennenswerte Qualitdten ohne historische Bedeutung und darum kein
Schutzobjekt.

Antwort auf Frage 5;

Das Nebengebaude Vers.-Nr. 0881 (Magazingebaude) hatte als Baumwolimagazin eine wichtige
Funktion im Spinnereibetrieb und ist mit der historischen Bausubstanz gut erhalten. Zudem Ubt es im
Strassenraum eine wichtige raumbildende Funktion aus. Es ist darum als Teil des Spinnereiensem-
bles ein Schutzobjekt, das in seiner Substanz und Wirkung zu erhalten ist.

Das Nebengeb&dude Vers.-Nr. 0883 (Pfadihaus) stellt aufgrund seiner untergeordneten Funktion als
Schopf und wegen mangeinder architekturhistorischer Bedeutung kein Schutzobjekt dar,

Antwort auf Frage 6:

Das Parkwaldchen (,Fabrikantenpark®) ist von ortsbildpragender Bedeutung und gemeinsam mit
dem Garten sUdlich der Villa ein Zeuge der gewachsenen Vielfalt unterschiedlicher Gartentypologien
im Rahmen des historischen Fabrikensembles. Beide sind daher als Teil des Schutzobjektes zu be-
trachten.

Schitzenswert ist das Parkwéldchen in seiner Funktion als einer dem Wohnhaus zugeordneten
Grunflache, einschliesslich seiner bewegten Topografie. Die wenigen erhaltenen Altbdume der ehe-
maligen Parkgestaltung sollen erhalten bleiben. Der jingere Wildaufwuchs ist nicht Teil des
Schutzobjekts.
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Antwort auf Frage 7:

Flr die Wirkung des Schutzobjekts Spinnereiensemble sind folgende Blickachsen und Standorte
wichtig:

- Urspringliche Zufahrt zwischen ehem. Baumwollmagazin Vers.-Nr. 0881 und Gaswerk Vers.-Nr.
0880 mit Sicht auf die Mittelachse der Spinnerei

Eine aliféllige neue Bebauung an der Westseite der Zufahrt anstelle der nicht schutzwiirdigen
Schopfbauten muss sich dem Spinnereihauptbau und dem Baumwollmagazin Vers.-Nr. 0881 in
seiner Gesamtwirkung und Héhenentwicklung unterordnen, damit diese in ihrer Wirkung nicht be-
eintrachtigt werden.

- Sicht auf die Spinnerei von Norden, Uber den Weiher hinweg, von Stiden und tber das siidliche
Vorgelande

Wichtig ist die Sichtbarkeit des Ensembles vom Fussweg, der auf der Westseite des Weihers ent-
langfiihrt, ab der Usterstrasse Uber die Briicke beim Unterwasserkanal bis zum Sandweg. Die
Sicht Gber den Weiher soll durch teilweise Fallung des Wildaufwuchses im Uferbereich wieder
gedffnet werden. Die westliche Halfte der Parzelle 369 nérdlich des Sandwegs soll freigehalten
werden, damit das Spinnereiensemble und die Wasserkraftanlage gentigend Wirkungsraum be-
halten.

das Ostliche Ufer des Welhers soll von Bebauung freigehalten werden. Eine allféllige neue Be-
bauung an der Schonaustrasse als Ersatz flir die nicht schiitzenswerten Schopfbauten (Vers.-Nr.
0880, ausser Gaswerk) ist im Wesentlichen auf den heutigen Fussabdruck zu begrenzen. Das
Ufer des Weihers soll nicht durch private Aussenrdume besetzt werden. Die historische topografi-
sche Einbettung des Weihers und insbesondere die Béschung am Fuss der Fabrikgebaude soll
nicht verédndert werden.

Begriindung

Die Spinnerei Schénau gehért zur dichtesten schweizerischen Spinnereiachse. Diese hat sich im 19.
Jahrhundert am Aabach zwischen dem Pféaffikersee und dem Greifensee gebildet. Auf einer Gefalls-
strecke von ca. 8 km mit 102 Metern Hohendifferenz wurden zwischen 1815 und 1914 zwanzig
Baumwollspinnereien, eine grosse Seidenspinnerei und eine Werkstattanlage mit Giesserei gegriin-
det. Auf dem Gemeindegebiet von Uster entstanden weitere Industriebetriebe. Die Achse Wetzikon-
Aathal strahite mit den Industrieanlagen auf die umliegenden Weiler und Dérfer aus, die zum ver-
stadterten Industriedorf zusammenwuchsen. Der Aabach erhielt wegen der grossen Gewinne, die
hier gemacht wurden, den Ubermamen.,Millionenbach®. Die Fabrikanlage Schonau, die zweitélteste
erhaltene Spinnerei im Gebiet der Gemeinden Wetzikon — Seegrében, ist Teil dieser bedeutenden
Kulturlandschatt.

Als oberste grosse Fabrikanlage der Industrieachse liegt die Spinnerei Schénau dominant auf einer
Hlgelkuppe norddstlich des Aathals. Die Anlage besteht aus dem Geb&udekomplex mit Spinnerei,
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Turbinen- und Kesselhaus samt Hochkamin, Wohnhaus, Lagergebauden, einem Parkwaldchen und
dem Stauweiher mit den Wasserbauten. Sie hat besondere industriegeschichtliche Bedeutung.

Kesselhaus, Hochkamin und Dampfkessel sind eine der wenigen noch volistandig erhaltenen, Uber
100-jahrigen Dampfkraftanlagen. Im Kanton Zurich dirfte es sich um die alteste derartige Anlage
handeln.

Die Wehreinrichtungen, der Aabachkanal und der Unterwasserkanal bilden im Kanton Ziirich eine
einzigartige Losung mit einem Turbinenhaus, das den Einlauf und den Auslauf auf der talseitigen
Fassade Ubereinander hat. Entsprechend imposant ist das Innere des dreigeschossigen Turbinen-
hausbereichs mit Unterwasserkammer, Turbinen und Transmissionsgeschoss sowie Generator- und
Reglergeschoss. Die horizontalachsige Doppelfrancisturbine mit offener Wasserkammer ist eine Ra-
ritat, ebenso die Seilscheibe mit dem Riemen zum Generator. Der technischen Einrichtung mit
Dampfkessel und Turbinenanlage sowie den Wasserbauten kommt grosse technikgeschichtliche
Bedeutung zu.

Der Schonauweiher mit seiner malerischen Einbettung der Fabrikanlage ist fir das Siedlungsbild
von besonderer Wichtigkeit. Gemeinsam mit der bewegten Topografie, d.h. den steilen Béschungen,
auf welcher die Industriegeb&ude thronen, vermittelt er ein eindriickliches Bild der Industriekultur
und Wasserkraftnutzung am Aabach.

Bedeutend flr das Siedlungsbild ist auch das Parkwéldchen nérdlich des Wohnhauses. Als mar-
kante Terrainerhebung mit teils eindrlicklichem Baumbestand pragt es entscheidend den nordostli-
chen Bereich des Fabrikensembles.

Der nachfolgende erlauternde Bericht ist integraler Bestandteil des Gutachtens.

Zlrich, den 7. Méarz 2017

Denkmalpflege-Kommission
des Kantons Ziirich
Der Président:

A L 4 - A4 ,”
IIZLAn //L/d w1

Michael Hanak
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Erlauternder Bericht

Situation

Als Seltenheit flr eine frihe Fabrikanlage liegt die Spinnerei Schdnau auf der Hiigelkuppe zwischen
Pfaffikersee und dem Aathal. Der Standort ergab sich durch das Wasserrecht, das am starken Ge-
félle zwischen den beiden alten Wasserrechten der Mihle Stegen und der Hammer- und Kupfer-
schmiede Unter-Medikon noch zu haben war." So bildet die Anlage heute einen dominanten Quer-
bau mit dem Spinnereigebaude, Turbinen- und Kesselhaus mit Hochkamin und dem Wohnhaus, ver-
bunden mit einem Zwischenbau. Von Stden ist die Gesamtanlage unverbaut sichtbar. Gegen Wes-
ten grenzt sie an das Ufer des dazugehdrenden Spinnereiweihers. Nach Norden reihen sich an der
einstigen Zufahrtsstrasse Nebenbauten und das Baumwollmagazin und bilden eine auf das Spin-
nereigebaude zulaufende Achse. An der Nordostseite befindet sich auch ein Parkwaldchen.

Bau- und Nutzungsgeschichte?

Ab 1798

1821 - 23

1827

1843

1854

1882

1918

1931

Nach der Aufhebung des Handels- und Gewerbemonopols begannen die Unternehmer
im Zurcher Oberland, Baumwolle einzukaufen, Bauernfamilien zum Spinnen abzuge-
ben, das gewonnene Garn zu Tuch zu verweben und in den Handel zu bringen. Ab
1820 ersetzten Maschinen das bisherige Spinnen von Hand. Zwischen 1821 und 1836
entstanden in Wetzikon sechs Spinnereien.

Bau der Spinnerei durch Friedrich Nagel, vermutlich mit Steinen aus dem Teilabbruch
des Schlosses Wetzikon

Erstellung eines kleinen Weihers, um regelmassige Wasserkraft fliir den Wasserradan-
trieb zu gewinnen

Ubernahme der Spinnerei durch Jakob Bidermann, der 1855 auch die nérdlich gele-
gene Spinnerei in der Stegenmthle erwarb

Bau des Wohnhauses neben der Spinnerei, folgend vermutlich auch Anlage des Park-
waldchens sowie des sudlichen Gartens.

Bau des Kesselhauses mit Hochkamin und des Turbinenhauses

Einrichtung von zwei neuen Francisturbinen, einem neuen Generator und einem Lauf-
kran im Turbinenhaus

Erwerb der stillgelegten Fabrik Schénau durch die Spinnerei Streiff, die ab 1901 alle
Spinnereien im Aathal bis Oberuster aufkaufte. Der neue Firmenname lautete nun
Lvereinigte Spinnereien AG Aathal”.

! Spinnerei-Aniage mit Wasserkraftanlage Wasserrecht Bezirk Hinwil Nr. 159, Inv. Nr. V/11:- V4 2;- V/13:- V/13N 1
2 http://www.schoenau-wetzikon.ch und Spinnerei-Anlage mit Wasserkraftanlage Wasserrecht Bezirk Hinwil Nr. 159, Inv. Nr.
VIM1;- VA2;- VI3;- VI13N1
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1939-1945 Wahrend des Zweiten Weltkriegs Nutzung der stiligelegten Spinnerei als Militarka-
serne

1947 Wiederaufnahme des Spinnereibetriebs in den unteren Geschossen, Einrichtung einer
Kantine und eines Médchenheims mit 62 Betten in den Obergeschossen

1992 Endgultige Stilllegung der Fabrik Schénau

Ab 1997 Kulturschaffende richten inre Ateliers in der Spinnerei ein. Die Schénau wird zu einem
kulturellen Treffpunkt in Wetzikon.

2010 - Die Hiag Immobilien tibernimmt die Firma Streiff AG und damit das Schonau-Areal.

Spinnerei (Vers.-Nr. 0875, alt 426, 876)

1824 ist die Spinnerei erstmals als Wohnhaus und Maschinengebdude erwahnt, 1927 als Wohnhaus
und Spinnerei. 1840 ist ein oberschlachtiges Wasserrad in einem Radhaus verzeichnet, das an der
Westseite des Spinnereigebaudes angebaut war (Standort Turbinenhaus, ab 1894 unter der Vers.-
Nr. 877). Ab 1841 lautet der Eintrag auf ein Baumwollspinnereigebaude mit Wohnung.

Der T-férmige viergeschossige Massivbau ist von einem Krlippelwalmdach gedeckt. Die Fassaden
sind mit Fensterachsen regelméssig gegliedent, an den Langsseiten sind es zwdlf, an den Schmal-
seiten drei. Dem Fassadenraster entspricht die innere Tragkonstruktion mit L&ngsunterziigen, die
von zehn Holzstltzen, diese in den Fensterachsen, getragen werden. Die Holzstlitzen haben einen
quadratischen Querschnitt. Abwechselnd haben sie einen kleineren Querschnitt und ein Sattelholz in
Unterzugsrichtung oder einen grésseren Querschnitt, einen Sockel und sind am Kopf mit Metallla-
schen und —konsolen verstarkt. Der Querbau ist konstruktiv identisch aufgebaut. Im Erdgeschoss
wurde zwecks Erhdhung der Belastbarkeit des 1. Obergeschosses eine dritte Stlitzenreihe mit Un-
terzug eingeflgt. Der 1900 erneuerte Dachstuhl ist stehend. Das Dach ist mit Biberschwanzziegeln
doppelt gedeckt und lediglich durch regelmassig verteilte liegende Fenster durchbrochen. Alle Fens-
ter sind mit einem Sandsteingewande gerahmt. Das Treppenhaus im Querbau wurde in der Mitte
des 20. Jh. neu ausgebaut. Im Treppenhaus ist das Signet des Firmengriinders Nagel "N 1823" als
kreisformige Schmiedeeisenarbeit angebracht. Neben dem Treppenhaus befindet sich ein schmaler
WC-Anbau mit Pultdachabschluss und an der gleichen Fassade eine eiseme Fluchttreppe.

Das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss werden von Ateliers genutzt und sind nur mit wenigen
Trennwanden unterteilt. Das 2. Obergeschoss, wo ab 1947 eine Kantine eingerichtet war, ist mit
Wohnraumen ausgebaut. Im 3. Obergeschoss wurden entlang der Langsfassaden Zimmer einge-
richtet, erschlossen von einem Mittelkorridor. Im Querbau sind boxenartig Kleinkiichen und Duschen
eingerichtet. -
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Zwischenbau (Vers.-Nr. 0875, alt 426, 876)

Die Brandassekuranz erwahnt 1885 einen neu erstellten Zinnenanbau an die Spinnerei, der dem
westlichen Teil des Zwischenbaus entsprechen dlrfte. Spater wurde die Liicke zwischen dem
Zinnenanbau und dem Wohnhaus gefillt.

Der zweigeschossige Zwischenbau verbindet die Spinnerei an ihrer Ostseite mit dem Wohn- und
Gewerbehaus. Er ist mit einem auskragenden Flachdach gedeckt. Am nérdlichen Dachrand besteht
ein geschnitztes Ornament. Die Slidfassade ist mit fiinf Fensterachsen regelméssig gegliedert. Der
etwas grossere Abstand 6stlich der mittleren Achse ist ein Hinweis auf den einstigen Abschluss des
ehemaligen Zinnenanbaus. Die Nordfassade zeigt unterschiedliche Fensteréffnungen und ein Tor,
fur dessen Erschliessung eine Laderampe Uber die ganze Fassadenléange angefiigt wurde. Innen
bilden Stahlprofilstitzen die Tragkonstruktion.

Wohnhaus (Vers.-Nr. 0875, alt 611)

In der Brandversicherung ist 1857 ein freistehendes Gewerbehaus als neu erstellt eingetragen. Uber
einen Kommunikationsgang war dieses mit der Spinnerei verbunden. Vermutlich handelt es sich um
das Wohnhaus, in dem im Erdgeschoss von Beginn an Gewerberdume untergebracht waren. Das
im Inventar erwahnte Baujahr 1854 konnte im Rahmen dieses Gutachtens nicht bestétigt werden.

Der dreigeschossige Massivbau mit Satteldach ist schlicht klassizistisch mit Fensterachsen regel-
massig und symmetrisch gegliedert (Langsseiten sechs, Schmalseiten drei Achsen). An der Stdfas-
sade ist in der Mittelachse des 2. Obergeschosses ein Balkon mit schmiedeeisernem Gelander an-
gebracht. Die Dachflache wird durch eine breite Schleppgaube gestdrt. Das hohe Erdgeschoss
diente als Gewerberaum, heute sind dort Nebenrdume und zwei Garagen untergebracht. Das Trep-
penhaus und die Innenausstattung der Wohnungen wurden weitgehend erneuert, nur in einzelnen
Zimmern bestehen einfache Wandtéfer und méglicherweise bauzeitliche Tiiren.

Kesselhaus, Hochkamin (Vers.-Nr. 0875, alt 946, 878)

Als Dampfmaschinengebaude mit Hochkamin wurde das Kesselhaus 1882 neu erstellt. 1887 sind
zwei Dampfkessel in der Brandversicherung erwahnt. 1919 wurde das Kesselhaus mit dem Turbi-
nenhaus Uber einen Verbindungsgang verbunden. 1927 erfolgte der Abbruch eines der zwei Damp-

kessel. :

Parallel zum Turbinenhaus steht das Kesselhaus freistehend als langlicher Baukérper, gedeckt von
einem Satteldach. Die massiven, verputzten Fassaden haben Stichbogenfenster in einem mit Back-
steinen gemauerten Gewénde. An der Westfassade ist an der nérdlichen Ecke der Hochkamin mit
rundem Grundriss angebaut. Der Kaminkopf ist gesimsartig erweitert. Der Innenraum des Kessel-
hauses ist in mehrere Raume unterteilt. Im nérdlichen Raum befindet sich der grosse Dampfkessel,
der fast die Halfte der Flache einnimmt. Der Sulzer-Kessel Nr. 1788 von 1882 ist mit der originalen
Kohlenfeuerungstlr erhalten. Ein Wasserstandsanzeiger fehlt. An der Siidwestecke besteht ein
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turmartiger Aufbau mit quadratischem Grundriss, der im Zusammenhang mit der im Kesselhaus ein-
gerichteten Transformatorenaniage steht.

Turbinenhaus und Turbinenanlage (Vers.-Nr. 0875, alt 426, 877)

Das einstige Wasserradhaus bestand ab 1824 und war ab 1840 zusammen mit der Spinnerei versi-
chert. 1882 sind eine neu erstellte Turbine und gleichzeitig der Neubau des Wasserrads erwahnt.
Eingerichtet wurde die Turbine im zweiten Untergeschoss eines zweigeschossigen Querbaus mit
Walmdach, angebaut an der Westseite der Spinnerei. 1886 lautet der Eintrag nach Bauten ,Wasser-
radhaus mit Spinnsélen“. Vermutlich wurde dann der Bau um ein Geschoss aufgestockt und mit ei-
nem Flachdach gedeckt. 1919 wurde das Wasserrad abgetragen und ein Verbindungsgang zum
Kesselhaus erstellt. Gleichzeitig ist der Neubau von drei Turbinen erwéhnt, insgesamt waren es also
vier Turbinen. 1953 missen zwei Turbinen ausser Betrieb genommen worden sein, danach sind
noch zwei Turbinen verzeichnet.

Der dreigeschossige Querbau dient gleichzeitig als Lager, Spinnereierweiterung und Kraftzentrale.
Er ist mit einem Flachdach gedeckt, massiv erstellt und verputzt. Fensterachsen gliedern die Fassa-
den regelmassig. In den oberen Geschossen unterteilt ein Langsunterzug, unterstitzt von Gussei-
senstitzen, den Raum in zwei Halften. Diese Grossraume sind mit Trennwanden unterteilt. Im 1.
Untergeschoss ist der Langsraum in drei Rdume unterteilt. Im stdlichen Bereich ist im 2. Unterge-
schoss die Turbinenanlage untergebracht. Ganz unten befinden sich die Turbinensaugrohre und die
offene Wasserkammer flr den Unterwasserkanal. Dar(ber liegen die beiden Turbinen mit den Leit-
apparaten. Die beiden Wasserkammern sind hier ebenfalls offen, es besteht kein Spiralgehéuse flr
die Turbinen. Die zwel Francisturbinen wurden 1918 von der Maschinenfabrik Benninger, Uzwil, er-
baut. Die Einrichtung zur Erzeugung der elektrischen Energie befindet sich in einem Pultdachanbau,
der stlich an den Querbau angefligt ist. Erhalten ist der Generator, hergestellt 1918 von der Ma-
schinenfabrik Oerlikon (Nr. 132071, 520 V, 240 Amp., 500 Touren, 215 KVA). Er ist Uber einen brei-
ten Transmissionsriemen mit dem Schwungrad der ehemaligen Dampfkraftanlage verbunden. Wei-
ter bestehen eine Schalttafel mit Messinstrumenten, der Oldruckregulator von Joh. Jac. Rieter &
Cie., Winterthur (1919 in der Brandversicherung als neu erw&hnt), sowie ein Laufkran von Brun &
Cie. AG Maschinenfabrik Nebikon mit der Tragkraft 3000 kg.

Das Unterwasser fliesst unter dem Turbinenhaus-Einlauf und dem Uberlauf hindurch in einen Kanal,
der durch eine Betonmauer vom Aabachkanal getrennt ist.

Garage (Vers.-Nr. 0879, alt 765)

Als Staubhauschen wurde der Schopf 1873 neu erbaut. Die Entstaubung der Baumwollspinnerei war
wegen der Brandgefahr von grosser Wichtigkeit. 1919 erfolgte eine Erweiterung um mehr als das
doppelte Volumen. 1953 ist es als Magazingeb&dude bezeichnet und spater wurde es zu einer Ga-
rage umgebaut.
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Der massiv erstellte und verputzte Kleinbau mit Satteldach ist zweigeschossig in den Hang gebaut.
An der Sudfassade gelangt man durch ein neues Garagentor in den Raum. Eine Ttir an der West-

fassade erschliesst den Raum im Untergeschoss. Stark erneuert, erinnern nur noch die Sandstein-
gewande der Tlr und des Fensters an der Westfassade an einen &lteren Ursprung.

Unterstand (Vers.-Nr. 2061)
Der Velounterstand wurde 1927 neu gebaut.

Der Unterstand ist mit seiner offenen Riickseite parallel an die Garage (Vers.-Nr. 0879) gestellt. Eine
Holzkonstruktion tragt das flach geneigte, asymmetrische Satteldach. An den Giebelseiten ist dieses
auf verputzten Mauern aufgelagert und mit einer Deckleistenschalung verkleidet.

Gaswerk/Lager, Schreinerei (Vers.-Nr. 0880, alt 754, 880; 1937: 484, 883; 884)

1872 wurde das Gasgebaude mit Hochkamin fir die Beleuchtung der Spinnerei freistehend neu er-
stellt. Zur Anlage gehdrte ein Gasometer, der 1890 unter der Vers.-Nr. 1078 in der Brandversiche-
rung eingetragen war und 1914 abgetragen wurde. 1922 erfolgte die Umnutzung zu einem Baum-
wollmischgebdude, der Hochkamin ist ab diesem Jahr nicht mehr erwahnt und muss zwischen 1919
und 1922 abgebrochen worden sein.

Von den ndrdlich anschliessenden Bauten wird 1836 erstmals ein Schopf erwahnt. Der Okonomie-
bau wurde vermutlich in der zweiten Hélfte des 19. Jh. freistehend errichtet, auf der Siegfriedkarte ist
er 1880 bereits eingetragen. Spéatestens bis 1930 wurde auch der nérdlichste Schopf freistehend ge-
baut. Das Zwischendach, das die beiden Schépfe verbindet, erscheint 1942 in der Brandversiche-
rung. Zu einer zusammenhéngenden Reihe wird die Gebaudegruppe mit dem Bau des nérdlich an
das ehemalige Gaswerk angebauten Magazingebéudes, das zwischen 1953 und 1958 erstellt
wurde.

Die langgezogene Gebaudegruppe besteht aus verschiedenen, aneinandergereihten Bauten. Ge-
genuber der Spinnerei steht die ehemalige Gasfabrik. Der eingeschossige Kleinbau ist Uber sinem
Sandsteinsockel massiv erstellt und verputzt, ein Satteldach deckt den Baukérper. Die auskragen-
den Pfettenkopfe sind mit einfachen Schnitzereien geschmuckt. An der Ostseite befinden sich der
Eingang und drei Fenster mit Flachbogen. Die zur Spinnerei gewandte Sldfassade ist mit einem
Fenster symmetrisch gestaltet, die Westseite Richtung Weiher ist vollstandig geschlossen. Die zwei-
fligligen Fenster mit Sprossen weisen noch die Vorfenster auf und diirften bauzeitlich sein.

An der Nordseite angebaut ist ein Remisenbau mit auskragendem Flachdach. Eine Rampe an der
Ostseite fUhrt zum Eingangstor. Im Innern tréagt eine Reihe von Gusseisenstltzen einen eisernen
Unterzug.
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Nérdlich folgt ein Okonomiegebaude mit Satteldach. Die hdlzerne Tragkonstruktion mit Flugpfetten,
die Fassadenverkleidung mit einer Deckleistenschalung und Tenntor und der massiv erstellte Stall-
teil weisen es als landwirtschaftliches Gebéude aus. Heute ist im Gebaude eine Schreinerei unterge-

bracht.

Nach einem offenen Bereich, der von einem Welleternitdach geschtzt wird, folgt freistehend ein
zweigeschossiges Gebaude mit Satteldach. Das Erdgeschoss ist als Fahrzeugunterstand mit vergit-
terten Toren nach Osten zur Strasse offen. Die Wande im Erdgeschoss sind massiv und verputzt.
Darlber befindet sich, von einer einlaufigen Treppe an der Nordseite erschlossen, ein Lagerraum im
Obergeschoss, wo der liegende Stuhl der Dachkonstruktion sichtbar ist. Die Fassadenverkleidung
besteht im Obergeschoss aus einer Bretterschalung, an der Ostfassade sind zwei Fenster mit je ei-
nem Jalousieladen geschlossen. Die zum Weiher orientierte Westseite ist ohne Offnungen vollstan-
dig geschlossen.

Die ganze Gebaudezeile liegt zum Weiher erhdht, weil die Bauten so vor dem schwankenden Was-
serpegel des Weihers geschitzt waren.

Magazingeb&ude (Vers.-Nr. 0881, alt 764)

Das Magazingeb&aude wurde 1873 flr die Lagerung von Baumwolle neu errichtet. 1919 ist ein
elekirischer Aufzug verzeichnet.

Der zweigeschossige Baukorper mit massiven, verputzten Fassaden Uber einem Sandsteinsockel
wird von einem Satteldach gedeckt. Eine Flugpfettenkonstruktion tragt das weit ausladende Vor-
dach. Die Fassaden sind regelméassig und symmetrisch befenstert mit zweiflligligen Fenstern in
Sandsteingewanden und mit einfachen Holzklappladen. An der Westfassade bestent in der Mittel-
achse ein Zwerchhaus mit Warenaufzug und weiter Dachauskragung zum Schutz der in dieser
Achse liegenden, grosseren Tortffnungen. In dieser Achse befindet sich auch der Hauszugang. Im
Innern teilten zwei Reihen von je sechs sehr diinnen Gusseisenst(itzen den Raum in drei Schiffe.
Auch das Dachgeschoss mit stehendem Stuhl wurde als Baumwolllagerraum genutzt.

Pfadihaus (Vers.-Nr. 0883)

Bis 1958 war ein Schopf auf der westlichen Seite der Zufahrtsstrasse unter der Vers.-Nr. 883 einge-
tragen. Das Pfadihaus wurde vermutlich in den 1960er-Jahren nach der Zusammenfassung der Ge-
b&udereihe unter der gemeinsamen Vers.-Nr. 0880 erstellt. Einen weiteren Hinweis liefert die Lan-
deskarte von 1956 bis 1965, auf der das Geb&ude noch nicht eingezeichnet ist.

Das sogenannte Pfadihaus ist ein eingeschossiger Schopf auf anndhernd quadratischem Grundriss.
Uber einem gemauerten Sockel sind die Fassaden mit einer Deckleistenschalung verkleidet. Ein
auskragendes Flachdach mit Welleternit, leicht geneigt von einer Mittelachse, deckt den Kieinbau.
Die Fenster sind mit einfachen Bretterklappldden geschlossen. An der Ostfassade befindet sich in
einer zurlickspringenden Nische der Eingang.
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Weiher und Wehreinrichtungen

1827 wurde ein kleiner Weiher angelegt, um regelmassige Wasserkraft flir den Wasserradantrieb zu
gewinnen. Diesen vergrésserte man verschiedens Male bis zum heutigen Umfang. Das Ablaufbau-
werk und die Wehranlage wurden im Zusammenhang mit der Einrichtung der Turbinen erstelit.

Die Gesamtanlage besteht aus Weiher, Turbinenhaus und Ablaufbauwerk. Der Weiher hatte friiher
neben dem Aabachzufluss einen zweiten Einlauf bei der inzwischen abgebrochenen Spinnerei Ste-
genmuhle. Der Weiher ist lang angelegt und erweitert sich an seiner westlichen Seite an zwei Orten.
Im stdlichen Bereich umgibt er die Bauten der Spinnerei. Sowohl der Einlauf in das Turbinenhaus
und als auch der Weiher-Uberlauf befinden sich unterhalb der Spinnerei, eine ziemlich seltene L&-
sung. Das Uberlauf-Wehr besteht aus einem gedeckten Steg mit Handwinden fur die Bedienung der
Fallen. Die zwei Fallen laufen an Zahnstangen und sind aus Eisenrahmen mit Holz konstruiert. Ahn-
lich ist das Turbinen-Einlaufwerk konzipiert: Zwei Fallen aus Eisen und Holz kénnen hier mit grossen
vertikalen Handspindelrédern gedffnet und geschlossen werden. Der Bedienungssteg ist mit einem
Dach aus Eisentragern und Wellblech geschutzt.

Parkwaéldchen

Das Parkwaldchen wurde vermutlich im Zusammenhang mit dem Bau des Wohnhauses 1857 neu
angelegt. Es erstreckt sich auf einer Gelandeerhebung nordlich des Hauses bzw. jenseits der Zu-
fahrtsstrasse. Auf Luftbildern des frlihen 20. Jahrhunderts prasentiert es sich mit einem parkartigen
und artenreichen Gehélzbestand. Der heutige Gehdlzbestand umfasst Uberwiegend Wildaufwuchs,
zwischen dem allerdings mehrere eindrucksvolie Altbdume wie Tannen, Linden und Buchen wach-
sen. Wahrend diese kaum der Erstanlage zuzurechnen sind, sondern Nachpflanzungen um 1900 im
Sinne der Ublichen regenerativen Pflege darstellen, so verweisen sie als Fragmente doch auf eine
schlichte, arboretumsartige Pflanzenvieifalt des einstigen Parkwéldchens. Sichtbare Hinweise auf
Architekturen, gekofferte Wege oder Einfriedungen fehlen.

Bei dem Parkwaldchen dirfte es sich kaum um einen gartnerisch aufwéndig gestalteten Land-
schaftspark des 19. Jahrhunderts gehandelt haben, wie er im Umfeld von Fabrikantenvillen des Kan-
tons vielfach anzutreffen ist. Es handelt sich bei dem Wéidchen vielmehr um eine bescheiden ge-
staltete landschaftliche Aufschmiickung der bestehenden Geléndekuppe, die als Bau- oder Kultur-
land ohnehin wenig interessant erschien — vermutlich mit ephemeren Einbauten wie abgestreuten
Wegen und Sitzplatzchen.
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Auszug aus dem Protokoll des
Stadtrats Wetzikon Sitzung vom 10. Juli 2019

128 04.06.2 Inventare, einzelne Objekte und Massnahmen
Offentlicher Gestaltungsplan Schénau, Kommunale Natur- und Landschaftsin-
ventarobjekte im GP-Perimeter, NLS-Obj. Nrn. 2.35, 2.36, 3.71, 3.95, 4.44 und
4.133

Ausgangslage

Seit 2016 ist ein 6ffentlicher Gestaltungsplan (GP) fir das Schénau-Areal in Erarbeitung. Das Schénau-
Areal befindet sich im Eigentum der HIAG Immobilen Schweiz AG und umfasst die Grundstiicke mit den
Kat. Nrn. 350, 359, 369, 370, 371, 5540, 5608, 6374, 6682. Das Areal weist eine reiche Geschichte so-
wie zahlreiche herausragende Kultur- und Naturwerte auf.

Im 2012 wurde im Auftrag der HIAG Immobilien Schweiz AG und der Stadt Wetzikon von Marcel Firer,
Landschaftsarchitekt, Wetzikon, ein gartendenkmalpflegerisches Kurzgutachten erstellt, in dem die Ge-
schichte des Areals sowie Kultur- und Naturwerte beschrieben wurden. Der Gestaltungsplan-Perimeter
umfasst neben den Kulturwerten auch sechs kommunale Natur- und Landschaftsinventarobjekte der
Stadt Wetzikon, die sich ganz oder teilweise innerhalb des GP-Perimeters befinden.

— Objekt-Nr. 2.35 (Kat. Nrn. 370, 5540, 6374) Uferbestockung am unteren Schénauweiher (liegt teil-
weise innerhalb des GP-Perimeters)

— Objekt-Nr. 2.36 (Kat. Nr. 6374) Uferbestockung am oberen Schénauweiher (liegt teilweise innerhalb
des GP-Perimeters)

— Objekt-Nr. 3.71 (Kat. Nr. 370) Hecke beim Sandweg (liegt ganz innerhalb GP-Perimeter)

— Objekt-Nr. 3.95 (Kat. Nr. 6374) Parkgeholz (liegt ganz innerhalb GP-Perimeter)

— Objekt-Nr. 4.44 (Kat. Nr. 6374) Linde (markanter Einzelbaum, liegt ganz innerhalb GP-Perimeter)

— Objekt-Nr. 4.133 (Kat. Nr. 350) Nussbaum (markanter Einzelbaum, liegt ganz innerhalb GP-
Perimeter)

Im Rahmen des Planungsverfahrens liegt es im 6ffentlichen Interesse, gestitzt auf § 208 Abs. 1 des
Planungs- und Baugesetzes (PBG), einen Entscheid liber die Schutzwiirdigkeit der NLS-Objekte und
Uber den Umfang allfalliger Schutzmassnahmen wahrend der Planungsphase zu treffen. Zudem ersucht
die Grundeigentimerin HIAG Immobilien Schweiz AG um eine Verfligung, um bei der Planung der Re-
novation von bestehenden Gebduden und der Neuiiberbauung Klarheit zu erhalten.

Als Basis fiir den vorliegenden Stadtratsbeschluss tUiber die Behandlung der Inventarobjekte im Rahmen
der Ausarbeitung des Gestaltungsplans dient der Entwurf des 6ffentlichen Gestaltungsplans Schénau
vom 11. Juli 2018 (Stand 6ffentliche Auflage).

Beschreibung der Inventarobjekte
Natur- und Landschaftsinventarobjekte Nrn. 2.35 und 2.36 Uferbestockungen

Die Natur- und Landschaftsinventarobjekte Nrn. 2.35 und 2.36 umfassen die Wasserflachen des zur
Energiegewinnung gebauten, parkdhnlichen Stauteichs am Aabach und insbesondere deren Uferbesto-
ckungen. Das Objekt Nr. 2.35 dehnt sich am unteren Schénauweiher liber 46 Aren, das Objekt Nr. 2.36
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am oberen Schonauweiher Giber 104 Aren aus. Die Uferbestockungen sind stellenweise mit Wasserzu-
gangen oder einer niederen Strauchschicht unterbrochen. Neben Stiel-Eiche, Berg-Ulme, Schwarz-Erle,
Birke, Blutbuche, Siisskirsche, Hagebuche, Zitter-Pappel, div. Weiden, Esche, Robinie, Larche, Weiss-
und Schwarzdorn, Berg-, Spitz- und Feld-Ahorn, Pfaffenhiitchen, Roter Hartriegel, Liguster, Rosen, Ha-
sel und Teichrose werden insgesamt rund 40 verschiedene Baum- und Straucharten genannt, darunter
auch einige Neophyten wie die Armenische Brombeere. Die Uferbestockung ist Habitat fiir unzahlige
Vogel, Insekten und andere Tiere und wird im Objektblatt mit sehr wertvoll bewertet. Als Schutzziel
wird der "uneingeschrankte Erhalt des Stauteichs mit seinem alten Baumbestand und der Ufervegeta-
tion als pragendes Element des schitzenswerten Landschaftsabschnitts Ringetshalden-Schénau" ge-
nannt. Die in den GP-Perimeter einbezogenen Uferbestockungen liegen im Gestaltungsplan innerhalb
des Bereichs "6ffentlicher Freiraum". Sie werden durch keine baulichen Massnahmen direkt tangiert.

Objekt Nr. 2.35 Uferbestockung '[‘ / /
(wald) | \ B

Bereich innerhalb Gestaltungs-
planperimeter

Objekt Nr. 2.36 Uferbestockung N

Bereich innerhalb Gestaltungs-
planperimeter

Sichtbezlige/Wasserzugange:

—
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Natur- und Landschaftsinventarobjekt Nr. 3.71 Hochhecke

Das Natur- und Landschaftsinventarobjekt Nr. 3.71 in einer Steilbdschung besteht aus einer 37 Meter
langen Hochhecke aus Hasel, Bergahorn, Kirsche, Stieleiche, Weissdorn, Pfaffenhiitchen, roter Hartrie-
gel, Wildrose, Rosskastanie, einzelnen fremdlandischen Strauchern, Armenischer Brombeere und ei-
nem grossen Anteil an Eschen. Die Eschen mittleren Alters sind teilweise efeubewachsen. Die recht-
winklig von der Uferbestockung abgehende Hochhecke flihrt an der stidlichen Béschung des Sandwegs
entlang. Sie wird im Objektblatt mit bemerkenswert bewertet. Als Schutzziel wird der "Erhalt und die
Aufwertung" der Hecke genannt. Das Objekt liegt im Gestaltungsplan grosstenteils innerhalb des Be-
reichs "6ffentlicher Freiraum" und wird durch keine baulichen Massnahmen direkt tangiert.

.
.
Objekt Nr. 3.71 Hecke e 3
Bereich innerhalb Gestaltungs- b
planperimeter M
.
|

Natur- und Landschaftsinventarobjekt Nr. 3.95 Parkwdldchen

Beim Natur- und Landschaftsinventarobjekt Nr. 3.95 handelt es sich um ein stufig aufgebautes Parkge-
holz mit dichten Randbereichen und wuchsfreien Stellen im Innern. In der Baum-, Strauch- und Boden-
schicht finden sich einheimische und fremdlandische Pflanzenarten. Die Altersstruktur bei den Gehol-
zen zeigt alle Stadien vom Jungwuchs bis zur Altersform. Vertretene Gehdlze sind u.a. Buche, Kirsche,
Hasel, Esche, Linde, Tulpenbaum, Eibe, Buchs, Hemlockstanne, Akazie, Kornelkirsche, Rosskastanie,
Elsbeere, Fohre, Fichte, Bergahorn, schwarzer Holunder, Weiss- und Schwarzdorn. Die westlich vom
Parkwaldchen stehende, markante Solitédrlarche ist Bestandteil des Inventarobjekts, welches im Gestal-
tungsplan innerhalb des Bereichs "6ffentlicher Freiraum" liegt. Das Parkwaldchen, unter dem ein Ale-
mannengrab vermutet wird, ist im Objektblatt mit wertvoll bewertet. Als Schutzziel wird der "Erhalt
des Waldchens" angegeben. Das Objekt liegt im Gestaltungsplan innerhalb des Bereichs "6ffentlicher
Freiraum" und wird durch keine baulichen Massnahmen direkt tangiert.
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Objekt Nr. 3.95 Parkwaldchen

Bereich innerhalb Gestaltungs-
planperimeter

Natur- und Landschaftsinventarobjekte Nrn. 4.133 Nussbaum und Nr. 4.44 Linde

Das Natur- und Landschaftsinventarobjekt Nr. 4.133 besteht aus einem Nussbaum an der Weststrasse
27. Der Baum mit 80 cm Durchmesser und 18 m Hoéhe steht in der Westecke der Liegenschaft mit der
Kataster-Nr. 350. Der Gesundheitszustand des Baumes wurde 2012 als gut beschrieben, allerdings ver-
sehen mit der Anmerkung, dass eine Gefahrdung durch Bautatigkeiten besteht. Der Baum wird im Ob-
jektblatt als sehr wertvoll bewertet und das Schutzziel ist mit "Erhalt des Baumes" umschrieben.

Beim Natur- und Landschaftsinventarobjekt Nr. 4.44 handelt es sich um eine Winterlinde bei der
Schénaustrasse 9 auf dem Grundstiick Kat. Nr. 6374. Der Baum mit 60 cm Durchmesser und 18 m Hohe
wird auf der 6stlichen Seite vom Nussbaum (NLS-Obj. Nr. 4.133) auf dem Nachbargrundstiick bedrangt.
Der Gesundheitszustand des Baumes wurde 2012 als gut beschrieben, allerdings versehen mit der An-
merkung, dass eine Gefahrdung durch Bautatigkeiten besteht. Der Baum wird im Objektblatt als sehr
wertvoll bewertet und das Schutzziel ist mit "Erhalt des Baumes" umschrieben.

D s

S
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Da beide Inventarobjekte im Gestaltungsplan innerhalb des Baubereichs E liegen, beauftragte die Stadt
Wetzikon im Sommer 2018 die Firma Baumlaufer GmbH, Gibswil, den aktuellen Gesundheitszustand im
Hinblick auf die Lebenserwartung und den Wert der Baume zu bewerten. Das Fachgutachten vom 13.
August 2018 halt zusammengefasst Folgendes fest:

— Die beiden Baume bilden mit zwei Fichten und einer Birke eine kleine Baumgruppe, welche als Ver-
netzungsobjekt fur Tiere mit geringem Aktionsradius, zum Beispiel viele Kaferarten, eine grosse Be-
deutung hat. Im Hinblick auf den biologisch-6kologischem Wert erreicht der Nussbaum gemaéss dem
Biodiversitatsindex 2 von 5 Punkten, die Winterlinde 4,5 von 5 Punkten. Obwohl der Nussbaum,
gemessen an der Anzahl an Arten die ihn nutzen, eine geringere Bedeutung zukommt, ist er eine
wichtige Nahrungsquelle fir kleine Sdugetiere und Végel. Durch die wahrnehmbare Anwesenheit
von Tieren gewinnt die Baumgruppe mit Nussbaum (Nisse im Herbst) und Linde (Bliten im Friih-
sommer) an gestalterisch-asthetischem Wert.

— Der Nussbaum (NLS-Obj. Nr. 4.133) ist in seiner Vitalitat reduziert. Eine grosse Menge an abgestor-
benen Asten, welche entfernt werden mussten, ist ein Zeichen zuriickgehender Vitalitit. Krank-
heitserreger, die den Baum bald zum Absterben bringen kénnten, sind jedoch keine erkennbar. Sei-
ne Lebenserwartung ist schwer einzuschatzen.

— Die Winterlinde (NLS-Obj. Nr. 4.44) zeigt eine recht gute Vitalitdt und hat das Potenzial fiir ein lan-
ges Leben. Bei einer Astgabel ist eine Faulstelle sichtbar, welche die Stabilitat geringfligig mindert
und ein mogliches Risiko fiir ein Ausbrechen des Starkastes darstellt. Bei regelmassiger Pflege stellt
dies jedoch keine ausserordentliche Gefahr dar.

NLS-Obj. Nr. 4.133 Nussbaum NLS-Obj. Nr. 4.44 Winterlinde

Erwdgungen

Die Fabrikanlage mit ihrem Umfeld ist heute eine eigentliche Oase im Siedlungsraum. Die gut erhalte-
nen Anlagen zur Wasserkraftnutzung sind zusammen mit dem Baumbestand pragend fiir die Gesamt-
wirkung. Eine Wirkung von natirlicher Unversehrtheit und Ruhe wird durch die fast private Nutzung
gefordert und durch die oft vorherrschenden Gerausche von Wasserrauschen und Vogelstimmen ver-
starkt. Das Areal in der Schonau weist immer noch die typische Grosszlgigkeit historischer Industriean-
lagen auf.
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Als Grundlage fiir die Abklarung der Schutzwirdigkeit und des Schutzumfangs der Inventarobjekte
dient das im Auftrag der Stadt Wetzikon erstellte «Kurzgutachten zur Behandlung der Inventarobjekte
und weiterer Biodiversitatsaspekte im Rahmen der Festlegung und Umsetzung des Gestaltungsplans»
der Firma Aqua Terra, Dibendorf von Claude Meier und Daniel Winter vom August 2018, inkl. Beilage
A und die Pflegekonzepte fiir die Natur- und Landschaftsinventarobjekte Nr. 2.35, 2.36, 3.71, 3.95, von
Daniel Winter von 2019 sowie das obengenannte Fachgutachten der Firma Baumldufer GmbH, Gibswil,
von Daniel Marti vom Sommer 2018.

Werden die einzelnen Baume allein betrachtet, so finden sich wenige herausragende und allein deswe-
gen schutzwiirdige Exemplare. Eine Ausnahme bildet die machtige Larche (Bestandteil vom NLS-Obj.
Nr. 3.95) im zentralen Hof vor dem Haupteingang. Weitere Einzelgeholze sind fiir den Charakter des
Ortes wichtig, jedoch als Einzelelemente austauschbar. Als Parkwald, Ufergehdlz oder Hecke weisen
die Bestande jedoch einen sehr hohen biologisch-6kologischen Wert auf und sind bedeutende Elemen-
te im gesamten Areal. Das ganze Ensemble wiederum muss als Bestandteil der Industrieachse aus dem
19. Jahrhundert entlang dem Aabach gewertet werden. Das gartendenkmalpflegerischen Kurzgutach-
ten von M.Firer von 2012 kommt zum Schluss, dass die Anlage in dieser gut erhaltenen Form regionale
Schutzwiirdigkeit verdient.

Fir den Erhalt der Inventarobjekte sprechen sowohl der biologisch-6kologische als auch der dsthetisch-
gestalterische Wert. Allerdings ist anzumerken, dass sich der Schutzumfang der Schutzobjekte insbe-
sondere auf die Gesamtheit der ganzen parkdhnlichen Anlage und der speziellen Baumgruppen bezieht
und weniger auf die einzelnen Baume an sich. Wichtig ist insbesondere der Wert des ganzen Baumbe-
standes als Lebensraum und Vernetzungsobjekt im alten Industriequartier.

Natur- und Landschaftsinventarobjekte Nr. 2.35 und 2.36 Uferbestockungen

Die jingeren Ufergehdlze (NLS-Obj. Nr.2.35 und 2.36) sind heute ein unverzichtbares Griinelement im
Siedlungsraum und ein Lebensraum fiir einheimische Tiere und Pflanzen geworden. Das Schutzziel
"uneingeschrankter Erhalt des Stauteichs mit seinem alten Baumbestand und der Ufervegetation als
pragendes Element des schiitzenswerten Landschaftsabschnitts Ringetshalden-Schonau" ist mit ange-
messenen, fachgerechten Schutzmassnahmen wahrend der Bauphase durch das geplante Bauvorha-
ben nicht gefdhrdet.

Die Uferbestockungen sind als Ganzes naturnah zu erhalten und fachkundig zu pflegen. Die Pflege soll
moglichst auf die Bedlirfnisse der heimischen Flora und Fauna ausgerichtet werden. Abgehende Bdume
und Straucher sind durch einheimische, standortgerechte Arten zu ersetzen. Bei baulichen Massnah-
men insbesondere im Baubereich C sind Schutz- und Sicherungsmassnahmen fiir die Uferbestockung
sicherzustellen. Der Uferbereich beim NLS-Obj. Nr. 2.35 soll zudem als ruhiger Raum bewahrt und nicht
durch Wege zuganglich gemacht werden.

Natur- und Landschaftsinventarobjekt Nr. 3.71 Hochhecke

Es liegt im 6ffentlichen Interesse, dass im ehemaligen Industriegebiet eine Durchgriinung erhalten
bleibt, wie dies durch die Hochhecke am Sandweg (NLS-Obj. Nr. 3.71) geschieht. Biologisch-6kologisch
wertvolle Straucher fordern die Lebensraume weiterer Tier- und Pflanzenarten, gewahrleisten die Ver-
netzung von Lebensraumen und schaffen flir die Menschen ansprechende Aufenthaltsraume. Diese 6f-
fentlichen Interessen sind aber nicht an die einzelnen bestehenden Baume auf dem Inventarobjekt ge-
bunden. Das Schutzziel "Erhalt und Aufwertung" der Hecke ist mit angemessenen, fachgerechten
Schutzmassnahmen wahrend der Bauphase durch das geplante Bauvorhaben nicht gefdhrdet.

Die Hecke ist als Einheit zu erhalten und fachkundig zu pflegen. Eine Umwandlung der Hochhecke in
eine Hecke ohne die hohen Baume mit geschlossener Strauchschicht, ist zuldssig. Bei baulichen
Massnahmen im nahen Umfeld sind geeignete Schutz- und Sicherungsmassnahmen fiir die bestockte
Flache sicherzustellen.
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Natur- und Landschaftsinventarobjekt Nr. 3.95 Parkwdldchen

Das 160 Jahre alte Parkwaldchen (NLS-Obj.-Nr. 3.95) ist wertvoll als historisches Element des gewach-
senen Fabrikensembles, welches es durchgriint, verschénert, auflockert und sowohl 6kologisch, dsthe-
tisch als auch klimatisch bereichert. Der Schutz des vermuteten keltischen Grabhiigels ist ein zusatzli-
ches Argument fiir die Erhaltung. Das Schutzziel "Erhalt des Waldchens" ist mit angemessenen, fachge-
rechten Schutzmassnahmen wéahrend der Bauphase durch das geplante Bauvorhaben nicht gefdhrdet.

Das Parkwaldchen inkl. der westlich stehenden, markanten Larche ist zu erhalten. Bei baulichen Mass-
nahmen im nahen Umfeld, insbesondere auch im Baubereich D, sind geeignete Schutz- und Siche-
rungsmassnahmen flir den Baumbestand, speziell der alten, markanten Larche sicherzustellen. Die
Pflege soll moglichst naturnah sein und auch die Bediirfnisse der heimischen Fauna miteinbeziehen.
Abgehende Baume und Straucher sind durch einheimische, standortgerechte Arten zu ersetzen.

Natur- und Landschaftsinventarobjekte Nrn. 4.133 Nussbaum und Nr. 4.44 Linde

Gemadss Fachgutachten haben beide Baume einen bereichernden gestalterischen-asthetischen Wert.
Gemadss dem Biodiversitatsindex erreicht der Nussbaum 2 von 5 Punkten, d.h. sein biologisch-
okologischer Wert ist massig. Die Vitalitat des Nussbaumes ist reduziert. Die Linde hingegen weist eine
recht gute Vitalitat auf. Deren biologisch-6kologische Wert ist hoch zu bewerten, da Linden fiir die
heimische Fauna wichtige Habitate bilden. Der bereichernde gestalterisch-asthetische und der hohe
biologisch-6kologische Wert der Linde wiirden eine Unterschutzstellung rechtfertigen. Eine solche Un-
terschutzstellung des im kommunalen Natur- und Landschaftsinventar eingetragenen Einzelbaumes
Linde (NLS-Obj. Nr. 4.44) kdme aber faktisch einer Verhinderung der geplanten Bautéatigkeit (Baufeld E)
auf diesem Grundstiick gleich und stellt damit eine unverhaltnismassige Beschrankung des Eigentums
dar.

Die Grundeigentiimerin signalisiert ihr Einverstandnis fir die Pflanzung angemessener, einheimischer
Ersatzbdume, sollte die Ausnutzung des Baufeldes E zu einer Entfernung der beiden Baume fihren. Ei-
ne Ersatzpflanzung sidlich des Baufeldes E auf dem Grundeigentum ist problemlos moglich.

Unter Bewertung der obigen Fakten und dem Umstand, dass die Ausnutzung des Baubereichs E bei ei-
ner Unterschutzstellung der beiden Inventarobjekte Nussbaum 4.133 (Kat. Nr. 370) und Linde 4.44
(Kat. Nr. 6374) liberaus stark eingeschrankt wirde, ist es gerechtfertigt, die beiden Inventarbdume im
Sinne von § 204 Abs. 2 der Planungs- und Baugesetzes (PBG) durch siidlich des Baubereichs E neu zu
pflanzende, gleichartige Baume zu ersetzen und diese weiterhin als Objekt-Nr. 4.133 und 4.44 im In-
ventar zu belassen. Fir die zu fallenden Baume ist ein Ersatz mit Auflagen zur Art, Grésse, Dimension
und Pflege zu schaffen. Damit kann mit einiger zeitlicher Verzégerung durchaus ein 6kologisch und as-
thetisch hochwertiges Ergebnis erzielt werden. Das fir die Inventarobjekte festgelegte Schutzziel «Er-
halt der Baumen soll fiir die Ersatzpflanzung beibehalten werden. So kann der Erhalt einer Durchgri-
nung im Industriequartier mit 6kologisch, klimatisch und dsthetisch positiver Wirkung auf langere Sicht
hinaus auch mit anderen Massnahmen als der Unterschutzstellung der konkreten Baume erreicht wer-
den. Eine Unterschutzstellung der Inventarobjekte erweist sich deshalb als nicht nétig.

Sie tragen den Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes und den Interessen der Grundeigentii-
merin an der Entwicklung ihres Baulandes gleichermassen Rechnung

Der vorliegende Beschluss bildet einen integralen Bestandteil des 6ffentlichen Gestaltungsplans
Schénau. Weitere, lber die genannten Inventarobjekte hinausgehende Massnahmen zur Sicherstellung
eines 0kologischen Umgangs mit Flora und Fauna sind Teil der Bestimmungen des 6ffentlichen Gestal-
tungsplans. Dabei wird insbesondere auf die Erstellung eines tibergeordneten Griin- und Freiraumkon-
zeptes hingewiesen.
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Der Stadtrat beschliesst:

1. Die Inventarobjekte Nrn. 2.35 und 2.36 auf den Grundstiicken Kat. Nrn. 370, 5540 und 6374 sind
integral und naturnah zu erhalten und fachkundig zu pflegen. Abgehende Baume und Straucher
sind durch einheimische, standortgerechte Arten zu ersetzen. Neophyten sind zu bekampfen.

Bei baulichen Massnahmen, insbesondere im Baubereich C, sind Schutz- und Sicherungsmass-
nahmen vorzunehmen, welche mit der Abteilung Umwelt abgesprochen werden. Gleiches gilt
fiir Ersatzpflanzungen.

Der Uferbereich bei Objekt Nr. 2.35 soll zudem als ruhiger Raum bewahrt und nicht durch Wege
zuganglich gemacht werden.

2. Das Inventarobjekt 3.71 auf dem Grundstiick Kat. Nr. 370 ist integral und naturnah zu erhalten
und fachkundig zu pflegen. Das Entfernen der hohen Baume, vornehmlich Eschen, ist erlaubt.
Um eine Aufwertung und eine geschlossene Strauchschicht zu schaffen sind abgehende Baume
und Straucher je nach Moglichkeit und Platzverhaltnissen durch einheimische, standortgerechte
Arten zu ersetzt. Einheimische Gehdlzarten werden geférdert und Neophyten bekampft.

Bei baulichen Massnahmen im nahen Umfeld sind geeignete Schutz- und Sicherungsmassnah-
men sicherzustellen, welche mit der Abteilung Umwelt abgesprochen werden. Gleiches gilt fir
Ersatzpflanzungen.

3. Das Inventarobjekt 3.95 auf dem Grundstiick Kat. Nr.6374, insbesondere die Solitar-Larche, ist
integral und naturnah zu erhalten und fachkundig zu pflegen. Abgehende Baume und Straucher
sind durch einheimische, standortgerechte Arten zu ersetzen.

Bei baulichen Massnahmen, insbesondere im Baubereich B und D, sind geeignete Schutz- und Si-
cherungsmassnahmen sicherzustellen.

Schutz- und Sicherungsmassnahmen sowie Ersatzpflanzungen sind mit der Abteilung Umwelt ab-
zusprechen.

4, Das Inventarobjekt Nr. 4.133 (Nussbaum) auf dem Grundstiick Kat. Nr. 350 ist im Sinne von § 204
Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) mit einem einheimischen Nussbaum (Juglans regia)
zu ersetzen und weiterhin als Objekt 4.133 mit dem Schutzziel «Erhalt des Baumes» im Inventar
zu belassen.

Die Ersatzpflanzung umfasst folgende Mindestmasse: Die Hohe des Hochstammes betragt min-
destens 2,50 m bei einem Stammumfang von mindestens 25 cm. Es ist eine ausreichend grosse,
unversiegelte Baumscheibe zu gewéhrleisten (mindestens 9 m x 9 m bzw. 81 m?). Zwischen den
Ersatzpflanzungen ist ein Abstand von ungefahr 8 Metern, gemessen ab Stammmitte einzuhal-
ten. Eine fachgerechte Anwuchs- und Jungbaumpflege in den ersten 10 Jahren ist durch eine
Fachperson verbindlich sicherzustellen.

5. Das Inventarobjekt Nr. 4.44 (Linde) auf dem Grundstlck Kat. Nr. 6374 ist im Sinne von § 204 Abs.
2 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) mit einer einheimischen Winterlinde (Tilia cordata) zu
ersetzen und weiterhin als Objekt 4.44 mit dem Schutzziel «Erhalt des Baumes» im Inventar zu
belassen.

Die Ersatzpflanzung umfasst folgende Mindestmasse: Die Hohe des Hochstammes betragt min-
destens 2,50 m bei einem Stammumfang von mindestens 25 cm. Es ist eine ausreichend grosse,
unversiegelte Baumscheibe zu gewéhrleisten (mindestens 9 m x 9 m bzw. 81 m?). Zwischen den
Ersatzpflanzungen ist ein Abstand von ungefdhr 8 Metern, gemessen ab Stammmitte einzuhal-
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ten. Eine fachgerechte Anwuchs- und Jungbaumpflege in den ersten 10 Jahren ist durch eine
Fachperson verbindlich sicherzustellen.

Der Ersatz der Inventarobjekte Nrn. 4.133 und 4.44 sind durch die Abteilung Umwelt im kommu-
nalen Mitteilungsorgan und im kantonalen Amtsblatt zu veréffentlichen.

Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen beim Baurekursgericht des Kantons Ziirich, Post-
fach, 8090 Ziirich, schriftlich Rekurs erhoben werden. Der Fristenlauf beginnt fir die Grundei-
gentliimerin mit der Zustellung des Entscheids, flir Dritte mit dieser Publikation. Die in dreifacher
Ausfiihrung einzureichende Rekursschrift muss einen begriindeten Antrag enthalten. Der ange-
fochtene Beschluss ist beizulegen. Materielle und formelle Urteile der Rekursinstanzen sind kos-
tenpflichtig; die Kosten hat in der Regel die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Offentlichkeit des Beschlusses:
— Der Beschluss ist per sofort 6ffentlich.

Mitteilung durch Abteilung Umwelt an:
— HIAG Immobilien Schweiz AG, Lowenstrasse 51, 8001 Zirich

Mitteilung durch Stadtkanzlei an:

— Ressortvorsteher Tiefbau + Energie

— Geschaftsbereich Alter, Soziales + Umwelt
— Stadtplanung

— Parlamentsdienste (zuhanden Parlament)

Fir richtigen Protokollauszug:

Im Namen des Stadtrats

M.

Martin Bunjes, Stadtschreiber
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1. Ausgangslage

Gestaltungsplan Die Stadt Wetzikon lasst den «Offentlichen Gestaltungsplan Schénau» erarbeiten. Das Bau-
feld F liegt exponiert zur Weststrasse und ist Ldrmimmissionen dieser Strasse ausgesetzt.

&

A

Situation (QueIIe:http://map.geo.admin.ch)

2. Auftrag
Nachweis Einhaltung Flr das Baufeld F innerhalb des GP Schonau ist nachzuweisen, dass die massgebenden
Belastungsgrenzwerte Belastungsgrenzwerte gemass eidgendssischer Larmschutz-Verordnung (LSV) eingehalten

und die Anforderungen der kantonalen Vollzugspraxis erfiillt werden. Bei Uberschreitung von
massgebenden Belastungsgrenzwerten sind Larmschutzmassnahmen aufzuzeigen.

3. Grundlagen
Fur die Bearbeitung stehen folgende Grundlagen zur Verfiigung:

Gesetze/Normen e  Umweltschutzgesetz (USG; SR 814.01)
Eidgendssische Larmschutz-Verordnung (LSV; SR 814.41)

Kanton Ziirich Digitale Vermessungs- und Hohendaten der amtlichen Vermessung, GIS Kanton Zirich
Digitale Emissionsdaten der Weststrasse, GIS Kanton Ziirich

Anwendungsrichtlinie sonROAD18 im Kanton Zrich, Version 8.5

Informationen zum Bauen im Larm, Empfehlungen fiir den Baubewilligungsprozess —

Vollzug von Art. 31 LSV, Version vom 29. September 2020

Stadt Wetzikon e  Zonenplan mit Empfindlichkeitsstufen

Plangrundlagen o  Offentlichen Gestaltungsplan Schénau, 1:500, Plan vom 25.1.2023
Projektverfasser e GP-Vorschriften, Art. 23, Lrmschutz



ES III

Immissionsgrenzwert

larmempfindliche Raume

Belastungsgrenzwerte

Gelandemodell

Bodenfaktor G

Reflexionsgrad
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4. Strassenverkehrslarm

4.1 Belastungsgrenzwerte

Fir das Baufeld F gilt gemdss Art. 23 der GP-Vorschriften die Empfindlichkeitsstufe III.

Gemass Artikel 23 der GP Vorschriften gilt das Gebiet als erschlossen. Im Baubewilligungs-
verfahren muss die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nachgewiesen werden.

Im Baufeld F ist die Erstellung von larmempfindlichen Wohnrdumen maglich.

Die massgebenden Belastungsgrenzwerte fiir larmempfindliche Wohnrdume mit der
Empfindlichkeitsstufe III betragen 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht.

4.2 Berechnungen
Die Beurteilungspegel werden mittels Berechnung mit der Berechnungssoftware CadnaA,
Version 2023 bestimmt. Fir die Berechnungen wird der Berechnungsalgorithmus son-

ROAD18 fiir Strassenverkehrslarm mit den Einstellungen gemdss Anwendungsrichtlinie son-
ROAD18 im Kanton Zurich verwendet.

Das Gelande wird mittels Hohenpunkten modelliert

Die Bodenfldchen sind gemdss der Anwendungsrichtlinie sonROAD18 mit den definierten
Absorptionswerten beriicksichtigt.

In den Berechnungen wird der 3. Reflexionsgrad bertiicksichtigt.

4.3 Larmquelle Strasse

Fir die Berechnungen werden die Verkehrszahlen der Fachstelle Larmschutz des Kantons
Zirich fiir das Gestaltungsplanverfahren verwendet. Die detaillierten Zahlen sind im Anhang
3 ersichtlich. Die beriicksichtigten Parameter ergeben folgende Emissionswerte:

. LwA’ Tag LwA’ Nacht
Abschnitt dB(A) dB(A)
Weststrasse 77.8 67.0

4.4 Empfangspunkte

Im Baufeld F ist der Bau eines 20 m hohen Gebaudes méglich. Die maximale Hohe darf dabei
eine Kote von 556.00 m G. M. erreichen.

Die zukiunftige Bebauung soll mit einem Architekturwettbewerb ermittelt werden. Zum
heutigen Zeitpunkt existieren keine Grundrisse. Die Beurteilungspegel werden deshalb fiir
ein fiktives Gebaude ermittelt, das auf den Grenzen des Baufelds F steht. Es werden Berech-
nungen fiir das Erdgeschoss sowie fiir das 1. bis 3. Obergeschoss gemacht. Die Pegel in den
oberen Geschossen werden auf Grund ihrer grosseren Distanz zur Strassenachse geringer
sein, als die Pegel im 3. Obergeschoss.

Die Berechnungen im EG erfolgen auf einer Héhe von 1.5 m Uber Boden, der mit einer
Kote von 535.5 m (i.M. angenommen wird. Die Hohe der einzelnen Geschosse wird mit 3 m
angenommen. Die Beurteilungspegel werden somit auf 1.5, 4.5, 7.5 und 10.5 m {ber
Boden ermittelt. Die Lage der Empfangspunkte ist in den Planen im Anhang ersichtlich.
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5. Berechnungsresultate

Die Berechnungen ergeben folgende Beurteilungspegel:

Empfangs- Beurteilungspegel Immissionsgrenzwerte Einhaltung
punkt Nr. [dB(A)] IGW [dB(A)] IGW?
Tag Nacht Tag Nacht

EO1 55.9 45.1 65 55 Ja
E02 61.6 50.8 65 55 Ja
EO3 62.4 51.5 65 55 Ja
E04 59.2 48.4 65 55 Ja
EO5 57.2 46.4 65 55 Ja
E06 62.0 51.1 65 55 Ja
E07 62.7 51.9 65 55 Ja
EO08 59.9 49.1 65 55 Ja
E09 57.0 46.2 65 55 Ja
E10 61.6 50.8 65 55 Ja
Ell 62.2 51.4 65 55 Ja
E12 59.5 48.6 65 55 Ja
E13 56.4 45.5 65 55 Ja
E14 61.0 50.2 65 55 Ja
E15 61.3 50.5 65 55 Ja
E16 58.7 47.9 65 55 Ja

Genauigkeit der Berechnungen: +/- 1.5 dB(A)

6. Beurteilung
Immissionsgrenzwerte Die Berechnungen zeigen, dass beziiglich Strassenverkehrslarm an allen Empfangspunkten
eingehalten die massgebenden Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe III fiir Wohnrdume ein-
gehalten werden.

Die Anforderungen der eidgendssischen Larmschutz-Verordnung (LSV) und der kantonalen
Vollzugspraxis werden erfullt.

Jona, 25. Januar 2023

dBAkustik GmbH ,

Stefan Stang|
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Anhang

e Al: Situation Gestaltungsplan 1:500
e A2: Grundrisse EG bis 3.0G

e A3: Verzeichnis der verwendeten Verkehrszahlen
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Stadt Wetzikon
Kanton Zurich

Offentlicher Gestaltungsplan Schdonau

Situation 1:500

Vom Parlament festgesetzt am: 7. November 2022

Im Namen des Parlaments Wetzikon

Franziska Gross
Parlamentsschreiberin

Stefan Burch
Prasident

Von der Baudirektion

. _ ARE Nr. /
genehmigt am:
FUr die Baudirektion:
[—] Arbeitsgruppe fur Siedlungsplanung und Architektur AG
&”D  Spinnereistrasse 29, 8640 Rapperswil-Jona, tel. 055 220 10 60, fax 055 220 10 61
www.asaag.ch, info@asaag.ch
| Datum | revidiert am | kontr./gez. | Plangrésse | Plannummer
| 25.01.2023 | | drrrifahisainho | 84/60 | 1708-01a
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Kanton Zirich
GIS-ZH /GIS-Browser
Strassenlarm
hitp://maps.zh.ch
27.01.2023, 1345
Seite 1 von 8

Massstab 1:1597

Fachstelle Larmschutz
Walcheplaiz 2, Postfach
8090 Zirich
http:/flaerm._zh.ch/situation
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Aktuelle Abfrage

Gemeinde: Wetzikon (ZH}
Koordinaten: 2702054 [ 1242474
Verfahren: Gestaltungsplan
Empfindlichkeitsstufe: ES I
Mutzung: Wohnen

Strassenlirm-Emissionen

A/ Strasse mit giltigen Emissionswerten
/v Tunnel mit giltigen Emissionswerten
A/ Strasse (Emissionswerte auf Anfrage)
/+ Tunnel (Emissionswerte auf Anfrage)

Administrative Grenzen

N/ Kantonsgrenzen
N/ Bezirksgrenzen

N/ Gemeindegrenzen

Kanton Zirich
GIS-ZH /GIS-Browser
Strassenlarm
hitp://maps.zh.ch
27.01.2023, 1345
Seite 2 von 8

Strassenldrm — Orientierung

Fachstelle Larmschutz
Walcheplaiz 2, Postfach
8090 Zirich
http:/flaerm._zh.ch/situation
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Emissions- Strassen- Routen- Abschnitt | Abschnitt | Werte giltig Zustandigkeit Tunnel Briicke Z erfasst Tram Giltig

abschnitt name nummer Von Bis seit
41002 Ziircherstrasse 340 17908 | 18740 Ja K. zurim@l;%_bsd(é):gfg R Nein Nein Nein Nein 05.07.2022
41003 Ziircherstrasse 340 18740 | 18835 Ja i zurimféll;%t?ﬂ:z‘z}sg BN, Nein Nein Nein Nein 05.07.2022
41004 Ziircherstrasse 340 18835 | 19.013 Ja i Z‘_'”d‘féf"‘s@‘fdgi,,zfg s, Nein Nein Nein Nein 05.07.2022
41123 Weststrasse 770 0.000 05650 Nein Kt Zﬁrid‘él';‘“@fdf:i‘mzfg 51, Nein Nein Nein Nein 05.07.2022
60085 Ziircherstrasse 340 19.013 19516 Ja KL zunmf;;gg;g:g}sg B H; Nein Nein Nein Nein 05.07.2022




Kanton Zirich
GIS-ZH /GIS-Browser
Strassenldrm
hitp://maps.zh.ch
27.01.2023, 1345
Seite 3 von 8

Motorfahrzeuglirm Teil 1

Fachstelle Larmschutz
Walcheplatz 2, Postfach
8090 Zirich
http:/flaerm._zh.ch/situation
Telefon: +41 43 259 55 11
E-Mail: fals@bd.zh.ch

Emi Emissi wdell|  Strassentyp Nt Nn P_Nt2 P_Nn2 Vi Vn v_Lw V_Bus Steigung Belagskorrektur
abschnitt Motorfahrzeuge [Fzm] [Fz/h] [%a] [%a] [km/h] [kmh] [km/h] km/h] [%a] Spektrum
41082 sonROAD18 HVS-50-60 1620 480 88 120 60 &80 60 60 10 KB50_plus0
41093 sonROAD18 HVS-50-60 1848 545 88 120 60 60 60 60 15 KB50_plus0
41094 sonROAD18 HVS-50-60 1545 456 54 70 60 &0 60 60 04 KB50_plus0
41123 sonROAD18 HVS-50-60 341 55 6.7 48 50 50 50 50 21 KB50_plus0
60085 sonROAD18 HVS-50-60 1545 456 54 70 50 50 50 50 04 KB50_plus0
Kanton Zirich Fachstelle Larmschutz
GIS-ZH /GIS-Browser Walcheplatz 2, Postfach
5 8090 Zlrich
hsﬂtr_;?sserglahrm hitp:/flaerm.zh.chisituation
2?90-1 ngggg.zﬁ.pds Telefon: +41 43 259 55 11
Seite 4 von & E-Mail: fals@bd.zh.ch
Motorfahrzeuglarm Teil 2
Emissions- DTV Referenz- Bemerkung Verkehr Modell- Modell- Modell- Schallleistungspegel inkl. K1 Tag Schallleistungspegel inkl. K1 Nacht
abschnitt [Fzid] jahr korrektur korrektur korrektur [dB{A)] [dB{A)]
Tag MNacht Bemerkung
[dB{A)] [dB(A)
41082 29775 2042 00 0.0 Keine BG4 814
41093 33045 2042 0.0 0.0 Keine &7.0 819
41094 28375 2042 00 0.0 Keine 859 807
41123 5806 2042 0.0 0.0 Keine T 67.0
G00BS 28375 2042 00 0.0 Keine 841 78.9
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Wet 2 I K O n s s ‘ HOhenkOtenplan ][ o Guyer-Zeller-Strasse 27 / 8620 Wetzikon
T 044 934 33 88 / wetzikon@ingesa.ch
Gestaltungsplan Schénau
Projekt Nr. Druckdatum Erstellung | Kontrolle | Visum
. . s
Situation 1:500 134.161.0462 15.10.2021 ingker | ingbrs
Feldaufnahmen vom 12.10.2021 / rot = H6hen interpoliert aus den LiDAR-Daten des Kanton Ziirich
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Wetzikon, 4. Marz 2021 (ersetzt die Vereinbarung vom 4. Mai 2020)

Vereinbarung iiber die Durchfiihrung eines qualifizierten Konkurrenz-
verfahrens im Gestaltungsplangebiet Schénau in Wetzikon

Die HIAG Immobilien Schweiz AG

(Eigentimerin der Grundstiicke Kat. Nrn. 350, 359, 369, 370, 371, 5608, 6374, 6682)

vertreten durch Marco Feusi

und Annette Hansen nachfolgend Eigentiimerin genannt

und

die Stadt Wetzikon
vertreten durch Susanne Sieber, Stadtratin (Ressort Hochbau + Planung)
und Thomas Gerber, Leiter Geschaftsbereich Bau + Infrastruktur nachfolgend Stadt genannt

vereinbaren Uber die Durchfiihrung eines qualifizierten Konkurrenzverfahrens fiir das Baufeld F
und dessen Umgebung auf der Basis des 6ffentlichen Gestaltungsplans Schénau folgendes:

1. Die Eigentlimerin verpflichtet sich fiir die Entwicklung eines Bauprojekts innerhalb des Bau-
bereichs F des 6ffentlichen Gestaltungsplans Schénau ein qualifiziertes Konkurrenzverfahren
durchzufiihren.

2. Das Konkurrenzverfahren ist in Anlehnung an die sia 142 durchzufihren.

3. Im Pflichtenheft zum Konkurrenzverfahren sind die Rahmenbedingungen des 6ffentlichen
Gestaltungsplans Schonau zwingend aufzunehmen. Dies gilt sinngemass auch fiir samtliche
Schutzgutachten, Schutzverfligungen und Schutzvertrage.

4. Beim Bauprojekt des Baubereichs F ist die Umgebungsgestaltung ausdriicklich in die Auf-
gabenstellung einzuschliessen.

5. Initiantin fur das Konkurrenzverfahren ist die Eigentlimerin. Die Kosten des Konkurrenzver-
fahrens tragt die Eigentiimerin.

6. Die Stadt ist in der Jury angemessen vertreten (z.B. durch ein Mitglied der Stadtbildkommission).
Die Aufwendungen fiir die Jury-Vertretenden der Stadt tragt die Stadt Wetzikon selber und
werden der Eigentlimerin nicht in Rechnung gestellt.



7. Folgender minimaler Perimeter ist fiir das Konkurrenzverfahren massgebend:

Aabach ~—Y
off. Gewasser Nr. 5

Wasserrechtsanlage
Nr159 Bezirk Hinwil

Koordinatenverzeichnis (Keordmatenpunkte wrden vor dar Festsotaung aktushsiert)

v . v

C1 27203335 12426539% D2V 270211843 124268535 By

€2 270703545 124266444 D22 270ME vMER M P

€1 270200828 126266387 D27 27021308 V24267781 R

C4 2702095 124267500 D24 27@1AI V1261508 B4 2

5 €5 200K4%0 124089391 D25 272MIR 124266534 B2
Kultiweiher / 6 2700857 vwenzn 026 2HRIEAS T2EEI N
Wasserrechtsanlage Nr. 344 1 zrressE 12074 027 2715402 V24265128
Bezirk Hinwil ; Ch 270207082 124271801 D28 270213513 V2A7EST 44

8. Diese Vereinbarung wird auf Kosten der Eigentiimerin bei den betroffenen Grundstiicken Kat.
Nrn. 370 und 371 als Voranmerkung im Grundbuch eingetragen. Die Eintragung im Grundbuch
hat bis spatestens 60 Tagen nach Inkrafttreten des 6ffentlichen Gestaltungsplans Schénau zu
erfolgen.

9. Diese Vereinbarung wird 4-fach ausgefertigt, je zwei Exemplare pro Partei.

Durch die nachfolgende Unterzeichnung erkldren sich die Eigentiimerin und die Stadt mit den Inhalten
der Vereinbarung einverstanden.

HIAG Immobilien Schweiz AG O;\t/Dtatum Unterschriften
c/o Lowenstrasse 51 g
nd 1.3 U )
8001 Ziirich Z‘A ............. I/l ......... arco Feusi:
:‘! y ) 2
...... MZ&//'JZ/ Annette Hansen: ..., <A/ /.
Politische Gemeinde Ort/Datum Unterschriften
Stadt Wetzikon 11, ,
Bahnhofstrasse 167 llv?fkg\m/\,‘&’,&?/‘ Susanne Sieber:
8620 Wetzikon . —_
W¢¥Z\\<on,03032f Thomas Gerber: ....... /ﬂ ...........




Stadt Wetzikon

Schénau-Areal

Planbeilage Dienstbarkeiten
Situation 1:1'500

| Datum | kontr Jgez. | Plannummer
04.01.2022 |d 11708.01-02




Am N Entwurf

Offentliche Beurkundung

Dienstbarkeitsvertrag

Zwischen der
HIAG Immobilien Schweiz AG, Aktiengesellschaft (AG), mit Sitz in Baar, UID
CHE-105.977.210, Baarermattstrasse 10, 6300 Zug, vertreten durch I,

als Alleineigentimerin folgender Liegenschaften:

- Kataster-Nr. 6374, Grundregister Blatt 3822,
- Kataster-Nr. 369, Grundregister Blatt 3836

und der

Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in
Wetzikon ZH, UID CHE-114.878.400, Bahnhofstrasse 167, 8620 Wetzikon ZH,

vertreten durch [

als Dienstbarkeitsberechtigte

Die Parteien begriinden im Zusammenhang mit dem 6ffentlichen Gestaltungs-
plan Schonau folgende Personaldienstbarkeiten:

SPArt. ...............

c ht fir die Offentlichkeit mit Nebenlei dict

zulasten
Kataster-Nr. 6374 Blatt 3822

zugunsten

Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in Wet-
zikon ZH, UID CHE-114.878.400,



Der jeweilige Eigentiimer des belasteten Grundstiicks raumt der Berechtigten
das Fusswegrecht fur die Offentlichkeit an den im Plan zu dieser Dienstbarkeit
blau-punktiert eingezeichneten Wegverbindung ein. Der Weg weist eine Breite
von mindestens 1.5 Meter auf und ist, soweit er nicht auch der Erschliessung
der Gebaude dient, mit einem unbefestigten Belag (z.B. wassergebundener
Naturbelag) auszufihren.

Die Kosten fiir die Erstellung und allfallige Erneuerung der Wegverbindung

sowie den baulichen und betrieblichen Unterhalt obliegen dem jeweiligen Eigen-
timer des belasteten Grundstucks.

SPAr. ...............

E ht fir die Offentlichkeit mi i licl

zulasten

Kataster-Nr. 6374 Blatt 3822
Kataster-Nr. 369 Blatt 3836
zugunsten

Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in Wet-
zikon ZH, UID CHE-114.878.400,

Die jeweiligen Eigentimer der belasteten Grundstiicke raumen der Berechtigten
das Fusswegrecht fir die Offentlichkeit an den im Plan zu dieser Dienstbarkeit
grin-punktiert eingezeichneten Wegverbindung ein. Der Weg weist eine Breite
von mindestens 1.5 Meter auf und ist mit einem unbefestigten Belag (z.B.
wassergebundener Naturbelag) auszufiihren.

Die Kosten fir die Erstellung und allfallige Erneuerung der Wegverbindung
sowie den baulichen und betrieblichen Unterhalt tragt jeder belastete Eigen-
tumer fir seinen jeweiligen Wegabschnitt alleine.

zulasten
Kataster-Nr. 6374 Blatt 3822

zugunsten

Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in Wet-
zikon ZH, UID CHE-114.878.400,



Der jeweilige Eigentimer des belasteten Grundsticks raumt der Berechtigten
das Mitbenitzungsrecht fiir die Offentlichkeit am Aussenraumbereich "Fabrik-
strand" ein. Dieser Aussenraumbereich ermdglicht den Zugang zum Schénau-
weiher und steht der Offentlichkeit als Aufenthalts- und Erholungsort zur Ver-
fugung.

Die Erstellungskosten, sowie der bauliche und betriebliche Unterhalt des Aus-
senraumbereiches inkl. Anlagen obliegen dem jeweiligen Eigentimer des be-
lasteten Grundstlicks.

Das entsprechende Zugangsrecht ist iiber die Dienstbarkeiten SP Art. [N
und SP Art. Il gesichert.

zulasten
Kataster-Nr. 6374 Blatt 3822

zugunsten

Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in Wet-
zikon ZH, UID CHE-114.878.400,

Der jeweilige Eigentiimer des belasteten Grundstlicks raumt der Berechtigten
das Mitbeniitzungsrecht fiir die Offentlichkeit am Aussenraumbereich "Park-
waldchen" ein.

Der Aussenraumbereich umfasst folgende Anlagen, die von der der Offentlich-
keit mitbenutzt werden durfen:

Die Erstellungskosten, sowie der bauliche und betriebliche Unterhalt des
Aussenraumbereiches inkl. Anlagen obliegen dem jeweiligen Eigentiimer des
belasteten Grundstiicks.

Das entsprechende Zugangsrecht ist tiber die Dienstbarkeit SP Art. [
gesichert.



Weitere Bestimmunagen

1. Diese Dienstbarkeiten sind nach der rechtskraftigen Genehmigung des
offentlichen Gestaltungsplans Schonau ins Grundregister einzutragen, den
bereits bestehenden beschrénkten dinglichen Rechten im Range nach-
gehend.

2. Die Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden von der
Berechtigten bezahlt. Die Parteien wissen, dass sie dafiir von Gesetzes
wegen solidarisch haften.

3. Fur die Einraumung dieser Dienstbarkeiten hat die Berechtigte keine Ent-
schadigung zu leisten.

Wetzikon, [N

HIAG Immobilien Schweiz AG:

Politische Gemeinde Wetzikon



Diese Urkunde mit angeheftetem Plan enthalt den mir mitgeteilten Partei-
willen. Sie ist von den in der Urkunde genannten erschienenen Personen ge-
lesen und eingesehen, als richtig anerkannt und unterzeichnet worden.

Wetzikon, [, NOTARIAT WETZIKON

Sara Savariso, Notariatsassistentin



Anmeldung

Zur Eintragung wird angemeldet durch

e HIAG Immobilien Schweiz AG, Aktiengesellschaft (AG), mit Sitz in Baar,
UID CHE-105.977.210, Baarermattstrasse 10, 6300 Zug, vertreten durch

als Alleineigentumerin folgender Liegenschatften:

- Kataster-Nr. 6374, Grundregister Blatt 3822,
- Kataster-Nr. 369, Grundregister Blatt 3836,

e Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in
Wetzikon ZH, UID CHE-114.878.400, Bahnhofstrasse 167, 8620 Wetzikon
ZH, vertreten durch

als Dienstbarkeitsberechtigte

Gemeinde: Wetzikon
Grundregister Blatter 3822 und 3836

Neue Dienstbarkeiten

zulasten
Kataster-Nr. 6374 Blatt 3822

zugunsten

Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in Wet-
zikon ZH, UID CHE-114.878.400,



SPArt. ...............

Fusswegrecht fir die Offentlichkeit mit Nebenleistungspflicht

zulasten

Kataster-Nr. 6374 Blatt 3822
Kataster-Nr. 369 Blatt 3836
zugunsten

Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in Wet-
zikon ZH, UID CHE-114.878.400,

SPArt. ...

Mitbenitzungsrecht am Aussenraumbereich "Fabrikstrand" fiir die Of -
: ichkei

zulasten
Kataster-Nr. 6374 Blatt 3822

zugunsten

Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in Wet-
zikon ZH, UID CHE-114.878.400,



zulasten
Kataster-Nr. 6374 Blatt 3822

zugunsten

Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in Wet-
zikon ZH, UID CHE-114.878.400,

Romisch | - IV. gestiitzt auf die vorstehende Urkunde.

Wetzikon, [N

HIAG Immobilien Schweiz AG:

Politische Gemeinde Wetzikon



Am N Entwurf
Offentliche Beurkundung

Dienstbarkeitsvertrag

Zwischen der

HIAG Immobilien Schweiz AG, Aktiengesellschaft (AG), mit Sitz in Baar, UID
CHE-105.977.210, Baarermattstrasse 10, 6300 Zug, vertreten durch [l

als Alleineigentimerin folgender Liegenschatften:

- Kataster-Nr. 6374, Grundregister Blatt 3822,
- Kataster-Nr. 349, Grundregister Blatt 3826,
- Kataster-Nr. 359, Grundregister Blatt 3825,
- Kataster-Nr. 369, Grundregister Blatt 3836,
- Kataster-Nr. 371, Grundregister Blatt 238

Stiftung Kulturfabrik Wetzikon, Stiftung mit Sitz in Wetzikon, CHE-
110.402.085, Ziircherstrasse 42, 8620 Wetzikon, vertreten durch [N,

als Alleineigentiimerin der Liegenschaft Kataster-Nr. 368, Grundregister Blatt
2411

und der

Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in Wet-
zikon ZH, UID CHE-114.878.400, Bahnhofstrasse 167, 8620 Wetzikon ZH,
vertreten durch

als Dienstbarkeitsberechtigte

Die Parteien begriinden im Zusammenhang mit dem 6ffentlichen Gestaltungs-
plan Schoénau folgende Personaldienstbarkeit:



SPAr. ...............

Fuss- und beschrénktes Fahrwegrecht fir die Offentlichkeit __mit
N nleistun flich

zulasten

Kataster-Nr. 6374 Blatt 3822
Kataster-Nr. 349 Blatt 3826
Kataster-Nr. 359 Blatt 3825
Kataster-Nr. 369 Blatt 3836
Kataster-Nr. 371 Blatt 238
Kataster-Nr. 368 Blatt 2411
zugunsten

Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in Wet-
zikon ZH, UID CHE-114.878.400,

Die jeweiligen Eigentiimer der belasteten Grundstiicke rAumen der Berechtigten
das Fussweg- und ein auf Radfahrer beschranktes Fahrwegrecht fiir die Offent-
lichkeit an den im Plan zu dieser Dienstbarkeit rot-punktiert eingezeichneten
Fuss- und Radwegverbindungen ein. Die Wege weisen eine mindestens 3,5
Meter breite Fahrbahn aus und sind im Minimum mit einer sickerfahigen Chaus-
sierung (z.B. wassergebundener Naturbelag) auszufiuihren. Der Sandweg kann
in der bestehenden Breite von rund 3 m belassen werden.

Die Kosten fur die Erstellung, den baulichen Unterhalt und eine allfallige
Erneuerung dieses Weges tragt jeder belastete Eigentimer fur seinen jeweili-
gen Wegabschnitt unter Bericksichtigung allfalliger Mitbeteiligungen Dritter
aufgrund weiterer Dienstbarkeiten alleine.

Der betriebliche Unterhalt (Reinigung, Winterdienst, etc.) der Wegflache ob-
liegt der Berechtigten.



Weitere Bestimmunagen

1. Diese Dienstbarkeit ist nach der rechtskraftigen Genehmigung des
offentlichen Gestaltungsplans Schdonau ins Grundregister einzutragen, den
bereits bestehenden beschréankten dinglichen Rechten im Range
nachgehend.

2. Die Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden von der
Berechtigten bezahlt. Die Parteien wissen, dass sie daflr von Gesetzes
wegen solidarisch haften.

3. FUr die Einrdumung dieser Dienstbarkeit hat die Berechtigte keine Ent-
schadigung zu leisten.

Wetzikon, [N

HIAG Immobilien Schweiz AG:



Diese Urkunde mit angeheftetem Plan enthédlt den mir mitgeteilten Parteiwil-
len. Sie ist von den in der Urkunde genannten erschienenen Personen gele-
sen und eingesehen, als richtig anerkannt und unterzeichnet worden.

Wetzikon, [, UhrNOTARIAT WETZIKON

Sara Savariso, Notariatsassistentin



Anmeldung

Zur Eintragung wird angemeldet durch

e HIAG Immobilien Schweiz AG, Aktiengesellschaft (AG), mit Sitz in Baar,
UID CHE-105.977.210, Baarermattstrasse 10, 6300 Zug, vertreten durch

als Alleineigentimerin folgender Liegenschatften:

- Kataster-Nr. 6374, Grundregister Blatt 3822,
- Kataster-Nr. 349, Grundregister Blatt 3826,
- Kataster-Nr. 359, Grundregister Blatt 3825,
- Kataster-Nr. 369, Grundregister Blatt 3836,
- Kataster-Nr. 371, Grundregister Blatt 238

e Stiftung Kulturfabrik Wetzikon, Stiftung mit Sitz in Wetzikon, CHE-
110.402.085, Ziircherstrasse 42, 8620 Wetzikon, vertreten durch [N,
als Alleineigentimerin der Liegenschaft Kataster-Nr. 368, Grundregister
Blatt 2411

e Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in
Wetzikon ZH, UID CHE-114.878.400, Bahnhofstrasse 167, 8620 Wetzikon
ZH, vertreten durch [

als Dienstbarkeitsberechtigte

Gemeinde: Wetzikon
Grundregister Blatter 3822, 3826, 3825, 3836, 238 und 2411

Neu Dienstbarkeit

SPArt. ...............

E - | | | Py | E I | [-- |. :' [[ |- | | . .
Nebenleistungspflich

zulasten

Kataster-Nr. 6374 Blatt 3822
Kataster-Nr. 349 Blatt 3826
Kataster-Nr. 359 Blatt 3825
Kataster-Nr. 369 Blatt 3836
Kataster-Nr. 371 Blatt 238
Kataster-Nr. 368 Blatt 2411
zugunsten

Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsformen, mit Sitz in Wet-
zikon ZH, UID CHE-114.878.400,



gestiitzt auf die vorstehende Urkunde.

Wetzikon, [

HIAG Immobilien Schweiz AG:
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