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Beteiligte Parzellen

Bestandteile

A. Allgemeine Bestimmungen

1. Geltungsbereich, Bestandteil

Der Perimeter wird begrenzt durch die Bahnlinie, Teile der
Schellerstrasse und des Morgentalweges, der siid-westlich an-
grenzenden Parzellen, des Fuss- und Radfahrweges in der Verlin-
gerung der Schellerstrasse und der Bertschikerstrasse.

Der Perimeter umfasst folgende Parzellen:

8291
8292
8293
7330
7329
7325
7293

Der Gestaltungsplan besteht aus den Gestaltungsplanvorschriften
und dem Situationsplan 1:500.

2. Zweck
- Grundlagen Der vorliegende Gestaltungsplan ist die Grundlage fiir die
-8 Bebauung des Schellerareals (Ex- Chalberweidli).
Dabei wird auf eine zukunftsorientierte Entwicklung mit Gewerbe-
- und Wohnbauten Wert gelegt.
-
-
3. Vorgehendes und ergidnzendes Recht
B BZO Wetzikon Es gelten die Bestimmungen fiir die Gewerbezone G und die
- Sonderbauvorschriften fiir Gewerbezonen und Industriezonen ge-
mass der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Wetzikon vom
- 23. Mérz 1998. Vorbehalten bleibt (ibergeordnetes Recht.
-
-
i1 4. Teilgebiete
Unterteilung Der Perimeter wird in zwei Teilgebiete unterteilt (vgl. Situations-
-] plan 1:500):
® Sddwestlich der Schellerstrasse in das Planungsgebiet ,Std"
ke o Nordéstlich der Schellerstrasse in das Planungsgebiet “Nord"
.|
.
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Larmschutz

Grundlage

Gewerbenutzung

Wohnnutzung

Festsetzungsverfahren

Berechnung

B. Bau- und Nutzungsvorschriften

5. Empfindlichkeitsstufe

Als Empfindlichkeitsstufe gilt gemé&ss Bau- und Zonenordnung der
Gemeinde Wetzikon resp. geméss deren Sonderbauvorschriften
fir die Gewerbezone, ES III

6. Mass der Nutzung

Das maximale Nutzungsmass innerhalb dem Gestaltungsplanpe-
rimeter betrdgt, unabh&ngig der Nutzungsaufteilung, 167'544 m3
oder 4m3/m2 Baumasse.

Die gesamthaft mogliche Gewerbenutzung innerhalb dem
Gestaltungsplanperimeter betrdgt maximal 125'658 m3 oder
3m3/m2 Baumasse.

Der Gewerbeanteil kann innerhalb des Gestaltungsplanperimeters
frei angeordnet werden.

Die gesamthaft moégliche Wohnnutzung innerhalb des Gestal-
tungsplanperimeters betrédgt maximal 41’886 m3 oder 1m3/m2
Baumasse.

Es besteht keine Wohnanteilspflicht.

Der Wohnanteil kann unabhéngig des Verhéltnisses 1:3 innerhalb
des Gestaltungsplanperimeters frei angeordnet werden.

Wird die Wohnnutzung- oder Teile davon nicht beansprucht, so
kann diese auch als Gewerbenutzung konsumiert werden.

Das definitive Festsetzen der Wohnnutzung (Lage innerhalb des
Gestaltungsplanperimeters, Bezugsflache, Nutzungsvolumen) er-
folgt mit der ordentlichen Baueingabe.

In Erganzung resp. Prézisierung zu den gesetzlichen Grundlagen

und der Bewilligungspraxis der Gemeinde, im Sinne des dem Ges-

taltungsplan zu Grunde liegenden Vorprojektes, werden durch den

Gestaltungsplan folgende Berechnungen fiir diese Wohnbauten

erganzt:

o Die geschlossenen Laubengédnge und Scharniere sind je-
weils auf einer Breite von 1.20 Meter, auf ihre volle Héhe
anrechenbar (siehe Beilage 1).

° Die Fassadenbalkone sind bis auf 2.40 Meter Tiefe, unab-

hangig, ob diese seitlich mit Glasscheiben verblendet sind,
nicht anzurechen. Das 2.40 Meter Ubersteigende Mass ist
der Baumasse anzurechnen (siehe Beilage 2)
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Attikageschoss

Hauptgebdude

Besondere Gebdude

Mantellinienbau

Gebdudevorspriinge

Teilgebiet Nord, gegen-
Uber Grundstiick SBB

Teilgebiet Nord, alle
Grundstiick zueinander

Besonders gute

7. Attikageschosse

Fur Gewerbebauten mit Flachdach im Teilgebiet ,Nord" sind
Attikageschosse zulassig.

Fir Wohnbauten im Teilgebiet ,Sud" sind keine Attikageschosse
zulassig.

8. Mantellinien

Hauptgebdude dirfen nur innerhalb der durch Mantel- und
Baulinien begrenzten Flache erstellt werden.

Besondere Gebaude sind auch ausserhalb der durch Mantel- und
Baulinien begrenzten Flache méglich.

Hauptgebdude und besondere Geb&ude dirfen auf die Mantel- und
Baulinien gestellt werden.

Oberirdische Geb&audevorspriinge kénnen geméss PBG § 260 Abs.
3 die Mantellinie Gberstellen und auf den Boden abgestellt werden.

9. Naherbaurecht

Der Abstand der Mantellinie von 5 Metern zur Grundstlickgrenze
gemass Situationsplan 1:500, kann mit einem zwischen den
Parteien vereinbarten Naher- oder Grenzbaurecht (Dienstbarkeits-
vertrag) lberstellt werden.

Der Abstand der Mantellinie von 5 Metern zu den gemeinsamen
Grundstiickgrenzen geméss Situationsplan 1:500, kann mit einem
zwischen den Parteien vereinbarten N&her- oder Grenzbaurecht
(Dienstbarkeitsvertrag) iliberstellt werden.

10. Gestaltung

Gemass PBG § 71 muss durch die Gestaltung der Bauten, Anlagen

Gesamtwirkung und deren Umschwung fiir sich und im Zusammenhang mit der
Umgebung eine besonders gute Gesamtwirkung erzielt werden.
Diese Anforderungen an die Gestaltung sind im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens sicherzustellen.
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Baufeld , Sad"

Baufeld ,,Nord"

Motorisierter Verkehr

Erschliessung

Versickerung "Sid"

Versickerung “Nord"

C. Erschliessung, Ver- und Entsorgung

11. Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge

Die Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge, exkl. Besucherpldtze, sind
unterirdisch anzulegen.

Die Anordnung der Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge hat auf den
jeweiligen Grundstiicken nach den giiltigen Vorschriften zu erfol-
gen.

12. Motorisierter Individualverkehr

Im Rahmen der Projektierung auf dem Grundstiick Kat. Nr. 8291
ist sicher zu stellen, dass die Erschliessung nicht zu einer indirek-
ten Verbindung Schellerstrasse/Bertschikerstrasse fiihrt.

13. Werkleitungen

Die Erschliessung mit allen Werkleitungen ist durch die im
Quartierplan ,Chalberweidli* definierten Planungen sichergestellt
(vgl. Beilage 3).

14, Meteorwasser

Auf die Versickerung des Sauberwassers ist zu verzichten. Das
Sauberwasser kann in den bestehenden Regenwasserkanal einge-
leitet werden.

Die Versickerung des Sauberwassers ist im Rahmen des
Bewilligungsverfahrens und aufgrund der heterogenen geologi-
schen Situation und der aufgehobenen Meliorationsleitungen zu
untersuchen.

Ist eine Versickerung nicht méglich, darf das Sauberwasser in den
bestehenden Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Retention Sofern eine Versickerung nicht méglich ist, ist eine angemessene
Retention in Form von extensiv begriinten Flachddchern oder mit
anderen Massnahmen zu erreichen.
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D. Schlussbestimmungen

15. Inkrafttreten

Inkraftsetzung Dieser Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
der Genehmigung durch die kantonale Baudirektion in Kraft.

Privater Gestaltungsplan «Scheller- Areal», 8622 Wetzikon: Vorschriften Seite 8



		2021-12-13T15:15:43+0100
	Maja Senn (Qualified Signature)




