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Verzeichnis der zu löschenden und/oder im Grundregister Wetzikon nachzuführenden Rechtsverhältnisse 

Abkürzungen: GR Grundregisterblatt Kat. Nr. Kataster-Nummer zG. zu Gunsten L Löschen   
 Bd. Band AN Anmerkung zL. zu Lasten Ü Übertragen auf Neuzuteilung 
 Bel. Beleg DBK  Dienstbarkeit S. / Pg. Seite 

    GPFR Grundpfandrecht 

 

Die aufgeführten Grundregisterblätter des Altbestands gehen mit dem Vollzug des Quartierplans unter. Für die neu zugeteilten Grundstücke 
werden im Zeitpunkt des Vollzugs neue Grundregisterblätter durch das Grundbuchamt vergeben. 

 

Eigentümer Kat. 
Nr. 

Altbe-
stand 

GR 
(Altbe-
stand) 

Kat. Nr. 
Neuzu-
teilung 

 

Errichtungsdatum & 
Beleg/Zitat Grundprotokoll 

Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und 
Grundpfandrechte (auf den Grundstücken des Altbestands)  
  

L = 
Löschen 
 
Ü = Über-
tragen 
 

Swiss Prime Site 
Solutions AG, mit Sitz in 
Zug, UID CHE-
211.793.771, als 
Alleineigentümerin 
 
 
 
 
 
 
 

5483 3758 10897 
und 
10894 
 

Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 
 

AN 
 

öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG 
 

L 
 

  Dat. 01.11.2017, Bel. 1697 
 

AN 
 

andere / andere 
Zugehörigkeit zum vertraglichen Anlagefonds Akara Swiss Diversity 
Property Fund PK 
 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10897 und 
10894  
 

  Dat. 30.03.2017, Bel. 481 
 

GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf GR Bl. 3758 
(Kat. Nr. 5483) und GR Bl. 4539 (Kat. Nr. 5482) 
 

Ü auf Kat. 
Nr. 10897  

5482 4539 Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 
 

AN 
 

öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG 
 

L 
 

    Dat. 01.11.2017, Bel. 1697 
 

AN 
 

andere / andere 
Zugehörigkeit zum vertraglichen Anlagefonds Akara Swiss Diversity 
Property Fund PK 
 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10897 und 
10894 

Dat. 30.03.2017, Bel. 481 
 

GPFR 
 

Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf GR Bl. 3758 
(Kat. Nr. 5483) und GR Bl. 4539 (Kat. Nr. 5482) 
 

Ü auf Kat. 
Nr. 10897  
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Eigentümer Kat. 
Nr. 

Altbe-
stand 

GR 
(Altbe-
stand) 

Kat. Nr. 
Neuzu-
teilung 

 

Errichtungsdatum & 
Beleg/Zitat Grundprotokoll 

Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und 
Grundpfandrechte (auf den Grundstücken des Altbestands)  
  

L = Löschen 
 
Ü = Über-
tragen 

  

(Fortsetzung Swiss Prime 
Site Solutions AG) 

807 557 (Kat. Nr.  
10897 
und 
10894) 

 

 

Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 
 

AN 
 

öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG 
 

L 
 

   Dat. 01.11.2017, Bel. 1697 
 

AN 
 

andere / andere 
Zugehörigkeit zum vertraglichen Anlagefonds Akara Swiss Diversity 
Property Fund PK 
 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10897 und 
10894  

 

   Dat. 26.09.2008, Bel. 1518 DBK Anschlussrecht, zl. Kat. Nr. 807, zG. Kat. Nr. 808 
 

L 

   Dat. 26.09.2008, Bel. 1518 DBK Bau- und Durchleitungsrecht für Kanalisationsleitung, zG. Kat. Nr. 807, 
zl. Kat. Nr. 808 und 9888 
 

L 

   Dat. 30.03.2017, Bel. 484 GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle auf GR Bl. 557 (Kat. Nr. 807) Ü auf Kat. 
Nr. 10897  
 
 
 

 808 
 

3997 Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 
 

AN 
 

öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG 
 

L 
 

   Dat. 01.11.2017, Bel. 1697 
 

AN 
 

andere / andere 
Zugehörigkeit zum vertraglichen Anlagefonds Akara Swiss Diversity 
Property Fund PK 
 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10897 und 
10894  

 

   Dat. 26.09.2008, Bel. 1518 
 

DBK Anschlussrecht, zG. Kat. Nr. 808, zl. Kat. Nr. 807 
 

L 

   Dat. 26.09.2008, Bel. 1518 
 

DBK Bau- und Durchleitungsrecht für Kanalisationsleitung, zG. Kat. Nr. 807, 
zl. Kat. Nr. 808 
 

L 

   Dat. 27.02.2017, Bel. 317 
 

GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle auf GR Bl. 3997 (Kat. Nr. 808) Ü auf Kat. 
Nr. 10897  
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Eigentümer Kat. 
Nr. 

Altbe-
stand 

GR 
(Altbe-
stand) 

Kat. Nr. 
Neuzu-
teilung 

 

Errichtungsdatum & 
Beleg/Zitat Grundprotokoll 

Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und 
Grundpfandrechte (auf den Grundstücken des Altbestands)  
  

L = Löschen 
 
Ü = Über-
tragen 

  

(Fortsetzung Swiss Prime 
Site Solutions AG) 

809 691 (Kat. Nr.  
10897 
und 
10894) 

Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 
 

AN 
 

öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG 
 

L 
 

   Dat. 01.11.2017, Bel. 1697 
 

AN 
 

andere / andere 
Zugehörigkeit zum vertraglichen Anlagefonds Akara Swiss Diversity 
Property Fund PK 
 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10897 und 
10894 
 

   Dat. 26.09.1941, Bel. 170 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 809, zL. Kat. Nr. 853 (ausserhalb 
des QP-Perimeters) 
 

L 

   Dat. 11.07.1957, Bel. 349 DBK Bau- und Durchleitungsrecht für Kanalisationsleitung 
zG. Politische Gemeinde Wetzikon, Wetzikon ZH, CHE-114.878.400, zL. 
Kat. Nr. 809 
 

L 

   Dat. 24.09.2008, Bel. 1519 DBK Bau- und Durchleitungsrecht für Kanalisationsleitung 
zL. Kat. Nr. 9888, zG. Kat. Nr. 809 
 

L 

   Dat. 10.07.2017, Bel. 1176 GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle auf GR Bl. 691 (Kat. Nr. 809) Ü auf Kat. 
Nr. 10897 

 

 5484 29  Dat. 19.02.1976, Bel. 94 AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Mehrwertsrevers 
 

L 

    Dat. 02.06.1988, Bel. 258 AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Ausnützungsrevers 
 

L 

  
 

  Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 
 

AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG 
 

L 

    Dat. 30.11.2022, Bel. 1399, 
2018/384 

AN andere / andere 
Zugehörigkeit zum vertraglichen Anlagefonds Akara Swiss Diversity 
Property Fund PK 
 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10897 und 
10894 

    Dat. 06.01.1953, Bel. 5 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 811, 9887, 9888, zL. Kat. Nr. 5484 
 

L 
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Eigentümer Kat. 
Nr. 

Altbe-
stand 

GR 
(Altbe-
stand) 

Kat. Nr. 
Neuzu-
teilung 

 

Errichtungsdatum & 
Beleg/Zitat Grundprotokoll 

Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und 
Grundpfandrechte (auf den Grundstücken des Altbestands)  
  

L = Löschen 
 
Ü = Über-
tragen 

 

(Fortsetzung Swiss Prime 
Site Solutions AG) 

(5484) (29) (Kat. Nr.  
10897 
und 
10894) 

 

Dat. 11.07.1957, Bel. 349 DBK Bau- und Durchleitungsrecht für Kanalisationsleitung 
zG. Politische Gemeinde Wetzikon, Wetzikon ZH, CHE-114.878.400, zL. 
Kat. Nr. 5484 

L 

   Dat. 25.04.1967, Bel. 198 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zL. Kat. Nr. 5484, zG. Kat. Nr. 5485 
 

L 

   Dat. 13.01.2009, Bel. 36  DBK Bau- und Mitbenützungsrecht der für die Erschliessung erforderlichen 
Leitungen und Anlagen, zG. und zL. Kat. Nrn. 5484, 811, 9887 
 

L 

   Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Gegenseitiges Anbaurecht an UN-Garage, mit Zugangs- und 
Zufahrtsrecht, zG. und zL. Kat. Nrn. 5484 und 811 
 

L 

   Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Grenzbaurecht für Bauten, zG. und zL. Kat. Nrn. 5484 und 811 
 

L 

   Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zL. Kat. Nr. 5484, zG. Kat. Nrn. 811 und 9887 
 

L 

   Dat. 22.11.1967,  
Pfandbuch Bd. 6 S. 7 

GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle auf GR Bl. 29 (Kat. Nr. 5484) Ü auf Kat. 
Nr. 10894 
 

Heinrich Frei, geb. 
20.12.1950, von 
Unterstammheim ZH und 
Wetzikon ZH, als 
Alleineigentümer 
 

811 542 10896 
 

Dat. 25.09.1961, Bel. 417 AN andere / andere 
Prekaristisches Verhältnis betr. Sitzplatzanbau, z.G. GR Bl. 965 (Kat. Nr. 
9888) 

L 

   Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 
 

AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG 
 

L 

    Dat. 06.01.1953, Bel. 5 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 811, zL. Kat. Nrn. 5484 und 9887 
 

L 

    Dat. 11.07.1957, Bel. 349 DBK Bau- und Durchleitungsrecht für Kanalisationsleitung 
zG. Politische Gemeinde Wetzikon, Wetzikon ZH, CHE-114.878.400, zL. 
Kat. Nr. 811 
 

L 

    Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Bau- und Mitbenützungsrecht der für die Erschliessung erforderlichen 
Leitungen und Anlagen, zG. und zL. Kat. Nrn. 811, 5484, 9887 
 

L 

  
 

  Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Gegenseitiges Anbaurecht an UN-Garage, mit Zugangs- und 
Zufahrtsrecht, zG. und zL. Kat. Nrn. 811 und 5484 
 

L 

    Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Grenzbaurecht für Bauten, zG. und zL. Kat. Nrn. 811 und 5484 
 

L 

    Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 811, zL. Kat. Nr. 5484 
 

L 
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Eigentümer Kat. 
Nr. 

Altbe-
stand 

GR 
(Altbe-
stand) 

Kat. Nr. 
Neuzu-
teilung 

 

Errichtungsdatum & 
Beleg/Zitat Grundprotokoll 

Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und 
Grundpfandrechte (auf den Grundstücken des Altbestands)  
  

L = Löschen 
 
Ü = Über-
tragen 

  

(Fortsetzung Heinrich Frei) (811) (542) (Kat. Nr. 
10896) 

Dat. 22.04.1980, Bel. 263 GPFR Papier-Namenschuldbrief, an 1. Pfandstelle auf GR Bl. 542 (Kat. Nr. 
811) 

Ü auf Kat. 
Nr. 10896  
 
 

Piiri AG, mit Sitz Baar, 
UID CHE-332.220.777, 
als Alleineigentümerin 
 

5485 3268 10893 
 

Dat. 27.05.1949, Bel. 162 AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
betr. Versetzung der Tankstelle 

L 

   Dat. 11.01.1977, Bel. 22 AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Beseitigungs- und Versetzungsrevers betr. Benzintank 
 

L 

  
 

  Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 
 

AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG 
 

L 

    Dat. 17.10.1927,  
GP Bd. 20 S. 568 

DBK Gewerbebeschränkung, zL. Kat. Nr. 5485, zG. Kat. Nr. 3259 (ausserhalb 
des QP-Perimeters) 

L  
(gestützt auf 
Löschungs-
bewilligung, 

Anhang 6 
zum 
technischen 
Bericht) 

    Dat. 25.04.1967, Bel. 198 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 5485, zL. Kat. Nr. 5484 
 

L 

    Dat. 15.12.2022, Bel. 1484 GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf  
GR Bl. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10893, 
10892 und 
10898  

    Dat. 15.12.2022, Bel. 1485 GPFR Register-Schuldbrief, 2. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf  
GR Bl. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10893, 
10892 und 
10898  

    Dat. 15.12.2022, Bel. 1486 GPFR Papier-Inhaberschuldbrief, 3. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf  
GR Bl. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10893, 
10892 und 
10898  

 9886 459 10892 Dat. 29.12.1932,  
GP Bd. 24 S. 315 

AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Mehrwertsrevers für Fr. 2'800.00 

L 

    Dat. 23.03.1954,  
GP Bd. 36 S. 317 

AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Mehrwertsrevers für Fr. 9'000.00 
 

L 
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Eigentümer Kat. 
Nr. 

Altbe-
stand 

GR 
(Altbe-
stand) 

Kat. Nr. 
Neuzu-
teilung 

 

Errichtungsdatum & 
Beleg/Zitat Grundprotokoll 

Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und 
Grundpfandrechte (auf den Grundstücken des Altbestands)  
  

L = Löschen 
 
Ü = Über-
tragen 

  

(Fortsetzung Piiri AG) (9886) (459) (Kat. Nr. 
10892) 

Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 
 

AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG 
 

L 

    Dat. 17.10.1927,  
GP Bd. 20 S. 568 

DBK Gewerbebeschränkung, zL. Kat. Nr. 9886, zG. Kat. Nr. 3259 (ausserhalb 
des QP-Perimeters) 
 

L  
(gestützt auf 

Löschungs-
bewilligung, 
Anhang 6 
zum 
technischen 

Bericht) 

 

    Dat. 15.12.2022, Bel. 1484 GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf  
GR Bl. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) 
 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10893, 
10892 und 
10898 

    Dat. 15.12.2022, Bel. 1485 GPFR Register-Schuldbrief, 2. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf  
GR Bl. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) 
 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10893, 
10892 und 
10898 

    Dat. 15.12.2022, Bel. 1486 GPFR Papier-Inhaberschuldbrief, 3. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf  
GR Bl. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) 
 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10893, 
10892 und 
10898  

 9887 658 10898 
 

Dat. 03.09.1957, Bel. 431 AN andere / Zugehör 
Zugehör 
 

L 

    Dat. 11.07.1960, Bel. 364 AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Mehrwertsrevers 
 

L 

    Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 
 

AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG 
 

L 

    Dat. 06.01.1953, Bel. 5 DBK Fuss- und Fahrwegrecht,  
zG. und zL. Kat. Nr. 9887 
zG. Kat. Nrn. 811 und 9888, zL. Kat. Nr. 5484 
 

L 
 
 



 

7 

Eigentümer Kat. 
Nr. 

Altbe-
stand 

GR 
(Altbe-
stand) 

Kat. Nr. 
Neuzu-
teilung 

 

Errichtungsdatum & 
Beleg/Zitat Grundprotokoll 

Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und 
Grundpfandrechte (auf den Grundstücken des Altbestands)  
  

L = Löschen 
 
Ü = Über-
tragen 

  

(Fortsetzung Piiri AG) (9887) (658) (Kat. Nr. 
10898) 

Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Bau- und Mitbenützungsrecht der für die Erschliessung erforderlichen 
Leitungen und Anlagen, zG. und zL. Kat. Nrn. 9887, 5484 und 811 
 

L 

    Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 9887, zL. Kat. Nr. 5484 
 

L 

    Dat. 15.12.2022, Bel. 1484 GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf  
GR Bl. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) 
 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10893, 
10892 und 
10898 

    Dat. 15.12.2022, Bel. 1485 GPFR Register-Schuldbrief, 2. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf  
GR Bl. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) 
 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10893, 
10892 und 
10898 

    Dat. 15.12.2022, Bel. 1486 GPFR Papier-Inhaberschuldbrief, 3. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf  
GR Bl. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) 
 

Ü auf Kat. 
Nrn. 
10893, 
10892 und 
10898  
 

Fritz Rusterholz, geb. 
28.07.1941, von 
Richterswil ZH, als 
Alleineigentümer 

9888 965 10900 
 

Dat. 23.08.1929,  
GP Bd. 21 S. 424 oben 
 

AN 
 

öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Revers betr. Benzinabfüllvorrichtung 
 

L 

   Dat. 29.05.1946,  
GP Bd. 29 S. 556 

AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Mehrwertsrevers für Fr. 7'700.-- etc. betr. Ladenumbau 
 

L 

   Dat. 25.09.1961, Bel. 417 AN andere / andere 
Recht: Prekaristisches Verhältnis betr. Sitzplatzanbau zL Bl. 542 
 

L 

    Dat. 29.12.1964,  
Bel. 547 lit. a 

AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Quartierplanrevers 
 

L 

    Dat. 29.12.1964,  
Bel. 547 lit. b 

AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Provisoriumsrevers für Strassenausfahrt 
 

Ü auf Kat. 
Nr. 10900 
 

    Dat. 29.12.1964,  
Bel. 547 lit. c 

AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Anpassungsrevers, Verzicht auf Entschädigungsansprüche und 
Einsprachen 
 

L 
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Eigentümer Kat. 
Nr. 

Altbe-
stand 

GR 
(Altbe-
stand) 

Kat. Nr. 
Neuzu-
teilung 

 

Errichtungsdatum & 
Beleg/Zitat Grundprotokoll 

Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und 
Grundpfandrechte (auf den Grundstücken des Altbestands)  
  

L = Löschen 
 
Ü = Über-
tragen 

 
 

Hinweis bezüglich allfälligem vorgängigen Vollzug des Quartierplans Mattacker-Mühle (Wetzikon): 
Für den Fall, dass der Quartierplan (mit Gestaltungsplan) Mattacker-Mühle vor dem vorliegenden Quartierplan Pestalozzistrasse vollzogen wird und in dessen Zusammenhang 
Grundbucheinträge neu entstehen, welche in der vorstehenden Tabelle nicht genannt sind, wären die entsprechenden Einträge beim jeweiligen Grundstück des Neubestands 
nachzuführen, dessen Fläche vom fraglichen Grundbucheintrag betroffen ist. 

(Fortsetzung Fritz 
Rusterholz) 

(9888) (965) (Kat. Nr. 
10900) 

Dat. 29.12.1964, Bel. 547 AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Revers betr. Erstellung von Parkplätzen 
 

L 

    Dat. 29.12.1964, Bel. 547 AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Ausnützungsbeschränkung 
 

L 

    Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 
 

AN öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung / Baugesetzgebung 
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG 
 

L 

    Dat. 20.01.1937, Bel. 8 DBK Dachwasserableitungsrecht,  
zL. Kat. Nr. 9888, zG. Kat. Nr. 9889 (ausserhalb des QP-Perimeters) 
 
 

L  
(gestützt auf 
Löschungs-
bewilligung, 
Anhang 7 

zum 
technischen 
Bericht) 

 

    Dat. 06.01.1953, Bel. 5 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 9888, zL. Kat. Nrn. 5484 und 9887 
 

L 

    Dat. 11.07.1957, Bel. 349 DBK Bau- und Durchleitungsrecht für Kanalisationsleitung 
zG. Politische Gemeinde Wetzikon, Wetzikon ZH, CHE-114.878.400, 
zL. Kat. Nr. 9888 
 

L 

    Dat. 24.09.2008, Bel. 1519 DBK Bau- und Durchleitungsrecht für Kanalisationsleitung, zL. Kat. Nr. 9888, 
zG. Kat. Nr. 809 
 

L 

    Dat. 26.09.2008, Bel. 1518 DBK Bau- und Durchleitungsrecht für Kanalisationsleitung, zL. Kat. Nr. 9888, 
zG. Kat. Nr. 807 
 

L 

    Dat. 07.09.1965, 
Pfandbuch Bd. 4 S. 472 

GPFR Papier-Namenschuldbrief, 1. Pfandstelle auf GR Bl. 965 (Kat. Nr. 9888) Ü auf Kat. 
Nr. 10900  
 

    Dat. 24.01.1980, Bel. 50 GPFR Papier-Namenschuldbrief, 1. Pfandstelle auf GR Bl. 965 (Kat. Nr. 9888) Ü auf Kat.  
Nr. 10900  
 

    Dat. 14.01.1991, Bel. 15 GPFR Papier-Inhaberschuldbrief, 2. Pfandstelle auf GR Bl. 965 (Kat. Nr. 9888) Ü auf Kat. 
Nr. 10900 
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Planungsverfahren Pestalozzistrasse 

Protokoll der 1. Grundeigentümerversammlung (Wiederholung) Quartierplan 
Pestalozzistrasse  
vom 24. November 2020 
19:00 bis 21:00, Kronensaal, Wetzikon 

Anwesend Stadt Wetzikon: 
- Susanne Sieber, Stadträtin 
- Thomas Gerber, Geschäftsbereichsleitung Bau + Infrastruktur 
- Simone Schefer, Projektleiterin (Protokoll) 
- Darja Crnek, Stv. Projektleiterin 
 
Grundeigentümer oder schriftlich bevollmächtigte Vertreter 
des Planungsperimeters:  
- Fritz Rusterholz, Grundeigentümer   
- Matthias Künzler, Anwalt v. Fritz Rusterholz  
- Roman Schmucki, Architekt v. Fritz Rusterholz  
- Willy Suter, Vertretung Erbengemeinschaft E. Witschi  
- Hans Maurer, Anwalt / Vertretung von André Witschi und            
Heinrich Frei, Anwalt Erbengemeinschaft E. Witschi  
- Markus Kuster, Vertretung A. Kuster  
 
Planende: 
- Priska Ammann, Ammann Albers StadtWerke GmbH 
- Christoph Haller, PLANAR  AG für Raumentwicklung  
- Manuel Peer, PLANAR  AG für Raumentwicklung  

  

Teilnahme per Video - Heinrich Frei, Grundeigentümer 
- Robert Haller, Akara Funds AG, Grundeigentümer 
- André Witschi, Grundeigentümer 

  

Traktanden 1. Begrüssung 
2. Ablauf und Rückblick 
3. Städtebaulicher Entwurf 
4. Gestaltungsplan 
5. Quartierplan 
6. Fragen und Einschätzungen zu den Entwürfen 
7. Nächste Verfahrensschritte / Termine 
8. Abschluss 

 

 

1. Begrüssung 

Stadträtin Susanne Sieber begrüsst die Anwesenden zur Wiederholung der ersten Grundeigentü-
merversammlung im Quartierplanverfahren Pestalozzistrasse. Alle Teilnehmenden stellen sich persön-
lich vor. Es zeigt sich, dass die digitale Übertragung nicht einwandfrei funktioniert. Stadträtin Susanne 



  2 von 8 

Sieber weist darauf hin, dass den Anwesenden zuerst der Entwurf des öffentlichen Gestaltungsplans 
und des Quartierplans vorgestellt wird und dass danach Gelegenheit besteht, Fragen zu stellen. Ein-
wendungen nimmt die Stadt gerne schriftlich entgegen, dafür stehen 50 Tage zur Verfügung. So ist 
auch in Anbetracht allfälliger Übertragungsprobleme sichergestellt, dass alle Einwendungen ankom-
men. 

2. Ablauf und Rückblick 

Herr Christoph Haller orientiert über den Ablauf des Abends. Nach einem kurzen Rückblick über das 
Planungsverfahren werden der überarbeitete städtebauliche Entwurf und der Gestaltungsplan (GP) 
vorgestellt, danach die wichtigsten Änderungen im Quartierplanentwurf (QP) erläutert. Im Anschluss 
haben die Anwesenden Zeit, Verständnisfragen zu stellen. Der Abend wird mit einem Ausblick über die 
kommenden Schritte und Termine im Verfahren abgeschlossen.  

Nach einem kurzen Überblick über die wichtigsten Meilensteine seit Verfahrensbeginn 2014 bis zur 
heutigen Versammlung werden die Planungsentwürfe vorgestellt. 

3. Städtebaulicher Entwurf 

Frau Priska Ammann weist auf die Polarität dieses sehr öffentlichen Ortes an der Rapperswilerstrasse 
vis à vis des Bahnhofs hin. Die Lage ruft nach einer repräsentativen Fassade, andererseits muss der 
Lärmschutz der Wohnungen gewährleistet sein, und eine hohe Aussenraumqualität im ruhigen Innen-
hof angeboten werden. Diese Anforderungen an den städtebaulichen Entwurf wurden gestärkt, auch 
auf Anraten des Kantons hin. 

Der städtebauliche Entwurf entwickelte sich weiter: Die Abstände einzelner Gebäude wie auch deren 
Ausprägungen (v.a. Gebäude A1) sind die wesentlichen Unterschiede seit 2018. Der mögliche Zwi-
schenstand mit Bestand des Baufeldes A wurde überprüft und es wurde ein Vorschlag für eine Tiefga-
rage Nord und Süd ausgearbeitet. Die Berechnung der Parkplätze geht vom Mindestbedarf (unterer 
Grenzwert des massgeblichen Bedarfs) der Wetziker Parkplatz-Verordnung aus. Auf die Etappierung 
der Tiefgarage wird später eingegangen. Die Schnitte zeigen eines der wichtigsten Elemente der Über-
arbeitung: Der Grünraum weist ein erhöhtes Podest auf, um darauf auch grössere Bäume pflanzen zu 
können. Teile des Grünraums müssen zudem vollständig freigehalten werden von Unterbauten, dies 
wurde auch vom Kanton sehr eindringlich gefordert. Die vom Kanton verlangten 20 % Gewerbenutzung 
und deren Verteilung werden bildlich aufgezeigt und anhand einer Visualisierung des Innenhofs und 
verschiedener Modellbilder die Atmosphäre und die Volumen nachvollziehbar dargestellt. 

4. Gestaltungsplan 

Frau Amman stellt die wesentlichen Inhalte des überarbeiteten Gestaltungsplanes vor. Sie thematisiert 
die äussere Mantellinie, an die gebaut werden muss und die innere Mantellinie, bis zu der gebaut wer-
den darf. Die Parzelle G (Grünraum) wird als eigenständiges Grundstück ausgeschieden, die verschie-
denen Schraffuren zeigen, wo der Grünraum von Unterbauten freigehalten werden muss bzw. in wel-
chem Bereich eine minimale Überdeckung der Tiefgarage vorgegeben ist. Anhand der Schnitte ist ab-
lesbar, inwiefern der Gestaltungsplan gegenüber dem Richtprojekt Spielraum verschafft: Im oberen 
Bereich d.h. in der Höhe ist dieser gewährleistet, seitlich hingegen verläuft die Mantellinie relativ eng 
entlang der Richtprojektvorgabe aufgrund der Beschränkung der Baumasse. 

5. Quartierplan 

Herr Haller stellt den Quartierplan mit Fokus auf die wesentlichen Änderungen in Bezug zum letzten 
präsentierten Entwurf vor. Die einzige Änderung im alten Bestand ist, dass die Parzelle Nr. 7 von Akara 
Funds AG gekauft wurde. Der nördliche Bereich bildet nun eine zusammenhängende Gemeinschaft.  
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Die Reduktion des Landabzugs ergibt sich aus dem von den Eigentümerschaften geforderten Verzicht 
auf den Freiraum 1. Die Wegbreite wurde vergrössert, damit die Feuerwehrzufahrt gewährleistet ist. 
Zudem musste der Anschluss zum Gebiet Mattacker koordiniert werden. 

Die Neuzuteilung wurde auf Grund der Wünsche und Anregungen überprüft. Die Liegenschaft Frei be-
findet sich nun an der Pestalozzistrasse im nördlichen Teil, das Muster ist ansonsten ähnlich wie im 
letzten Entwurf. Neu hingegen ist der Betrag, um den Landwert der Mehr- oder Minderzuteilung aus-
zugleichen. Der ursprünglich eingesetzte Betrag von 1'200 Fr. wurde nicht nur vom Kanton in Frage 
gestellt. In den Zwischenentscheiden gemäss Beschluss des Stadtrates vom 7. September 2018 wurde 
der Landwert differenziert, einerseits in Bezug auf die effektive Zuteilung der Grundstückfläche. Auf-
grund der aktuell gehandelten Preisen von 2'500 bis 2'800 Fr. / m² sind 2'600 Fr. / m² festgelegt wor-
den. Anderseits ist gemäss den Zwischenentscheiden (vgl. lit. b Seite 3f) auch die Mehr- und Minderzu-
teilung der Baumasse über den theoretischen Landäquivalent auszugleichen. Die gemäss städtebauli-
chem Entwurf und Gestaltungsplan zugeteilte Baumasse ist nicht direkt an die  Grundstücksfläche ge-
bunden. So weist z.B. das Grundstück Kuster eine eher kleine Fläche auf, realisiert aber ein grosses 
Bauvolumen, so dass die Mehrzuteilung abgegolten werden muss. Demgegenüber verfügt Herr Ruster-
holz über ein sehr grosses Grundstück, kann aber einen eher schmalen Baukörper darauf realisieren 
und wird dementsprechend für die Minderzuteilung entschädigt. Der Betrag von 1'750 Fr. / m² ent-
spricht 2/3 des aktuell angenommenen Baulandpreises. Die zwei Tabellen (Nord / Süd) weisen die 
Baumassen-Zuteilung aus, mit möglicherweise überraschend grossen Ausgleichszahlungen.  

Zum Kostenverleger werden die Neuerungen beim Fusswegrecht und bezüglich der Baumpflanzungen 
entlang der Rapperswiler- und Pestalozzistrasse aufgezeigt. Die Kosten der Baumpflanzungen, des Un-
terhalts und der Haftung liegen nun bei Stadt. Die Kostenschätzung des Freiraums wurde präzisiert, da 
dieser auch konzeptionell verändert wurde. Keine Änderungen gibt es hingegen bei der Entwässerung. 
Beim Kostenverleger der Tiefgaragen gibt es neu eine Entschädigung für die Duldung der Einfahrt. Die 
Anzahl der Entsorgungsanlagen wurde erhöht, aber auch für die Unterflurcontainer ist neu eine Ent-
schädigung vorgesehen. Für den Rückbau des Gebäudes Frei ist neu die Altersentwertung in der Be-
rechnung berücksichtigt. Die Beträge sind aber nicht abschliessend zu verstehen. Grundsätzlich sind 
alle Kosten Schätzungen und werden erst zur Zahlung fällig bei der Umsetzung, d.h. nach der Realisati-
on. Das gilt auch beim Rückbau des Gebäudes Frei: zum Zeitpunkt des Abbruchs wird eine Schätzung 
des Liegenschaftwertes vorgenommen. 

Die neu aufgezeigte Etappierung der Tiefgaragen berücksichtigt die verschiedenen möglichen Zeitpunk-
te der Realisierungen: Im Nordbereich ist dies einfacher zu gewährleisten als im Süden. Würde Herr 
Rusterholz als erster bauen, könnte die Zufahrt provisorisch über die neue Fusswegverbindung zum 
Mattacker erfolgen. Müsste Herr Rusterholz eine eigene Rampe bauen, wären alle Grundeigentümer-
schaften des Bereichs Süd zahlungspflichtig, die noch nicht realisieren wollen. Eine Realisation auf Bau-
feld D 2.2 (Akara Funds AG) vor allen anderen im Bereich Süd könnte bedeuten, dass die benötigten 
Parkplätze vorübergehend in der Tiefgarage Nord realisiert würden. Wäre dies nicht möglich, würde 
dieses Bauvorhaben den Bau der Tiefgarage Süd bis hin zur Liegenschaft Rusterholz auslösen. Das Ge-
bäude Kuster könnte dennoch bestehen bleiben. 

Grosse Änderungen bei den Dienstbarkeiten gibt es keine, hingegen ist (im Sinne des vom Kanton ver-
langten Pool-Vertrags) neu eine Nutzungs- und Verwaltungsordnung (NVO) zum gemeinschaftlichen 
"Freiraum" und zur unterirdischen "Tiefgarage Süd" vorgesehen: Darin werden neben den vorher be-
schriebenen Etappierungsvarianten die jeweilige Beteiligung der Grundeigentümerschaften sowie die 
Unterhalts-, Wiederherstellungs- und Erneuerungsarbeiten geregelt.  

6. Fragen und Einschätzungen zu den Entwürfen 

Herr Christoph Haller eröffnet die Fragerunde mit dem Hinweis, dass die Wünsche und Anregungen 
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gerne in schriftlicher Form entgegengenommen werden. 

Herr Hans Mauerer, Rechtsanwalt und Vertreter von H. Frei (Kat. Nr. 811) und A. Witschi (Kat. Nr. 
5485), Rechtsanwalt der Erbengemeinschaft E. Witschi (Kat. Nr. 9887) 

Wieso werden 50 Tage für das Einreichen der Wünsche und Anregungen zur Verfügung gestellt?  

Antwort Planende / Stadt: Die gemäss § 152 Abs. 3 PBG vorgegebene Frist fällt in die Festtage, deshalb 
wird die Frist um 20 Tage verlängert bis am 14. Januar 2021. 

Das Amt für Raumentwicklung forderte einen Poolvertrag. Weiter muss der Abbruch des Gebäudes 
H. Frei geregelt werden. Wie will die Stadt dies lösen? 

Antwort Planende / Stadt: Aufgrund einer juristischen Beratung entschied die Stadt, dass eine NVO als 
Teil des QP die bessere Form ist als ein Poolvertrag, so sind keine privatrechtlichen Verträge notwen-
dig. Von Herrn Frei ist hingegen das schriftliche Einverständnis zum Rückbau erforderlich, auch dieses 
wäre jedoch kein Teil eines Poolvertrags. Die Stadt geht davon aus, dass eine Einigung zwischen Herrn 
Frei und der Akara Funds AG in Bezug auf die Neuzuteilung stattgefunden hat und rechnet deshalb mit 
einem Einverständnis von Herrn Frei auch zum Abbruch. 

Herr Maurer bemerkt, dass funktionierende Untergeschosse sehr wichtig sind, stellt jedoch grössere 
Probleme fest. Sind wirklich zwei Untergeschosse auf Grund des hohen Grundwasserstandes realisier-
bar? Die restriktive Bewilligungspraxis könnte verschärft werden, wenn z.B. ein Nachbar gegen ein Bau-
projekt rekurriert. Weiter hat Herr Frei aufgrund der Parkplatzanordnung in nur einem Untergeschoss 
kein Platz für Infrastruktur wie Waschküche etc. Dies auch, weil nicht weiter unterbaut werden kann 
aufgrund des Grünraums. Um die Realisierung des 2. Untergeschosses sicherzustellen, sollte die Stadt 
einen Vorentscheid beim Kanton einholen. 

Antwort Planende / Stadt: Im geologisch-technischen Gutachten wird aufgezeigt, inwieweit ein zweites 
Untergeschoss möglich ist und dazu wohl Kompensationsmassnahmen ergriffen werden müssen. Das 
Gutachten empfiehlt frühzeitige Abklärungen beim AWEL in der Bauprojektphase. Jetzt besteht jedoch 
noch kein Bauprojekt, das vorgeprüft werden könnte. Im Bereich, wo der Hang bereits ansteigt (Baube-
reich Frei), sind zwei Untergeschosse gemäss Gutachten unproblematisch. Das Konzept der Tiefgarage 
war jedoch Teil der Unterlagen, die vorgeprüft wurden, es gab keine ablehnende Reaktion des Kantons. 
Mit einem Mobilitätskonzept wäre es möglich, weniger Parkplätze zu realisieren. Dieses Vorgehen ist 
aber mit vielen verschiedenen Grundeigentümern eher schwierig. Mit dem jetzigen Vorschlag ist die 
zeitliche Unabhängigkeit gegeben und es wird so wenig Fläche und Volumen wie möglich beansprucht.  

Herr Fritz Rusterholz, Eigentümer (Kat. Nr. 9888) 

Herr Rusterholz, der seit 50 Jahren das Grundstück an der Rapperswilerstrasse besitzt, fühlt sich von der 
Stadt nicht gut behandelt. An der Veranstaltung war die Rede von Verhandlungen mit anderen Grund-
eigentümern und es gab Äusserungen, dass Herr Rusterholz auf längere Sicht nicht baue. Dem wieder-
spricht Herr Rusterholz, er hat einen Anwalt, einen Architekt und auch ein Projekt. Auch wenn sein Ge-
bäude noch einige Zeit bestehen bleibe, benötigt er mehr Geschossfläche für sein künftiges Projekt. 
Durch die nun geplante Lücke («Schluchten») zwischen den Gebäudeköpfen an der Rapperswilerstrasse 
reicht die zugewiesene Baumasse nicht für ein gutes Projekt. Den Landstreifen zwischen der Erbenge-
meinschaft E. Witschi und ihm selber gibt Herr Rusterholz nicht ab, er benötigt die Ausnützung. 

Herr Matthias Künzler, Anwalt von F. Rusterholz (Kat. Nr. 9888) 

Herr Künzler kritisiert die massiv ungleiche Verteilung der Ausnützung im südlichen Bereich. Auf dem 
Baufeld der Erbengemeinschaft E. Witschi errechnete er eine Baumassenziffer (BZ) von 9.4 m3/m2, bei 
Herrn Kuster eine BZ von 13 m3/m2, Herr Rusterholz hingegen erhält eine BZ von 5.9 m3/m2. Eine solche 
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Ungleichbehandlung ist nicht gerechtfertigt und es gibt keine Begründung dafür. Das Baufeld B bzw. die 
Ermöglichung des Hotels stehen ganz stark im Fokus der Planung. Dieses erhält viel mehr Baumasse 
(+66 % seit 2017 ), was nirgends begründet wird. Im Planungsbericht steht sogar, dass alle eine Ausnüt-
zung in etwa der gleichen Grössenordnung erhalten. Warum fehlt eine Begründung für diese Ungleich-
behandlung? Das ARE stellte im jüngsten Vorprüfungsbericht eine Minderzuteilung der Landfläche fest 
und wollte eine Begründung, aber zur Zuteilung der Baumasse wird dies nicht gefordert. Baufeld A be-
sitzt 60 % der Fläche im südlichen Bereich und weniger als 40 % der Ausnützung. Die Partei Rusterholz 
zeigte immer konstruktiv auf, dass eine andere Lösung möglich wäre, dies wurde bis heute nicht berück-
sichtigt. Auch die Akara Funds AG, welche am ehesten beeinträchtigt wäre von einer Erhöhung der 
Baumasse auf dem Grundstück Rusterholz, stimmte der Lösung ausdrücklich zu. Die Partei Rusterholz 
stellt einen krassen Wiederspruch zur Rechtsgleichheit fest.  

Antwort Planende / Stadt: Die Grundlage der Planung ist der Städtebauliche Entwurf, der in einem 
Prozess entstanden ist. Der Städtebauliche Entwurf sieht eine Bebauung z.T. unabhängig von Parzel-
lengrenzen vor. Der Quartierplan hat die Aufgabe, dies auszugleichen. Es gibt verschiedene Rahmen-
bedingungen und sich wiedersprechende Forderungen der Grundeigentümer. Es ist aber nicht die Ab-
sicht der Stadt, Herrn Rusterholz unfreundlich zu behandeln. Das Anliegen von Herrn Rusterholz wurde 
aufgenommen und die Stadt und die Planenden werden dies überprüfen. Die Stadt kann aber auch 
nicht im ganzen Gebiet die Baumasse erhöhen. Deshalb kann heute noch nicht gesagt werden, wie weit 
die Stadt allen Forderungen nachkommen kann. 

Herr Künzler bittet um eine Begründung für die Reduktion der 2600 Fr. um einen Drittel beim Ausgleich 
der Baumassenzuteilung, denn die Begründung im technischen Bericht ist für ihn sachlich nicht nach-
vollziehbar. Die 2600 Fr. berücksichtigen bereits, dass sich das Land in einem Planungsgebiet befinden 
und dass Abbrüche vorgenommen werden usw. 

Antwort Planende / Stadt: Bei einem üblichen Landkauf werden neben dem eigentlichen Land auch die 
darauf realisierbaren Nutzungsmöglichkeiten (Baumasse) erworben. Beim Ausgleich der Baumassenzu-
teilung werden jedoch nur die Nutzungsmöglichkeiten abgegolten. Im Gegensatz zum Geldausgleich 
der Neuzuteilung werden mit den Ausgleichszahlungen der Baumassenzuteilung die realen Landfläche 
nicht verändert. Aufgrund der sehr hohen Nutzungsmöglichkeiten wird der Wert der Landfläche nur 
auf einen Drittel und der Wert der Nutzungsmöglichkeiten auf zwei Drittel des Baulandwertes festge-
legt. Damit werden die planungsbedingten, mehrjährigen Ertragsausfälle, das Leerstandrisiko und wei-
tere Unsicherheiten in Bezug auf Nachfrage und Rendite angemessen berücksichtigt. 

Herr Künzler erwähnt, dass der Städtebauliche Entwurf von 2017 ein anderes Bebauungsmuster aufwies 
mit unterschiedlich grossen Baukörpern, bevor ein grosser Dichtesprung gemacht wurde. Es würde auch 
ungleiche Baukörper ertragen. 

Antwort Planende / Stadt: Dieser erwähnte Entwurf wurde von der Stadtbildkommission nicht gestützt. 
Es gab keine befriedigende Lösung beim Versuch, die Baumasse den Grundstücksflächen entsprechend 
zu verteilen. Deshalb wurde der Ausgleich nun im Quartierplan (Wertausgleich) vorgenommen. 

Herr Willy Suter, Vertreter Erbengemeinschaft E. Witschi (Kat. Nr. 9887) 

Herr Suter erinnert daran, dass die Erbengemeinschaft E. Witschi dem Stadtrat am 13. März 2020 
schriftlich und eingeschrieben mitgeteilt habe, dass sie kein Hotel bauen werden und er versteht nicht, 
weshalb darauf nicht eingegangen wurde. Der hohe Gewerbeanteil im Baubereich B belastet ihr Ge-
bäude übermässig. Herr Suter fordert einen Gewerbeanteil von max. 25 %. Die bei der Rampe in die 
Tiefgarage vorgesehene Hotelanlieferung, die auch eine Gewerbeanlieferung sein könnte, funktioniert 
nicht. Im 1. Untergeschoss ist der Platz zu sehr beschränkt. Weiter bezweifelt Herr Suter, dass auf Bau-
feld B ein Gebäude gebaut werden kann, wenn die Tiefgarage vorgängig realisiert würde. Er befürchtet, 
dass sie nicht an ihr Grundstück gelangen und keine Bewilligung für eine Baustellenzufahrt über die 
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Rapperswilerstrasse erhalten werden. Weiter ist ein Hotel ohne Hotelzufahrt undenkbar. 

Im Kostenverleger werden die zwei Untergeschosse im südlichen Teil ausgeblendet. Sollten nicht alle 
QP-Genossen ihren Teil an dieser Tiefgarage beitragen müssen? Könnten die beiden Tiefgaragen ver-
bunden werden? Im Berechnungsblatt vom 18.6.2020 (Beilage zum GP) und in weiteren Unterlagen sind 
unterschiedliche Anzahl Gewerbegeschosse angegeben: Was gilt? 

Antwort Planende / Stadt: Es entsteht eine schwierige Erschliessungssituation im südlichen Bereich, da 
alle Zufahrten über die Pestalozzistrasse erfolgen müssen. Zudem gibt es erschwerende Rahmenbedin-
gungen, wie der nicht oder nur teilweise unterbaubare Grünraum und die Parzelle Rusterholz, die al-
lenfalls erst zu einem späteren Zeitpunkt bebaut wird, sowie die bestehenden und projektierten Lei-
tungen im Bereich des öffentlichen Weges. Deshalb ist auch eine grosse gemeinsame Tiefgarage nicht 
möglich. Die Verwaltung ist mit der vorliegenden Lösung aber einfacher und der südliche Bereich zahlt 
nichts an die Tiefgarage Nord.  

Eine Hotelvorfahrt ab Rapperswilerstrasse braucht es. Die Stadt versuchte, diese zu ermöglichen. Die 
Situation der Anlieferung ist üblich in innerstädtischem Bereich. Die Anlieferungsbucht ab Pestaloz-
zistrasse rückwärts ist aus Sicht der Planenden möglich und eine gute Lösung. Weiter ist die Baustellen-
zufahrt mit der bestehenden Trottoirbreite ab der Rapperswilerstrasse wohl machbar, wenn auch zum 
heutigen Zeitpunkt keine Bewilligung des Astras versprochen werden kann. Die Baumscheiben werden 
aber sicher erst dann realisiert, wenn die Gebäude stehen.  

Der Gewerbeanteil ist auf eine Hotelnutzung ausgerichtet. Wenn kein Hotel mehr geplant ist, wird so-
wohl der Gewerbeanteil anders verteilt als auch die Baumasse. Die Angaben in den Unterlagen werden 
überprüft und Unstimmigkeiten bereinigt. 

Im Quartierplanverfahren sind die ordentlichen Fristen, während welchen offizielle Eingaben gemacht 
werden können, auf die jeweiligen Grundeigentümerversammlungen beschränkt. Das Schreiben der 
Erbengemeinschaft E. Witschi vom 13. März 2020 konnte im städtebaulichen Entwurf nicht mehr be-
rücksichtigt werden, weil ansonsten grössere Verzögerungen bei der Bereinigung der beiden Planwerke 
(Gestaltungsplan und Quartierplan) entstanden wären. Die Stadt kann die Planung nicht jedes Mal an-
passen, wenn sie ein Schreiben, auch ein Einschreiben, erhält. Ansonsten können die angestrebten 
Termine nicht einhalten werden, was der Stadt wiederum vorgeworfen würde, mitunter auch in Zei-
tungsartikeln. 

Ammann Albers StadtWerke erarbeiteten ein Flächenkonzept mit +/- 80 Zimmer, das Herr Suter von 
Herr Peter von Känel, der nicht anwesend ist, erhielt. Darauf teilte Herr Suter mit, dass dieses Konzept 
nicht funktioniere. Herr Suter erarbeitete dann ein funktionierendes Konzept zuhanden von Herr von 
Känel. Daraufhin habe er nichts mehr gehört.  

Antwort Planende / Stadt: Die Stadt wird diesem eingereichten Vorschlag nochmals nachgehen. Kon-
struktive Lösungen werden gerne entgegengenommen. 

Herr André Witschi, Eigentümer (Kat. Nr. 5485) 

Herr Witschi versuchte sich mehrmals per Onlinezuschaltung zu Wort zu melden, wurde aber leider 
nicht bemerkt. Er äussert seinen Unmut über die technischen Probleme, auch die akustische Übertra-
gung sei über längere Strecken nicht gewährleistet gewesen.  

Antwort Planende / Stadt: Die Stadt bedauert die technischen Probleme und die lange Wartezeit für 
die Wortmeldung. 

Herr Witschi kennt die notwendigen Rahmenbedingungen für funktionierende Hotels. Vor 12 Jahren 
reichten sie einen Vorschlag ein für ein Hotel mit knapp 80 Zimmern ein. Das nun realisierbare Hotel 
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wäre nicht wirtschaftlich zu betreiben. Herr Witschi fühlt sich enteignet und inakzeptabel behandelt. Er 
ist nach wie vor sehr verbunden mit dem Quartier und mit der Stadt Wetzikon und bemühte sich um 
gute Lösungen. Er muss nun das weitere Vorgehen überdenken und mit der Familie beraten. Allenfalls 
werden die Gebäude renoviert. Was die anderen Eigentümer vorhaben, ist dabei nicht ausschlagge-
bend. 

Antwort Planende / Stadt: Mehrere Eigentümer fühlen sich nicht "abgeholt". Alle Quartierplangenos-
sen sind aufeinander angewiesen, ein "Geben und Nehmen" gehört zum Wesen des QP-Verfahrens. Es 
ist aber sicher speziell schwierig in überbautem Gebiet eine Lösung zu finden, welche allen Bedürfnis-
sen vollumfänglich gerecht wird.  

Die Fragerunde und Diskussion werden beendet. 

7. Nächste Verfahrensschritte / Termine 

Wünsche und Anregungen können binnen 50 Tagen (30 Tage plus 20 Tage über Festtage) schriftlich 
eingereicht werden. Dazu sind sie an folgende Adresse zu senden:  

Stadtverwaltung  
Stadtplanung  
Bahnhofstrasse 167  
8620 Wetzikon  
 
Gemäss aktuellem Terminplan findet die 2. Grundeigentümerversammlung voraussichtlich in spätes-
tens einem Jahr statt. Dazu werden die Grundeigentümer und Grundeigentümerinnen 60 Tage vorher 
eingeladen, und der überarbeitete Entwurf wird für die Beteiligten während 30 Tagen aufgelegt. Innert 
dieser Auflagefrist können von den Grundeigentümerschaften schriftlich Begehren gemäss § 155 PBG 
gestellt werden. Wer nicht rechtzeitig Begehren stellt, ist im Rekursverfahren ausgeschlossen. An der 2. 
Grundeigentümerversammlung wird der überarbeitete Entwurf erläutert und zu den Begehren Stellung 
genommen, anderweitige Begehren können auch noch anlässlich der zweiten Versammlung vorge-
bracht werden. 

Vor der nächsten Grundeigentümerversammlung wird der Quartierplan jedoch auf Anraten des Kan-
tons zu einer dritten Vorprüfung eingereicht. Dies vor allem um aufzuzeigen, dass die notwendige 
rechtlichen Vereinbarungen (NVO) erarbeitet worden sind. 

8. Abschluss 

Die Präsentation der Veranstaltung wird den Grundeigentümerschaften und deren Vertretern via Ar-
beitsraum auf PIXAS zur Verfügung gestellt. 

Stadträtin Susanne Sieber bittet die Anwesenden, die nun kommende Zeit zu nutzen, um alle Wünsche 
und Anregungen zu überdenken und zu formulieren. Wenn alle Anliegen schriftlich eingereicht werden, 
kann die Stadt eine Auslegeordnung vornehmen und so auch einen roten Faden in die Planung bringen. 
Mit einem zuversichtlichen Ausblick auf das kommende Jahr, in dem das Planungsverfahren zu einem 
Abschluss finden sollte, schliesst Stadträtin Susanne Sieber die Veranstaltung und dankt allen für die 
Teilnahme.  
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Wetzikon, 30. November 2020 /   

Stadtverwaltung Wetzikon 

   
Simone Schefer 
Projektleiterin Stadtplanung 

   

 

Mitteilung an 

 alle Teilnehmenden 
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Planungsverfahren Pestalozzistrasse 

Protokoll der 2. Grundeigentümerversammlung, Quartierplan Pestalozzistrasse  
vom 10. Februar 2022 
18:30 bis 20:15, Kronensaal 2, Wetzikon 

Anwesend Stadt Wetzikon 
- Susanne Sieber, Stadträtin 
- Thomas Gerber, Geschäftsbereichsleitung Bau + Infrastruktur 
- Simone Schefer, Projektleiterin (Protokoll) 
 
PLANAR AG für Raumentwicklung 
- Fanny Pietzner, Raumplanerin 
- Manuel Peer, Mitglied der Geschäftsleitung  
 
Grundeigentümer/innen oder schriftlich bevollmächtigte Ver-
treter/innen des Planungsperimeters (gemäss Präsenzliste)  
- Robert Haller, Akara Funds AG  
- Fiona Leuzinger, Akara Funds AG 
- Jürg Bircher, Vertretung Akara Funds AG 
- Heinrich Frei 
- Markus Kuster, Kuster Alfons Erben 
- Rosemary Kuster, Kuster Alfons Erben 
- Fritz Rusterholz  
- Matthias Künzler, Anwalt F. Rusterholz 
- Roman Schmucki, Architekt F. Rusterholz 
- Willy Suter, Vertretung Erbengemeinschaft E. Witschi 
- André Witschi 
- Hans Maurer, Anwalt H. Frei /A. Witschi 
 

  

Abwesend Ammann Albers GmbH Stadtwerke   

Traktanden 1. Begrüssung / Ziele 
2. Stand des Verfahrens / Rückblick 
3. Städtebaulicher Entwurf / Gestaltungsplan 
4. Quartierplan, aktueller Entwurf 
5. Stellungnahme zu den Begehren 
6. Fragen und Rückmeldungen 
7. Weiterer Planungsablauf / Termine 

 
 

1. Begrüssung 

Stadträtin Susanne Sieber begrüsst die Anwesenden zur zweiten Grundeigentümerversammlung im 
Quartierplanverfahren Pestalozzistrasse. Nach einer Vorstellungsrunde werden die Ziele der Versamm-
lung benannt:  
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– Erläuterung überarbeiteter Gestaltungsplan- und Quartierplanentwurf 
– Stellungnahme zu den Begehren 
– Rückmeldungen und Bekanntgabe des weiteren Verfahrensverlaufs 

 
2. Stand des Verfahrens / Rückblick 

Fanny Pietzner, PLANAR AG für Raumentwicklung, verschafft einen kurzen Überblick über die wichtigs-
ten Meilensteine seit 2020 bis zur heutigen Versammlung (2. GEV). Die im Rahmen der 1. Grundeigen-
tümerversammlung (1. GEV) eingereichten Wünsche und Anregungen werden beziffert (50 Eingaben), 
davon wurden 70 % ganz oder teilweise berücksichtigt. 

3. Städtebaulicher Entwurf / Gestaltungsplan 

Im Nachgang an die 1. GEV wurde der städtebauliche Entwurf aufgrund der Wünsche und Anregung 
überarbeitet. Zur Überarbeitung fällte der Planungsausschusses im Februar 2021 einen Richtungsent-
scheid: Fortan sollte wieder vermehrt die Gleichbehandlung der Grundeigentümerschaften geachtet  
werden, so zum Beispiel bei der Verteilung der Baumasse.  

Ausgehend von Bestandsgrundstücken wurden drei Kategorien gebildet mit je gleicher BMZ und glei-
chem Gewerbeanteil für alle Grundstücke: 

– in der Ebene (Teilbereich Süd): 20% Gewerbe, ES III, BMZ 6,8 
– in der Ecke (Teilbereich Süd): 20% Gewerbe, ES III, BMZ ergibt sich aus Form 
– am Hang (Teilbereich Nord): Kein Gewerbe, ES II, BMZ 5,2 

 
Für Baufeld A: Wahlfreiheit Erschliessung der TG (via Pestalozzistrasse oder Mattacker – ohne Durch-
fahrtsmöglichkeit) 
Für Baufeld E: Wahlfreiheit freistehend oder angebaut. 

 
4. Quartierplan, aktueller Entwurf gem. Aktenauflage 

Fanny Pietzner erläutert den Zweck und die wichtigsten Grundsätze des Quartierplans. Weiter wird auf 
die wichtigsten Änderungen seit der 1. GEV eingegangen. Dies sind: 

– Reduktion Landabzug 
– Anpassung Kostenverleger (bezüglich Baumassenverteilung und Werkleitungen) 
– Überprüfung Funktionalität der Etappierung  
– Aufzeigen der Abhängigkeiten: Zustimmungserklärungen zum Abbruch der Liegenschaften der 

Ordn. Nrn. 6, 8 und 10 (im Anhang des Techn. Berichts) 
– Präzisierungen der Dienstbarkeiten 1, 1a und 4 
 
(vgl. Präsentation vom 10.02.2022, Folie 14 bis 23) 
 
5. Stellungnahme zu den Begehren 

Innert Frist haben fünf Parteien Begehren eingereicht, insgesamt wurden 72 Begehren gestellt. 
Die Begehren wurden wohlwollend auf ihre Berechtigung geprüft:  
– 45 % können berücksichtigt werden 
– 20 % können teilweise berücksichtigt werden 
– 35 % können nicht berücksichtigt werden 
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Anpassungen am Quartierplan 
Entlang den Themen 
– Städtebau, Erschliessung, Neuer Bestand 
– Kostenverleger 
– Etappierung 
– Ordnung der Rechtsverhältnisse 
 
erläutert Fanny Pietzner die Anpassungen am Quartierplan, welche die (teilweise) Berücksichtigung der 
Begehren zur Folge haben: 
 
Erhöhung der Baumasse, Überprüfung Geschossigkeiten und Bautiefen 
Eine durchschnittliche Erhöhung der Baumasse in den Teilbereichen Nord und Süd wird geprüft. Refe-
renz für die bauliche Dichte sind die in der Nachbarschaft geplanten Überbauungen (Bezug: BMZ Teil-
bereich Süd). Es werden Geschossigkeiten und Bautiefen überprüft. 
 
Feuerwehrzufahrt  
Eine zusätzliche Zufahrt ab Rapperswilerstrasse durch das Baufeld A2 ist theoretisch möglich und wird 
geprüft. 
 
Redimensionierung Freiraum auf Mass BZO 
Die gemäss BZO geforderten Freiflächen werden mit dem Gestaltungsplan flächenmässig deutlich un-
terschritten, weshalb das Begehren einer Redimensionierung des gemeinschaftlichen Freiraums auf 
das Mass der BZO mehr als erfüllt ist. 
 
Wertausgleich Baumassenzuteilung 
Die Ordn. Nr. 6 wird beim Mehr-/Minderausgleich der Baumasse neu dem südlichen Teilgebiet zuge-
rechnet. 
 
Frage Hans Mauerer, Rechtsanwalt von H. Frei (Ordn. Nr. 6) und A. Witschi (Ordn. Nr. 8) 
Im Rahmen der Begehren (S. 10) wurde ein Verzicht auf den Wertausgleich der Baumassenzuteilung 
gefordert. Die Rechtsgrundlage dafür soll durch Rechtsanwalt Dr. Huber abgeklärt und kommuniziert 
werden. Dies würde ein Rekurs verhindern, den sich seine Klienten überlegen.  
 
Fanny Pietzner und Manuel Peer, PLANAR AG für Raumentwicklung, erwähnen den Grundsatz des 
Quartierplans, dass, je nach Nutzen, den man durch den Quartierplan erlangt, an den Kosten partizi-
piert werden muss.  
 
Matthias Künzler, Anwalt, weist auf den Gleichbehandlungsgrundsatz hin, der auch in diesem Verfah-
ren gelten solle. 
 
Stellungnahme Stadt: Der Wunsch nach rechtlicher Abklärung wurde entgegengenommen. 
 
Baukosten Fuss- und Radweg (Ordn. Nr. 13) 
Das Begehren wünscht die vollständige Übernahme sämtlicher Kosten für den Fuss- und Radweg durch 
die Stadt. Dieses Begehren wird teilberücksichtigt: Die Mehrkosten für den Ausbau als Notzufahrt (50 
cm) werden der Ordn. Nr. 11 belastet, da nur sie von der Notzufahrt profitiert. Dies kann entfallen, falls 
die Notzufahrt über das Baufeld A2 organisiert werden kann was zu prüfen ist. 
 
Entschädigung für Duldung Fussweg 
Die Stadt übernimmt 50 % der Kosten für die Duldung des Fussweges ab Rapperswilerstrasse über die 
Ordn. Nr. 11. 
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Erstellung Tiefgaragen 
Der Kostenverleger für die Tiefgarage Nord (Ordn. Nrn. 1-5 und 6) und für die Tiefgarage Süd (Ordn. 
Nrn. 7-10) ist im technischen Bericht und den QP-Tabellen zu ergänzen. 
 
Entschädigung Rückbau / Landpreis 
Der Gebäuderestwert (Abbruch Liegenschaft Ordn. Nr. 6) und die Landpreise werden vor der Festset-
zung des Quartierplanes überprüft.   
 
Anmerkung Hans Mauerer, Rechtsanwalt von H. Frei (Ordn. Nr. 6) und A. Witschi (Ordn. Nr. 8) 
Heinrich Frei muss die Kosten kennen, bevor er eine Zustimmungserklärung unterschreibt. Weiter be-
nötigt er einen Vorentscheid bezüglich seinem Bauprojekt.  

Thomas Gerber, Geschäftsbereichsleiter Bau + Infrastruktur bemerkt, dass nicht drittverbindliche Vor-
entscheide nichtig sind. Herr Frei müsste ein Vorentscheidungsgesuch mit konkreten Fragestellungen 
einreichen. Aber auch dann sei ein solcher Vorentscheid ohne einen rechtskräftigen Gestaltungsplan 
nicht viel wert.  

Heinrich Frei bevorzugt ein freistehendes Gebäude. Die entsprechende Textstelle im Planungsbericht 
des Gestaltungsplans (Kap. 4.3.2, S. 14/15) impliziert jedoch, dass ein zusammengebautes Gebäude be-
vorzugt würde. Gemäss Herrn Frei besteht somit das Risiko, dass sein Projekt unter diesen "Vorzei-
chen" negativ beurteilt würde.  

Stellungnahme Stadt: Auf einen wertenden Unterton im Bericht wird verzichtet. 

Verfahrenskosten 
Die Stadt übernimmt die Verfahrenskosten für die 1. Grundeigentümerversammlung, welche wieder-
holt werden musste, sowie die Ausarbeitung des ersten Beschlussantrags der Zwischenentscheide im 
Umfang von CHF 15'000. 
 
Baulicher Vollzug Fuss- und Radweg 
Stellt ein Quartierplangenosse den Antrag auf baulichen Vollzug, beginnt die Stadt mit dem Bau der 
Fuss- und Radweganlage (Ordn. Nr. 13) sowie mit den darin zu verlegenden Werkleitungen. 
 
Provisorische Erschliessung über Ordn. Nr. 13 
Die Entschädigung für die Aufhebung des bst. Fuss- und Fahrwegrechts für Ordn. Nr. 11 wird als Ent-
schädigung für die provisorische Nutzung bzw. Nutzung der Ordn. Nr. 13 als Feuerwehrzufahrt einge-
setzt.  
Die Belastung auf dem Fuss- und Radweg ist so gering wie möglich zu halten und nur dann möglich, 
wenn alle anderen Optionen ausgeschöpft sind. Dies wird im Quartierplan so formuliert. 
 
Überprüfung durch Notariat 
Grundbuchrelevante Unterlagen werden vor Festsetzung des Quartierplanes durch das zuständige No-
tariat überprüft, eingeschlossen Zwischenstände infolge etappierter Realisierung. 

DK1 Tiefgarage Nord ergänzen: Ausschliessliches Nutzungsrecht an Parkplätzen in Tiefgarage Nord mit 
zugehörigem Fuss- und Fahrwegrecht 

Anpassung und Präzisierung DK 1 
Es wird das Recht eingeräumt, Parkplätze zu erstellen. Dafür darf eine minimal erforderliche Fläche ge-
nutzt werden (keine absolute Festlegung in m2). 
Falls Bedarf für Veloabstellplätze in der Tiefgarage besteht, ist dies in der DK entsprechend zu ergänzen 
(Kostenfolge).  
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DK3 / NVO, Kostenverleger Unterhalt, Zufahrt und Fahrgassen Tiefgarage Süd  
Die Unterhaltskosten für die gemeinsam genutzten Flächen der Tiefgarage Süd können im Verhältnis 
der tatsächlich darüber erschlossenen Parkplätze verteilt werden (ab dem Zeitpunkt der Inanspruch-
nahme). 
 
Ergänzung DK4: Grundbuchliche Sicherung Grenzbaurecht für Schnittstelle Pestalozzistrasse / Matt-
acker   
Ein rechtskräftiger Gestaltungsplan gilt auch gegenüber Rechtsnachfolgern und verankert den zustim-
mungsfreien Grenzbau (Recht zur Unterfangung ausgenommen). 
 
Neue DK Grenzbaurecht für eingeschossige Nebenbaute 
Die Abänderung der DK im Bereich Ordn. Nrn. 1-5 und 6 ist möglich. Allerdings ist die neue Regelung 
einschränkender. Da der Grundeigentümer dies jedoch explizit wünscht (siehe oben), wird eine neue 
Dienstbarkeit errichtet, die sich auf eine eingeschossige Nebenbaute bezieht.  
 
Löschung bestehender Rechte und Lasten  
Die Dienstbarkeit (Last: Dachwassereinleitungsrecht; dat. 20.01.1937) wird im QP als aufzuhebende 
Dienstbarkeit ergänzt und im Vollzug gelöscht. 
 
NVO: Festlegung der Miteigentumsanteile für den Freiraum entsprechend der Kostentragung 
Beschlüsse bedürfen der Zustimmung der Mehrheit aller Miteigentümer, die zugleich den grösseren 
Teil der Sache vertritt. 
Die Miteigentumsanteile sollen daher nicht zu gleichen Teilen, sondern im Verhältnis der Kostentra-
gungspflicht aufgeteilt werden. 
 
Ständiges Fuss- / Fahrwegrecht, Ordn. Nr. 10 
Die Ordn. Nr. 10 ist genügend erschlossen, denn eine Erschliessung bedingt nicht, dass ein Grundstück 
oberirdisch allseitig erreichbar ist. 

Anpassungen am Gestaltungplan  
Entlang der Themen 
– Bau- und Nutzungsvorschriften 
– Freiraumgestaltung 
– Erschliessung und Parkierung, Umwelt 

 
werden die Anpassungen am Gestaltungsplan aufgrund der Begehren erläutert: 

Gewerbeanteil Ordn. Nr. 6 
– Die Parzelle Ordn Nr. 6 kann auf ausdrücklichen Wunsch des Grundeigentümers der ES II zugewie-

sen werden, womit der Gewerbeanteil von 20 % gestrichen werden kann. 
– Der Planungsausschuss spricht sich aufgrund der Ecklage / Lärmbelastung des Grundstückes aus-

drücklich dagegen aus.  
– Das Lärmgutachten aus dem 2021 zeigt, dass ES II bei der Ordn. Nr. 6 möglich ist, weist aber auch 

auf Schwierigkeiten hin, die sich je nach Etappierungsstand ergeben können. 
– Der Grundeigentümer hat im Baubewilligungsverfahren darzulegen, dass in seinem Projekt die 

Lärmgrenzwerte der ES II eingehalten werden können. 
 
Präzisierung Vorschrift zum Hochparterre (Teilbereich Nord) 
Nicht das EG per se, sondern dem Wohnen dienende oder hierfür verwendbaren Räume in Vollge-
schossen müssen strassenseitig ein Hochparterre aufweisen. Werden Nebenräume entlang der Strasse 
angeordnet, müssen diese nicht in einem Hochparterre angeordnet werden. 
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Präzisierung Fassadenbegrünung 
Die Fassadenbegrünung ist mit bodengebundener Bepflanzung auszuführen. 
 
Geschossigkeit Tiefgarage Süd 
Es besteht keine Pflicht zur zweigeschossigen Ausbildung der Tiefgarage Süd, erforderliche Parkplätze 
sind jedoch in jedem Fall unterirdisch anzuordnen (Art. 17 Abs. 1 GPV). 
 
Eingeschossige, temporäre Verbindungrampe 
Die Gestaltungsplanvorschriften sind so anzupassen, wonach temporäre Abfahrten zu Unterniveauga-
ragen in Zwischenphasen nicht in Gebäude integriert werden müssen. Dies betrifft eine provisorische 
Rampe zwischen Baufeld A4 und A5 (Ordn. Nr. 11). 
 
Schallschutzverglasung Rapperswilerstrasse 
Eine Schallschutzverglasung ist grundsätzlich möglich. Von fixen Vorschriften zu konkreten Schall-
schutzmassnahmen in den Gestaltungsplanvorschriften wird abgeraten.  
 
Die nicht berücksichtigten Begehren betreffen: 

– Verzicht Hochparterre bei Wohnnutzung 
– Berechnung Baumassenziffer: Balkone, Erker, Nebennutzflächen nicht anrechnen  
– Zustimmungserklärung 
– Kostenverleger Landabzug anpassen 
– Verminderter Landabzug  
– Vollständig erschlossen, kein Landabzug 
– Etappierter Ausbau Notzufahrt 
– Ausgleich von Lagenachteilen, kein Landabzug 
– Stadt soll Landerwerb und Gesamtkosten Fuss- und Radweg zahlen 
– Stadt soll Kosten für Baumgruben übernehmen 
– Stadt soll Freiraum mitfinanzieren 
– Erstellungskosten TG-Zufahrten über Parkplätze verteilen 
– Mehrkosten Baumpflanzungen auf TG auf alle GE verteilen 
– 2 NVO bzw. Splitt DK2 für Freiraum und Tiefgarage Süd 
– Änderung Stammparzelle Tiefgarage Süd 

 
Wesentliche Sachverhalte für die Weiterführung des Verfahrens  

Fanny Pietzner erwähnt abschliessend drei Sachverhalte, welche von den Parteien in den Begehren 
kontrovers behandelt wurden, für die Weiterführung des Verfahrens jedoch essentiell sind:  

– Zustimmungserklärungen für Abbruch 
– Landabzug für die Erschliessung (Fuss- und Radweg) 
– Anpassung der Baumasse mit Referenz auf benachbarte Planungen 

 
6. Fragen / Rückmeldung zur Behandlung der Begehren  

Nach einer kurzen Pause moderiert Manuel Peer den interaktiven Teil der 2. GEV. Verständnisfragen 
zur Präsentation gibt es keine. Auch werden keine weiteren Präzisierungen zu den Begründungen über 
die Behandlung der Begehren gewünscht. 

Manuel Peer weist noch einmal darauf hin, dass die Stellungnahme zu den Begehren vom Planungsaus-
schuss verabschiedet und teilweise auch intensiv diskutiert worden sind. Er betont zudem, dass die 
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Stadt den Grundeigentümern mit der Prüfung einer Angleichung der Baumasse an die benachbarten 
Projekte sehr entgegenkommt.  

Anmerkung Willy Suter, Vertreter Erbengemeinschaft E. Witschi (Ordn. Nr. 10) 
Wie könnte ein Entgegenkommen in der BM-Zuteilung gegenüber links und rechts konkret aussehen? 
Herr Suter äussert Zweifel, dass eine Erhöhung der Baumasse überhaupt realisierbar wäre. Bereits jetzt 
ist es im Baufeld der Witschi Erben gemäss definiertem Baufeld und begrenzter Höhe nicht möglich, die 
erlaubte Baumasse zu realisieren bzw. nur mit einem unrealistischen und unwirtschaftliche hohen 1. 
Obergeschoss. 

Thomas Gerber erklärt, dass sich die Baumasse aus dem städtebaulichen Entwurf ergibt. Im GP ist der 
städtebauliche Entwurf und die Mantellinie abgebildet. Die Mantellinie ist immer etwas grösser, an-
sonsten wäre das falsch. Es muss garantiert sein, dass die erlaubte Baumasse auch innerhalb der Man-
tellinie umgesetzt werden kann.  

Stellungnahme Stadt: Wird aufgenommen und überprüft.  

Anmerkung Willy Suter, Vertreter Erbengemeinschaft E. Witschi (Ordn. Nr. 10) 
Kürzlich wurde ein Bundesgerichtsentscheid bezüglich Lärmschutz gefällt. Wie können Wohnnutzungen 
an dieser Lage realisiert werden?  

Thomas Gerber: Das Bundesgerichtsurteil betrifft ein Baugesuch aus dem 2018. Das Lärmschutzgutach-
ten berücksichtigt schärfere Bestimmungen bereits und gibt den Nachweis, dass es möglich ist.  

Willy Suter: Das "Entgegenkommen" der Stadt bringt gar nichts, wenn z.B. die Gebäudetiefen erhöht 
werden, da solche Grundrisse nie den Lärmvorschriften genügen könnten. De Facto müsste man 100 % 
Gewerbe machen. 

Thomas Gerber: Das Lärmgutachten muss auf Basis des städtebaulichen Entwurfs den Nachweis erbrin-
gen, dass die Vorschriften eingehalten werden können, sonst wird der Gestaltungsplan nicht geneh-
migt. 

Hans Mauerer, Rechtsanwalt von H. Frei (Ordn. Nr. 6) und A. Witschi (Ordn. Nr. 8) 
Es hiess, eine zweigeschossige Tiefgarage sei kein "Muss". Aber können die Parkplätze mit einer einge-
schossigen Tiefgarage realisiert werden?  

Fanny Pietzner weist auf die GP-Vorschriften hin, in denen ein Grenzbedarf formuliert, aber auch eine 
Unterschreitung der Anzahl Parkplätze mit einem Mobilitätskonzept explizit ermöglich wird. 

Rückmeldung André Witschi, Eigentümer (Ordn. Nr. 8) 
Es wurde leider auf keines seiner Begehren eingetreten. Sein Begehren bezüglich Erschliessung seines 
Grundstücks wurde unter "berücksichtigte Begehren" behandelt. Das ist Sand in die Augen gestreut. Es 
hätte anders kommuniziert werden sollen. 

Anmerkung Willy Suter, Vertreter Erbengemeinschaft E. Witschi (Ordn. Nr. 10) 
Wenn eine Bepflanzung verlangt wird, muss auch die Zufahrt für Unterhalt und Erneuerung zur hofsei-
tigen Grundstückfläche von Ordn. Nr. 10 ermöglicht werden.  

Die Ordn. Nr. 10 ist ausreichend erschlossen. Für Unterhaltsarbeiten oder Sonstiges kann über die 
Wegflächen des Fuss- und Radweges (Ordn. Nr. 13) sowie der Gemeinschaftsparzelle (Ordn. Nr. 12) zu-
gefahren werden. Die Entfernung vom Fuss- und Radweg bis zur hofseitigen Freifläche von Ordn. Nr. 10 
beträgt etwa 25 m. Eine Wendemöglichkeit für Gartenbaufahrzeuge inkl. Anhänger bedarf zusätzlicher 
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Verkehrsflächen und ist unverhältnismässig. Im hofseitigen Bereich von Ordn. Nr. 10 gibt es keine Vor-
schriften zu bestimmter Bepflanzung.  

Rückmeldung Matthias Künzler, Anwalt von F. Rusterholz (Ordn. Nr. 11) 

Für die Partei Rusterholz waren die Gleichbehandlung und die Etappierung grosse Anliegen. Diese wur-
den erfüllt, danke dafür. 

Ergänzung André Witschi, Eigentümer (Ordn. Nr. 8) 
Die Partei Kuster und Witschi möchten informieren, dass André Witschi ev. die Liegenschaft Ordn. Nr. 9 
kauft. Er weist darauf hin, dass dann die zwei Gebäude zusammengebaut werden müssten und die Tief-
garageneinfahrt allenfalls neu gelöst werden müsste. 

Stellungnahme Stadt: Dies wird zur Kenntnis genommen und in gegebenem Fall im städtebaulichen Ent-
wurf überprüft. 
 
7. Weiterer Planungsablauf  / Termine 

Stadträtin Susanne Sieber kommt nun zum weiteren Planungsablauf. 

Der Planungsausschuss hat beschlossen, dass die erforderlichen Zustimmungserklärungen zum Ab-
bruch unterschrieben sein müssen, bevor die Planungen überarbeitet werden. Die Frist für die Zustim-
mungserklärung wurde auf Ende März 2022 angesetzt. Damit wäre eine allfällige 3. Grundeigentü-
merversammlung noch in diesem Jahr möglich, die Festsetzung würde im 2023 erfolgen. 

Wenn keine Zustimmungserklärungen innerhalb einer bestimmten Frist eintreffen, wird das Verfahren 
beendet bzw. eine Revision des Quartierplans vorgenommen. Dies bedeutet wahrscheinlich einen Neu-
start des städtebaulichen Entwurfs.  

Die Stadt investierte bereits 400'000 Franken in den öffentlichen Gestaltungsplan. Es wäre sehr schade, 
wenn nun ein Abbruch erfolgen würde. Es zeigte sich aber auch, dass die Planung aufgrund der indivi-
duellen Interessen schwierig ist. Zudem muss der öffentliche Gestaltungsplan durch das Parlament 
festgesetzt werden, dieses will das öffentliche Interesse gewahrt haben.  

Frage Hans Mauerer, Rechtsanwalt von H. Frei (Ordn. Nr. 6) und A. Witschi (Ordn. Nr. 8) 
Würde ein Abbruch der Planung eine Ausleitung des Quartierplans bedeuten würde? 

Thomas Gerber erklärt, dass einer Ausleitung alle Grundeigentümer zustimmen müssten. Wenn das so 
wäre, würde der Quartierplan ausgeleitet. Aber wenn ein Grundeigentümer ein erschlossenes Grund-
stück möchte, dann führt die Stadt das Verfahren weiter.  

Stadträtin Susanne Sieber ergänzt, dass es vor allem um den öffentlichen Gestaltungsplan geht, der ei-
nen Kredit im Parlament erfordern würde bei einem Neuanfang. Bis ein neuer Kredit im Parlament ge-
nehmigt wird, dauert es sicher ein halbes bis ganzes Jahr. 

Frage André Witschi, Eigentümer (Ordn. Nr. 8) 
Wird von ihm verlangt, dass er eine Zustimmung ins Leere hinaus geben solle? 

Stadträtin Susanne Sieber präzisiert, dass die Zustimmung nicht "ins Leere" erfolgt, denn die Grundei-
gentümer verfügen über fundierte Grundlagen. Es ist aber so, dass sich Rahmenbedingungen wieder 
ändern können, bis die Bauprojekte im Baubewilligungsverfahren sind (z.B. Zusammensetzung Stadt-
bildkommission), dieses Dilemma existiert.  
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Frage Willy Suter, Vertreter Erbengemeinschaft E. Witschi (Ordn. Nr. 10) 
Wie wurde die Politik in die Planung eingebunden? Der Stadtpräsident Rüfenacht habe diese Planung 
dereinst zur "Chefsache" erklärt.  

Stadträtin Susanne Sieber erklärt, dass Herr Rüfenacht im Planungsausschuss ist, wie auch der Ressort-
vorsteher Tiefbau + Energie sowie sie selber als Ressortvorsteherin Hochbau + Planung. Wesentliche 
Fragen wurden in diesem Gremium abgesprochen. Nun kommt eine neue Legislatur. Aber gemäss Ein-
schätzung von Stadträtin Susanne Sieber würde die Planung genehmigt werden. Im Parlament auch, 
wenn nicht noch Grünraum und Freiflächen reduziert werden. Heute stünden die Chancen gut, die Pla-
nungen zum Abschluss zu bringen.  

Es gibt keine weiteren Fragen.  

Mit den entsprechenden Grundeigentümern werden Termine gesucht und die Frist wird allenfalls an-
gepasst. Alle Parteien werden nach Ablauf der Frist informiert, ob die Verfahren beendet werden oder 
in einer Form weiter gehen.  

Stadträtin Susanne Sieber dankt für die Teilnahme und für die konstruktiven Diskussionen. 

Nachträge: 

• Die Frist für die Unterzeichnung der Zustimmungserklärungen wird auf den 14. April 2022 ver-
längert (30 Tage ab letztem Gespräch mit Grundeigentümerschaften). 

• Der Protokollversand erfolgt innert 6 Tagen (§39 QPV). Innert 10 Tagen nach Zustellung des 
Protokolls können Anträge auf schriftliche Berichtigung gestellt werden. 

• Die Präsentation der Veranstaltung wird den Grundeigentümerschaften und deren Vertretern 
via Arbeitsraum auf PIXAS zur Verfügung gestellt. In der Präsentation sind die nächsten Schritte 
und Termine aufgeführt. 

 

 
Wetzikon, 16. Februar 2022 /   

Stadtverwaltung Wetzikon 

   
Simone Schefer 
Projektleiterin Stadtplanung 

   

 

Aktenverzeichnis 

 Liste der Teilnehmerinnen und Teilnehmer an der 2. Grundeigentümerversammlung (auf PIXAS) 

 Präsentation der 2. Grundeigentümerversammlung (auf PIXAS) 
 

Mitteilung an 

 alle Teilnehmenden 
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