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TG Nord - unterer Gabelwert
E 5 Stpl
F 33 Stpl
total 38 Stpl

TG Siid - unterer Gabelwert

A 40 Stpl
B 11 Stpl
C 4 Stpl
D1 7 Stpl
D2 10 Stpl

total 72 Stpl

A5 kann mit den Baufeld || des GP Mattacker
verbunden werden, jedoch darf keine
Durchfahrt zwischen der Pestalozzistrasse und
der Ausfahrt im GP Mattacker entstehen.

Bei der dargestellten Anzahl

Parkbuchten sind bereits einige PP summarisch
weggelassen fir die nétigen Zugange zu den
Treppenhausern.
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TG Nord - unterer Gabelwert
E 5 Stpl
F 33 Stpl
total 38 Stpl

TG Siid - unterer Gabelwert

A 40 Stpl
B 11 Stpl
C 4 Stpl
D1 7 Stpl
D2 10 Stpl

total 72 Stpl

A5 kann mit den Baufeld || des GP Mattacker
und der best. Hochgarage im Baufeld A
verbunden werden, jedoch darf keine
Durchfahrt zwischen der Pestalozzistrasse und
der Ausfahrt im GP Mattacker entstehen.

Bei der dargestellten Anzahl

Parkbuchten sind bereits einige PP summarisch
weggelassen fir die nétigen Zugange zu den
Treppenhausern.
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Geologisch-geotechnischer Bericht 19. November 2019
1 ALLGEMEINES
1.1 Einleitung und Auftrag

1.2

1.3
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Im Hinblick auf die laufende Quartierplanung im Gebiet der Pestalozzistrasse, Rapperswi-
lerstrasse und Kantonsschulstrasse in Wetzikon / ZH waren mit Rammsondierungen, Ramm-
kernbohrungen und Kernbohrungen die Baugrundverhaltnisse abzuklaren.

Am 3.6.2019 beauftragte die Stadtverwaltung Wetzikon schriftlich die Dr. Heinrich Jackli AG
mit geologisch-geotechnischen Baugrunduntersuchungen. Basis fiir diesen Auftrag bildet
das Angebot vom 15.4.2019.

Projektunterlagen

Zur Ausarbeitung des vorliegenden Berichtes standen noch keine konkreten Plangrundlagen
fiir Bauprojekte zur Verfiigung.

Altere Untersuchungen

In der Umgebung des Projektgebietes sind in der Vergangenheit bereits verschiedene geo-
logische Abkldarungen erfolgt. Es standen insbesondere die Resultate folgender Untersu-
chungen zur Verfligung:

[11 Dr. Heinrich Jackli AG (31.3.2014): «Sanierung Strassenentwdasserung Rapperswi-
lerstrasse, Wetzikon / ZH, Geologisch-geotechnischer Bericht»

[2] Dr. Heinrich Jackli AG (8.9.2016): «Neubau Clientis, Spitalstrasse 2, Wetzikon / ZH, Geolo-
gisch-geotechnischer Bericht»

[3]1 Dr. Heinrich Jackli AG (2.11.2018): «<Entwicklung ZO-Areal, Rapperswilerstrasse 1, Wet-
zikon / ZH, Geologisch-geotechnischer Bericht»

Die flir das Bauvorhaben relevanten Ergebnisse der alteren Untersuchungen wurden in den
vorliegenden Bericht integriert.
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Ausgefiihrte Arbeiten

Zur Abklarung der Baugrundverhdltnisse wurden folgende Feldarbeiten durchgefiihrt:

Geocontrol AG, Rumlikon

3 verrohrte Kernbohrung mit fortlaufender Entnahme des Bohrgutes, Sondiertiefe10.0-
11.5m,

9 Standard-Penetrations-Tests (SPT) in den Bohrlochern Nr. 19-11, 19-12 und 19-13 zur
Bestimmung der Lagerungsdichte der Schichten,

Versetzten je eines Piezometerrohres @ 4%2" in den Kernbohrungen Nr. 19-11, 19-12 und
19-13 zur langerfristigen Beobachtung der Wasserspiegellage.

Kurzpumpversuche in den Bohrungen 19-12 und 19-13.

. Heinrich Jéickli AG, Ziirich

6 Rammsondierungen mit Bestimmung des dynamischen Rammwiderstandes, Rammge-
wicht 45 kg, Fallhéhe 20 cm, Spitzenquerschnitt 10 cm?2, Sondiertiefen 5.7-10.0 m,

3 Rammkernbohrungen mit fortlaufender Entnahme und Bestimmung des Bohrgutes,
Sondiertiefen 5.0-6.0 m,

Versetzen je eines Piezometerrohres @ 1" resp. 1% " in den Bohrungen Nr. 19-1 und 19-3
zur langerfristigen Beobachtung der Wasserspiegellage,

Kontrolle der Sondierlocher beziiglich Wasserspiegellage wahrend und nach Abschluss
der Sondierarbeiten am 12.8.2019,

Nachkontrolle des Wasserspiegels in allen Piezometerrohren am 20.8.2019 und 5.9.2019,

Einmessen und Nivellieren der Sondierstellen. Als Ausgangspunkt fiir das Nivellement
diente der Polygonpunkt PP21214961 (530.93 m (i.M.) an der Pestalozzistrasse (Beilage 1).

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die wichtigsten zahlenmdssigen Angaben (iber die ein-
zelnen Sondierungen zusammengestellt. Die Lage der Sondierungen ist aus dem Situations-
plan ersichtlich (Beilage 1).

5(24
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Tabelle 1: Sondierungen
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Sondierung | Terrainh6he | Sondierart, | Sondiertiefe Wasserspiegel
Piezometer- ;
e Tiefe Kote Datum
Nr. m .M. *) m mu.T. md.M. -
19-1 533.66 R 8.0
RKB 6.0
P *¥) 247 531.19 12.08.2019
217 531.49 20.08.2019
2.00 531.66 05.09.2019
19-2 534.51 R 9.0 3.05 531.46 12.08.2019
19-3 53541 R 7.8
RKB 5.0
p *¥) 4.41 531.00 12.08.2019
421 531.20 20.08.2019
413 531.28 05.09.2019
19-4 530.95 R 10.0 1.31 529.64 12.08.2019
19-5 531.68 R 5.7 2.93 528.75 12.08.2019
RKB 6.0
19-6 531.85 R 6.3 2.93 52892 12.08.2019
19-11 530.37 KB 104 20.08.2019
P **)
1.34 529.03 20.08.2019
1.47 528.90 05.09.2019
19-12 531.76 KB 11.5
p #*) 1.16 530.60 22.08.2019
1.33 53043 05.09.2019
19-13 531.85 KB 10.0
p #¥) 2.10 529.75 21.08.2019
2.30 529.55 05.09.2019
*¥) KB = Rotationskernbohrung
RKB = Rammkernbohrung
R = Rammsondierung
P = Piezometerrohr
**) OK Piezometerrohr
Nr. 19-1 534.29 m 4.M. 21"
Nr.19-3  536.36 m U.M. 21"
Nr.19-11  530.23 m (.M. 24"
Nr.19-12  531.53m U.M. 247"
Nr.19-13 531.68 m U.M. 247"
6|24
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Représentativitat der Untersuchung

Mit den durchgefiihrten geologisch-geotechnischen Untersuchungen wurden die Grundla-
gen fur die weitere Projektierung im Sinne einer Hauptuntersuchung gemass SIA 267,
Ziff. 3.2.2.2 erarbeitet. Die beschriebenen Untergrund- und Wasserverhdltnisse basieren auf
einer Interpretation der punktuellen Sondierresultate. Es ist nicht auszuschliessen, dass die
effektiv vorhandenen Verhaltnisse zwischen den Sondierungen lokal teilweise davon abwei-
chen.

Der vorliegende Bericht soll als Grundlage fiir die weitere Projektierung dienen. Bei Vorliegen
eines konkreten Bauprojektes muss entschieden werden, wo sich allenfalls noch zusatzliche
Sondierungen aufdrdangen, um die bautechnischen Verhaltnisse abschliessend beurteilen zu
kdnnen (vertiefte Untersuchung gemass SIA 267, Ziff. 3.2.2.3). Es empfiehlt sich, allfallige Wis-
sensliicken zu gegebener Zeit zu schliessen. Eine spatere projektspezifische Auswertung der
vorliegenden Sondierungen ist auf jeden Fall zu empfehlen.

GEOLOGISCHE UBERSICHT

Das Projektgebiet liegt im 6stlichen Endgebiet der ausgedehnten Moranenhiigel-Landschaft
zwischen Wetzikon und Gossau bzw. Aathal/Seegrdaben und Uster, am Rand eines solchen
Mordnenhiigels.

Unter den Oberflachenschichten, welche im Zuge baulicher Tatigkeiten lokal durch kiinstli-
che Auffiillungen ersetzt resp. mit solchen uberschittet wurden, folgen feinkérnige
Schwemmsedimente. Diese werden von geringmdachtigen Bachschuttablagerungen unterla-
gert, welche jedoch nur im stidlichen Bereich des Projektgebietes (Kernbohrung Nr. 19-12)
angetroffen wurden. Unter dem Bachschutt resp. den Schwemmsedimenten liegt eine ober-
flachlich verschwemmten Mordne welche von eiszeitlichen Seeablagerungen unterlagert wird.
In grésserer Tiefe folgen dann die Felsschichten der Oberen Siisswassermolasse.

ANGETROFFENE UNTERGRUNDVERHALTNISSE

Kiinstliche Auffiillungen / Oberflachenschichten

(in den Einzelprotokollen der Rammsondierungen in der Beilage 2 rosa koloriert)

e Vorkommen: gesamtes Projektgebiet

e Obergrenze: OK Terrain entsprechend ca. Kote 530.4-535.4 m (.M.

e  Machtigkeit: 06-22m

e Material: leicht bis stark (tonig-)siltiger Sand mit vereinzelt bis reichlich
Kies, enthalten zum Teil Fremdstoffe

e Lagerung: locker

e Tragfdhigkeit: klein

e Setzungsempfindlichkeit: gross

7|24
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Schwemmsedimente

(in den Einzelprotokollen der Rammsondierungen in der Beilage 2 gelb koloriert)

e Vorkommen: nur lokal vorhanden; angetroffen in den Sondierungen
Nr. 19-4,19-5,19-6, 19-11 und 19-12

e Obergrenze: 1.1-2.2 m u.T,, ca. Kote 528.8-530.6 m .M.

® Machtigkeit: ca. 1.4-5.7m

e Material: siltiger Ton, plastisch, breiig bis weich mit reichlich bis viel

Sand und organischen Beimengungen
leicht bis stark (tonig-)siltiger Sand mit vereinzelt bis reichlich

Kies
e Llagerung: locker
e Tragfahigkeit: klein

e Setzungsempfindlichkeit: gross

e Besonderheit: die praktisch kohdsionslosen, siltig-sandigen Schichten sind
ausserst empfindlich auf hydraulische Grundbrucherschei-
nungen, neigen unter dem Wasserspiegel zum Fliessen und
Ausschwemmen

Bachschutt

(im Einzelprotokoll der Kernbohrung Nr. 19-13 in der Beilage 2 nicht koloriert)

e Vorkommen: nur lokal im stidlichen Projektgebiet vorhanden; angetroffen
in der Kernbohrung Nr. 19-13

e Obergrenze: 2.0 m u.T,, ca. Kote 529.9 m .M.

¢  Machtigkeit: ca.3.8m

e Material: siltfreier bis leicht siltiger Kies mit viel Sand

e lagerung: mitteldicht

e Tragfdhigkeit: mittel bis gross

e Setzungsempfindlichkeit: mittel

Aufgelockerte Mordne / verschwemmte Mordne

(in den Einzelprotokollen der Rammsondierungen in der Beilage 2 hellgriin koloriert)

e Vorkommen: in allen Sondierungen

e Obergrenze: 0.6-7.9 m u.T,, ca. Kote 523.1-534.8m U.M.

e  Machtigkeit: 1.0-4.0m

e Material: toniger Silt, wenig plastisch, weich bis reichlich Sand

leicht bis stark siltiger Sand mit wenig bis viel Kies
leicht bis massig siltiger Kies mit viel Sand

e Lagerung: mitteldicht

824
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e Tragfahigkeit: mittel
e Setzungsempfindlichkeit: mittel

e Besonderheit: feuchtigkeitsempfindlich, kann Steine und Blocke enthalten

3.5 Kompakte Morane

(in den Einzelprotokollen der Rammsondierungen in der Beilage 2 grtin koloriert)

e Vorkommen: in allen Sondierungen ausser Sondierung Nr. 19-11

e Obergrenze: 3.6-10.3 m u.T,, ca. Kote 521.5-531.0 m i.M.

® Machtigkeit: Untergrenze bis in maximal 11.5 m u.T. noch nicht erreicht

e Material: leicht bis massig siltiger Kies mit reichlich bis viel Sand
siltfreier bis massig siltiger Sand mit wenig bis reichlich Kies

e lLagerung: dicht

e Tragfdhigkeit: gross

e Setzungsempfindlichkeit: klein

e Besonderheit: feuchtigkeitsempfindlich, kann Steine und Blocke enthalten

3.6 Eiszeitliche Seeablagerungen

e Vorkommen: nur in Sondierung Nr. 19-11 erreicht, durfte aber im ganzen
Projektgebiet in grésserer Tiefe vorhanden sein

e Obergrenze: 8.2 mu.T, ca.Kote 522.2 m G.M.

* Machtigkeit: Untergrenze bis in 10.4 m u.T. noch nicht erreicht

e Material: toniger Silt mit viel Sand und vereinzelt Kies,
siltfreier bis stark siltiger Sand

e lagerung: dicht

e Tragfdhigkeit: gross

e Setzungsempfindlichkeit: klein

e Besonderheit: sind glazial vorbelastet (vgl. SPT in Kernbohrung 19-13)

JOCklI 924
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4 WASSERVERHALTNISSE

4.1 Hydrogeologische Ubersicht

Gemadss Grundwasserkarte des Kantons Zirich (Figur 1) liegt das Projektgebiet am NE-Rand
des Grundwasservorkommens (Aathalgrundwasserstrom, Konzessionsgebiet f8). Die Grund-
wassermachtigkeit betragt geméss Grundwasserkarte des Kantons Ziirich im westlichen Pro-
jektperimeter mehr als 2 m und nimmt gegen NE auf weniger als 2 m ab.

Figur 1:  Ausschnitt 1:10'000 aus der Grundwasserkarte des Kantons Ziirich

=

E
l
’
!
)
:

—

Schotter-Grundwasserleiter in Télern Bedeckung von Grundwasserleitern

Gebiet geringer Grundwasserméachtigkeit (meist weniger als 2 m) |]]]]:| Schlecht durchlassige Deckschichten von meist mehr als 5 m

oder geringer Durchlassigkeit. Randgebiet mit unterirdischer PRSI =
Entwasserung zum Grundwassernutzungsgebiet Machtigkeit (Moranen, Seebodenlehme, Schwemmlehme)

Gebiet mittlerer Grundwasserméchtigkeit (2 bis 10 m) Hydrogeologische Angaben

== /(){== Isohypsen des Grundwasserspiegels bei Mittelwasserstan: d

Gebiet grosser Grundwasserméchtigkeit (10 bis 20 m
g 9 ( ) o O Quellfassung / Q. mit Warmenutzung

Gebiet sehr grosser Grundwasserméchtigkeit (mehr als 20 m) D D Grundwasserfassung / G. mit Warmenutzung
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Lage und Schwankungen des Grundwasserspiegels

Wéhrend der Sondierarbeiten wurden zwischen dem 8. und 22.8.2019 alle Sondierlécher be-
zliglich Grundwasserspiegellage kontrolliert. Dabei konnte tiberall ein Grundwasserspiegel
gemessen werden. Dieser lag in 1.2-4.4 m Tiefe, entsprechend ca. Kote 529.0-531.5 m .M.

Zur langerfristigen Beobachtung der Grundwasserspiegellage wurden in den Bohrungen
Nr.19-1, 19-3, 19-11, 19-12 und 19-13 Piezometerrohre versetzt. Diese wurden am 5.9.2019
nochmals kontrolliert. Anldsslich der Nachkontrollen lag der Grundwasserspiegel auf einem
vergleichbaren Niveau auf ca. Kote 528.9-531.7 m U.M. Die einzelnen gemessenen Wasser-
spiegel sind in der Tabelle 7 zusammengestellt und in den Einzelprotokollen der Sondierun-
gen (Beilage 2) eingezeichnet.

Gemadss Grundwasserkarte des Kantons Zirich liegt der mittlere Grundwasserspiegel im Pro-
jektgebiet auf ca. Kote 529-530 m .M. Die im August / September 2019 gemessenen Grund-
wasserspiegel entsprechen somit etwa einem Mittelwasserstand.

Es ist davon auszugehen, dass der Grundwasserspiegel nach langeren resp. intensiven Nie-
derschlagsperioden deutlich iber das bisher gemessene Niveau ansteigen wird. In der
Grund-wasserkarte ist bei Hochwasserstand keine konkrete Hohenkote angegeben. Der
Grundwasserspiegel dirfte im Hochwasserfall aber bis nahe an die Terrainoberflache anstei-
gen.

Machtigkeit und Durchldssigkeit des Grundwasserleiters

Die feinkdrnigen kunstlichen Auffillungen, Oberflaichenschichten und Schwemmsedimente
sind generell schlecht durchlassig.

Der darunter liegende Bachschutt weist eine massig gute Durchldssigkeit auf und wirkt als
Grundwasserleiter. Der Bachschutt ist aber nur lokal im stdlichen Teil des Projektgebietes
(Kernbohrung Nr. 19-13) vorhanden.

Die Mordne sowie die Seeablagerungen sind nur gering durchldssig und wirken als Grund-
wasserstauer. Eine Ausnahme bilden Partien mit verschwemmter Mordne, welche eine leicht
bessere Durchlassigkeit aufweisen kénnen.

Nach gdngiger Praxis des AWEL wird ein Grundwasserleiter als "nutzbar" eingestuft, wenn
der Profil-Durchldssigkeitsbeiwert K > 1 x 10* m/s ist und eine Machtigkeit von mehr als 2 m
aufweist. Die entsprechenden Gebiete sind auf der Grundwasserkarte in blauer Farbe darge-
stellt.

Gemadss obiger Definition ist das Grundwasser im Projektgebiet grosstenteils als "nicht nutz-
bar" zu bezeichnen. Der in der Kernbohrung Nr. 19-12 vorgesehene Pumpversuch musste
aufgrund zu geringem Grundwasserzufluss abgebrochen werden. Lediglich im stdlichen Teil
des Projektgebietes ist der Bachschutt als potentieller Grundwasserleiter vorhanden (Mach-
tigkeit ca. 3.8 m). Gemass dem Pumpversuch in der Kernbohrung Nr. 19-13 betragt der
Durchlassigkeitsbeiwert K 1.7 x 10* m/s, so dass der Grundwasserleiter hier gerade noch als
knapp nutzbar gelten kann. Der Bachschutt diirfte allerdings nur lokal in dieser Machtigkeit
und Durchldssigkeit vorkommen, so dass kein zusammenhdngender, als nutzbar einzustu-
fender Grundwasserleiter vorhanden ist.
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Grundwasserschutz

Das Projektgebiet ist gemadss der Gewasserschutzkarte des Kantons Ziirich dem Gewasser-
schutzbereich A, zugeordnet.

In qualitativer Hinsicht

Wéhrend der Bauausfiihrung muss darauf geachtet werden, dass keine Verschmutzungen
des Grundwassers und des Grundwasserleiters vorkommen.

In quantitativer Hinsicht

Gemass der Gewasserschutzverordnung dirfen im Gewasserschutzbereich A, keine Bauten
erstellt werden, die unter dem mittleren Grundwasserspiegel liegen (Anhang 4, Ziffer 211).
Ausnahmebewilligungen sind unter bestimmten Voraussetzungen maoglich. Zur Erhaltung
der urspriinglichen Durchflusskapazitat sind bei Bedarf gezielte Massnahmen vorzusehen.

Im Merkblatt «Bauvorhaben in Grundwasserleitern und Grundwasserschutzzonen» ist die ak-
tuelle Bewilligungspraxis des Amtes fur Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) festgehalten
und erlautert.

Demgemass darf ein Untergeschoss bis 3 m Tiefe grundsatzlich immer realisiert werden. In
Randgebieten von Grundwasservorkommen mit geringer bzw. auskeilender Machtigkeit
und/oder geringer Durchldssigkeit — wie dies auf dem Projektgebiet aufgrund der Ergebnisse
der neu ausgefiihrten Sondierungen der Fall ist (vgl. Kap. 4.3) — kann in der Regel mit einer
Ausnahmebewilligung fir tiefere Einbauten gerechnet werden. In jedem Fall muss aber die
vorhandene Grundwasser-Durchflusskapazitdt auch bei Hochwasser zu 100% erhalten wer-
den. Hierfur sind die im Kapitel 5.8 beschriebenen Massnahmen (Sickerbahnen und durchlas-
sige Hinterfullung) vorzusehen. Damit kann das in geringen Mengen zirkulierende
Grundwasser die Gebaudekorper ungehindert um- resp. unterstrdomen und die vorhandene,
nur bescheidene Durchflusskapazitat bleibt vollumfanglich erhalten.

Es empfiehlt sich, die Frage der zulassigen Einbautiefe und der notwendigen Ersatzmass-
nahmen friihzeitig mit dem AWEL zu klaren.

12|24



Quartierplan Pestalozzistrasse, Rapperswilerstrasse, Kantonschulstrasse, Wetzikon / ZH

Geologisch-geotechnischer Bericht 19. November 2019

5 BAUTECHNISCHE VERHALTNISSE

5.1 Projekt
Im Projektgebiet zwischen der Pestalozzistrasse, Rapperswilerstrasse und Kantonsschulstras-
se in Wetzikon / ZH sind im Rahmen des Quartierplans diverse Neubauten geplant. Konkrete
Bauvorhaben sind noch keine vorhanden. Auf die bautechnischen Verhaltnisse kann daher in
dieser friihen Phase nur allgemein eingegangen werden. Bei Vorhandensein eines konkreten
Bauprojektes empfehlen wir eine projektspezifische Auswertung der vorliegenden geologi-
schen Baugrunduntersuchungen mit allenfalls ergdnzenden Sondierungen durchfiihren zu
lassen.
Das Projektgebiet sowie die Lage der Sondierstellen sind aus dem Situationsplan der Beilage
1 ersichtlich.

5.2 Baugrundwerte

jac

kli

Fir erdstatische Berechnungen kénnen die aufgrund der Sondierergebnisse geschatzten
Baugrundwerte gemass SIA-Norm 267 (Geotechnik) der nachfolgenden Tabelle 2 verwendet
werden. Es handelt sich dabei um geschatzte Mittelwerte mit Angabe von Extremwerten.
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Tabelle 2: Baugrundwerte fiir ungestérte Verhdltnisse
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(geschdtzte Mittelwerte Xm, in Klammer Extremwerte Xextr)

Bodenbeschreibung Raumlast | Kohdsion | Reibungs- | Zusammendriickungsmodul
winkel Erstbelastung | Wiederbelast.
¥ c 03 ME ME'
[kN/m3] [kN/m?] [] [MN/m?] [MN/m?]
kiinstliche Auffiillungen /
Oberfidchenschichten
- tonig-siltiger Sand mit Kies
20 0 (26) 28 - -

Schwemmsedimente
- (tonig-)siltiger Sand und

siltiger Ton mit Sand 19 (ms (24) 26 - -
Bachschutt
- siltiger Kies mit Sand 20.5 0 (33)35 (30) 50 150
aufgelockerte /
verschwemmte Mordne
- (tonig-)siltiger Sand mit

Kies 20 (1ms (29) 31 (20) 30 90
- (tonig-)siltiger Kies mit

Sand 20.5 (M3 (31)33 (20) 30 90
kompakte Mordne
- (tonig-)siltiger Kies mit

Sand, Steinen und Bl6cken 22 (3)5 (33)35 (50) 70 200
eiszeitliche
Seebablagerungen
- (tonig-)siltiger Sand und

toniger Silt mit Sand 22 (5)10 (27) 29 (60) 80 250

Umrechnung Einheiten:
1kN/m3=0.1 t/m3

1kN/m2 =0.1 t/m2=0.01 kg/cm?

1 MN/m2 =100 t/m2 =10 kg/cm?

Fir die Bestimmung der charakteristischen Werte Xk kann folgende Formel verwendet werden:

Xk = Xm - o0 (Xm — Xextr)

Faktor fur Zuverlassigkeit o

o =0.40 fir Kohdsion c' (berechneter Wert ist auf die ganze Zahl abzurunden)

o =0.20 fir tbrige Parameter

Erdbeben

Fiir die erdbebengerechte Projektierung gemass SIA-Norm 261 (Einwirkungen auf Trag-
werke) ist der Untergrund im Untersuchungsgebiet aufgrund der Sondierergebnisse der
Baugrundklasse B zuzuordnen.
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Fundation

Das locker gelagerte Schichtpaket «kiinstliche Auffiillungen / Oberfldchenschichten» resp. die
Schwemmsedimente sind als schlecht tragfdhig und dusserst setzungsempfindlich einzustu-
fen. Das mitteldicht gelagerte Schichtpaket «verschwemmte Mordne / aufgelockerte Mordne»
sowie der Bachschutt kdnnen als Baugrund von mittlerer Tragfahigkeit und nur massiger Set-
zungsempfindlichkeit bezeichnet werden. Die dicht gelagerte kompakte Mordne und die See-
ablagerungen sind gut tragfahig und nur wenig setzungsempfindlich.

Flachfundation

Im hangseitigen, norddstlichen Bereich des Projektgebietes diirfte die Bodenplatte bei der
Wahl von nur einem Untergeschoss in die aufgelockerte und bei zwei Untergeschossen in
die kompakte Morane zu liegen kommen. Im Gbrigen Bereich des Projektgebietes diirfte die
Bodenplatte bei der Wahl von nur einem Untergeschoss mehrheitlich in die Schwemmsedi-
mente und bei zwei Untergeschossen in den Bachschutt oder das Schichtpacket «ver-
schwemmte Moréne / aufgelockerte Morédne» zu liegen kommen.

Eine Flachfundation in der kompakten Moréne ist problemlos moéglich. Auch in der aufgelo-
ckerten resp. verschwemmten Mordne, in den Schwemmsedimenten und im Bachschutt ist
eine Flachfundation unter Inkaufnahme von gewissen Setzungen und Setzungsdifferenzen
insbesondere dann mdéglich, wenn die Gebdudelasten nicht zu gross sind und z.B. tber ein
mit Wandscheiben ausgesteiftes Untergeschoss relativ gleichméssig verteilt an den Unter-
grund abgegeben werden kénnen.

Falls die Gebdudelasten sehr konzentriert tber Einzelstltzen anfallen, sind die oben genann-
ten Uberlegungen allerdings nicht mehr richtig, da lokal unter den Stiitzen, je nach Stéirke
der Bodenplatte, hohe Bodenpressungen auftreten konnen, welche den Untergrund gross-
tenteils im Erstbelastungsbereich beanspruchen.

Bei einer «gemischten» Fundation der Gebaude in der aufgelockerten / verschwemmten Mo-
rane und im Bachschutt einerseits sowie in der kompakten Morane andererseits ist prinzipiell
mit Setzungsdifferenzen und damit verbundenen Zwangungen zwischen den unterschied-
lich fundierten Gebdudeteilen zu rechnen. Diese missen von der Gebdaudekonstruktion
schadlos aufgenommen werden kénnen.

Im Falle einer Flachfundation missen deshalb vermutlich eine recht massive Bodenplatte
oder aber entsprechend massive Verstarkungen der Bodenplatte im Bereich von Einzelstiit-
zen gewdhlt werden, damit eine mdglichst gleichmassige Verteilung der Bodenpressungen
erzielt werden kann bzw. die mdglichen Bodenpressungen nicht tberschritten werden. Es
gilt abzukldren, ob die Mehrinvestition fiir eine massive Bodenplatte zur gleichmassigen Ver-
teilung der Bodenpressungen wirtschaftlich ist, oder ob zum vornherein eine Pfahlfundation
ins Auge gefasst werden muss.

Fir erste Tragfahigkeits- und Setzungsabschdtzungen kénnen die Baugrundwerte der Ta-
belle 2 verwendet werden.
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Pfahlfundation

Sofern die mit einer Flachfundation verbundenen Setzungen und Setzungsdifferenzen nicht
toleriert werden kénnen, drdngt sich eine Pfahlfundation auf. Dabei kdnnen die Bauwerkslas-
ten bis in die gut tragfahige, wenig setzungsempfindliche kompakte Morane oder in die See-
ablagerungen hinunter abgeleitet werden. Die Pfahle wirken dann als sogenannte «Stand-
pfahle». Prinzipiell sind im vorliegenden Fall sowohl Ramm- als auch Bohrpfahle denkbar.

Als Grundlage fir die Dimensionierung von Pfahlen kénnen im ungestérten Untergrund vor-
laufig folgende grob geschatzten dusseren Tragwiderstdnde (Bruch des anstehenden Un-
tergrundes) in Rechnung gesetzt werden:

Schwemmsedimente
Mantelreibung: vernachlassigen
Spitzenwiderstand: -

Bachschutt / verschwemmte Moréine / aufgelockerte Mordéine:
Mantelreibung: 60-80 kN/m2
Spitzenwiderstand: -

kompakte Mordine:

Mantelreibung: 120-140 kN/m?2

Spitzenwiderstand: ~ Abschdtzung mit Tragfahigkeitsformel (z.B. nach Lang/Huder)
maximal: 6'000 kN/m?2

Seeablagerungen:

Mantelreibung: 100-120 kN/m?2

Spitzenwiderstand:  Abschdtzung mit Tragfahigkeitsformel (z.B. nach Lang/Huder)
maximal: 5'000 kN/m?2

Rammpféhle kommen in der kompakten Mordne resp. den Seeablagerungen vermutlich rela-
tiv rasch zum Stehen. Bei festgelegtem Pfahltyp sollten zur Abschatzung der effektiven Pfahl-
langen deshalb vorgangig einige Proberammpfdhle abgeteuft und bei diesen das Hit-
zenprofil Gber die gesamte Rammtiefe aufgenommen werden. Diese Probepfahle sollten so
angeordnet werden, dass sie gerade als effektive Tragpfahle verwendet werden kénnen.

Bei Rammpfahlen ist je nach Pfahlsystem neben Larm- vor allem auch mit Erschitterungs-
immissionen zu rechnen. Es existieren allerdings heute Pfahlsysteme, bei welchen die Er-
schitterungen in einem tolerierbaren Mass gehalten werden kénnen. Dennoch muss die
Larmproblematik im Bereich des Schulhauses abgeklart werden.

Als Alternative stehen immissionsarme Bohrpfahle im Vordergrund. Bei Bohrpfdhlen ist es un-
ter Umstdnden maoglich, die Stiitzenlasten mit einem einzigen Pfahl zu ibernehmen. Inner-
halb der Schwemmsedimente ist beim Ausfiihren der Pfahlbohrungen mit Grundbrucher-
scheinungen im Bohrloch zu rechnen. Beim Abteufen der Bohrpfdhle muss deshalb darauf
geachtet werden, dass im Bohrloch keine hydraulischen Grundbriiche auftreten, da sonst die
Mantelreibung und damit die Tragfdhigkeit des Einzelpfahles reduziert werden. Dies bedeu-
tet, dass die Bohrpfdhle konsequent unter Wasseriiberdruck gebohrt, bewehrt und betoniert
werden mussen. Zudem hat sich in der Vergangenheit immer wieder gezeigt, dass das Bohr-
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werkzeug einen deutlich kleineren Durchmesser als die Verrohrung haben sollte, damit bei
dessen Rickzug ein problemloser Wassernachlauf gewdhrleistet und ein so genannter Sog-
effekt mit damit verbundenen Grundbrucherscheinungen vermieden werden kénnen.

Fur die Pfahlarbeiten muss bei Fehlen eines Kieskoffers ein Planum (z.B. mit Geotextil unter-
legte Kiesschicht oder verstarkter Magerbeton) erstellt werden.

Bei der Dimensionierung der Pfahle missen allfallige Aufschittungen, welche nachtréaglich
im Zuge der Umgebungsgestaltung aufgebracht werden, unbedingt bericksichtigt werden,
da diese zu einer zusatzlichen Beanspruchung der randlichen Pfahle in horizontaler und ver-
tikaler Richtung fiihren.

Aushub

Belastungssituation Boden

Das gesamte Projektgebiet ist im Priifperimeter fiir Bodenverschiebungen des Kantons Zrich
mit dem Belastungshinweis «Altbaugebiet» sowie entlang der Rapperswilerstrasse mit «Ver-
kehrstrager» verzeichnet, d.h. es muss mit einer Belastung des Bodens gerechnet werden. Als
«Boden» wird der Ober- und Unterboden bis in etwa 1 m Tiefe bezeichnet. Die Abgabe des
«Meldeblatts zu Bodenverschiebungen» wird in diesem Fall von der Baubehdrde nicht ver-
langt (bereits abgedeckt durch Zusatzformular «belastete Standorte und Altlasten», vgl.
ndchster Abschnitt). Eine Untersuchung der Bodenbelastung wurde auftragsgemass nicht
durchgeftihrt.

Belastungssituation Untergrund

Die Parzelle Kat.-Nr. 5485 ist im Kataster der belasteten Standorte (KbS) des Kantons Zirich
als Industriestandort 1.75-1 und 1.75-2 verzeichnet. Der Eintrag wird begriindet mit der ehe-
maligen Lagerung von Diesel, Benzin, Schwerdl oder andere Kohlenwasserstoffe sowie friihe-
rer Wartungs- und Reparaturarbeiten, bei welchen Olwechselarbeiten oder Moto-
ren / Chassisreinigungen durchgefiihrt wurden. Genauere Untersuchungen der KbS-Stand-
orte wurden auftragsgemadss nicht durchgefihrt. Fir die Baubewilligung muss das Zusatz-
formular «belastete Standorte und Altlasten» bei den entsprechenden Behérden eingereicht
werden.

Auch allféllig vorhandene belastete Aushubmaterialien (z.B. bauschutthaltige kiinstliche Auf-
fallungen) im restlichen Projektgebiet miissen einer gesetzes- und vollzugskonformen Wei-
terverwendung resp. Entsorgung zugefiihrt werden.

Baggerfiihigkeit und Abbaubarkeit

Im Hinblick auf den maschinellen Aushub der Baugrube sind von der Lagerungsdichte her
gesehen keine Probleme zu erwarten. Das Schichtpacket «Oberflachenschichten / kinstli-
chen Auffillungen», die Schwemmsedimente, der Bachschutt sowie die verschwemmte oder
aufgelockerte Morane diirfen durchwegs als normal baggerfahig bezeichnet werden.

Mit den heute zur Verfligung stehenden schweren Maschinen sind selbst in der kompakten
Mordne im Allgemeinen kaum Probleme mit der Abbaubarkeit zu erwarten. Falls beim Er-
stellen allfélliger Kanalisationsgraben oder Fundamentvertiefungen nur kleine Maschinen fiir
den Aushub eingesetzt werden kénnen, muss hingegen in der kompakten Morane mit stark
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erschwerten Aushubverhéltnissen gerechnet werden. Wir empfehlen, im Aushubdevis diesen
Punkt hervorzuheben, damit die entsprechenden Preise zum vornherein klar definiert sind
und nachtréglich keine Probleme auftreten.

Erschwernisse treten insbesondere auch dann auf, wenn innerhalb der Morane grossere Bl6-
cke oder Findlinge angetroffen werden, welche zu deren Abtransport vorgangig zerkleinert
werden missen.

In den wassergesattigten, teilweise sehr locker gelagerten Schwemmsedimenten sind grosse
Begeh- und Befahrbarkeitsprobleme zu erwarten. Von diesem Gesichtspunkt her gesehen ist
deshalb eine mdglichst trockene Baugrubensohle anzustreben (Kapitel 5.6). Der Aushub soll-
te zudem «vor Kopf» mit einem Bagger ab dem heutigen natirlichen Terrain realisiert wer-
den.

Verwendung des Aushubmaterials

Der Bachschutt und die sandig-kiesigen Partien der Auffiillungen und des Moréanenmaterials
kdnnen im unverschmutzten und trockenen Zustand als Koffer-, Schitt- und Auffillmaterial
weiter verwendet werden. Die Schwemmsedimente sowie die feinkdrnigen Partien der Auf-
fullungen und des Mordanenmaterials eignen sich nicht fiir eine Weiterverwendung als Auf-
fullmaterial und mussen deshalb abgefiihrt werden. In diesem Zusammenhang ist zu erwédh-
nen, dass sich wassergesattigte Silt- und Sandschichten beim Transport rasch verfliissigen
und zu damit verbundenen Schwierigkeiten fiihren kdnnen. Falls die auszuhebenden Schich-
ten in der Baugrube nicht trocken gelegt werden kénnen, darf nur mit einem partiellen Fl-
lungsgrad der Lastwagen gerechnet werden und es muss ein grosserer Anteil an was-
sergesattigtem Aushub einkalkuliert werden (héhere Transport- und Deponiekosten).

Schutz der Aushubsohle

Die Morane reagiert empfindlich auf Witterungseinfliisse. Wir empfehlen deshalb, nach Errei-
chen der definitiven Aushubsohle diese sofort mit einer schiitzenden Magerbetonschicht ab-
zudecken. Eine Durchndssung der Sohle hétte eine Auflockerung und eine damit verbundene
Tragfahigkeitseinbusse zur Folge.

Baugrubenabschluss

Freie Abboschungen

Dort, wo die Platzverhaltnisse dies erlauben, sind prinzipiell freie Abbéschungen maéglich. Es
empfiehlt sich, die Boschungsneigungen im Schichtpacket «Oberflachenschichten / kiinstli-
chen Aufflillungen» und in den Schwemmsedimenten nicht steiler als 2:3 (33°) vorzusehen
(gilt bis zu einer maximalen Béschungshéhe von ca. 4 m). In den Schwemmsedimenten ist
mit Wasseraustritten und Materialausschwemmungen und damit verbundenen lokalen B&-
schungsinstabilitdaten zu rechnen. Kritische Bereiche sollten deshalb mit einer unter die Aus-
hubsohle eingebundenen Betonauflage (perforierter Konstruktionsbeton mit Bewehrungs-
netz) abgedeckt werden. Filterbetonauflagen diirfen aus Griinden des qualitativen Grund-
wasserschutzes nicht verwendet resp. missten nachtraglich wieder entfernt werden.

Falls die Boschungen unter dem Grundwasserspiegel selbst kurzfristig nicht standfest blei-
ben, missten die Boschungen ab der Terrainoberfliche oder einem Voraushubniveau mit
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dem Einsatz eines Wellpoint-Systems stabilisiert werden. Im Schutz eines Wellpoint-Systems
kdnnen die Boschungsneigungen erfahrungsgemass mit 1:1 ausgebildet werden (gilt bis zu
einer maximalen Béschungshéhe von 4 m).

Auflasten und Materialdeponien missen aus Stabilitatsgriinden genligend weit von der B6-
schungskrone entfernt angeordnet werden. Der Abstand muss mindestens so gross sein wie
die vertikale Boschungshéhe.

Dort, wo sich aus Platzgriinden steilere Boschungen aufdrangen als oben angegeben, mis-
sen diese mit einem vertikalen Baugrubenabschluss gesichert werden (Kapitel 5.5.2).

Vertikaler Baugrubenabschluss

Bei begrenzten Platzverhaltnissen oder grossen Baugrubentiefen driangen sich vertikale resp.
fast vertikale Baugrubenabschliisse auf. Diese kdnnen allenfalls iiber dem Grundwasserspiegel
mit einem kleinen, frei abgebdschten Voraushub (Béschungsneigung 2:3, ca. 1 m breite Ber-
me zwischen Boschungsfuss und Wandkopf) kombiniert werden. Als vertikaler Baugru-
benabschluss ist neben einer gebohrten Riihiwand auch eine (leicht geneigte) Bodenverna-
gelung denkbar. Eine gerammte resp. einvibrierte Spundwand ist wegen der hohen
Lagerungsdichte in der kompakten Morane und in den Seeablagerungen sowie der zu erwar-
tenden Rammhindernisse nicht méglich.

Bei einer Bodenvernagelung sind im Vergleich zu einer Rilhlwand gréssere Wanddeformati-
onen zu erwarten, welche an angrenzenden Strassen und Werkleitungen allenfalls zu Sché-
den fihren kénnen. Zur Begrenzung der Deformationen und/oder zur Gewahrleistung der
Gesamtstabilitdt ist deshalb zu empfehlen, die Ndgel im oberen Wandbereich mit vorge-
spannten Ankern zu erganzen. Die Nagel bzw. die vorgespannten Anker kommen allenfalls
Uber die Grundstiicksgrenzen zu liegen, was die Einwilligung der Nachbarn erforderlich
macht. Bei der Wahl einer Riihlwand kann diese lber die Eckbereiche der Baugrube ausge-
spriesst werden (Eckspriesse).

Als Dimensionierungsgrundlage fiir den vertikalen Baugrubenabschluss kénnen die Bau-
grundwerte der Tabelle 2 in Rechnung gesetzt werden. Es ist darauf zu achten, dass die Bau-
grubenwand wasserdurchldssig ausgebildet resp. perforiert wird, damit sich zu keiner Zeit
ein Wasserdruck hinter der Wand aufbauen kann.

Bei einer Rihlwand ist es denkbar, dass unter dem Grundwasserspiegel in kohdsionslosen,
siltig-sandigen Partien Probleme mit der Ausfachung auftreten. Falls diese selbst mit kleinen
Ausfachungsetappen nicht bewaltigt werden kénnen, misste als kurzfristige Bauhilfsmass-
nahme ab dem Wasserspiegelniveau ein schrag durch die Wand gebohrtes Wellpoint-System
zur lokalen Absenkung des Grundwasserspiegels bis unter die Aushubsohle ins Auge gefasst
werden. Nach erfolgter Ausfachung kann das Wellpoint-System rasch wieder abgestellt wer-
den. Auch bei einer (leicht geneigten) Bodenvernagelung miisste bei diesbeziiglichen Prob-
lemen ein Wellpoint-System gewadhlt werden.

Ein Nachweis der Gebrauchstauglichkeit (Deformationen) und der Gesamtstabilitat des Bau-
grubenabschlusses muss unter Berlicksichtigung des gegen die Baugrube geneigten
Grundwasserspiegels auf jeden Fall erbracht werden. Dabei miissen auch die einzelnen Bau-
zustdnde genau untersucht werden.
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Bauwasserhaltung

Die Aushubsohlen liegen voraussichtlich durchwegs unter dem bisher gemessenen Grund-
wasserspiegel. Zur Trockenhaltung der Baugruben ist daher eine vorgangige Absenkung des
Grundwasserspiegels erforderlich.

Neben den zur Béschungsstabilisierung allenfalls notwendigen Massnahmen (Wellpoint-Sys-
tem) sollte hierfurr eine offene Wasserhaltung mittels Pumpensiimpfen, erganzt mit einzelnen
Drainagestrangen, ausreichen. Zur einwandfreien Entwasserung von sandigen Partien des
Aushubmaterials drangt sich bereichsweise allenfalls ein zusatzliches Wellpoint-System im
Innern der Baugruben auf (Kapitel 5.4). Bei einer Wasserspiegelabsenkung kann nicht ganz
ausgeschlossen werden, dass nahe liegende Strassenabschnitte gewisse Setzungen erleiden
konnten (Kapitel 5.9).

Die Ableitung des in den Baugruben anfallenden Wassers hat nach SIA-Empfehlung 431 zu
erfolgen. Danach sollte das Baugrubenabwasser unter Vorschaltung eines Absetzbeckens
(mit Neutralisationsanlage) in die Schmutzwasserkanalisation abgeleitet werden. Eine Einlei-
tung in einen Meteor- oder Reinabwasserkanal ist nur mit Bewilligung der zustandigen Be-
horde und unter Einhaltung der Einleitbedingungen gestattet.

Trockenhaltung der Untergeschosse

Die Gebdudesohlen kommen unter den Grundwasserspiegel zu liegen. Gemdss heutiger Pra-
xis des Kantonalen Amtes fir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) wird eine permanente
Grundwasserspiegelabsenkung mit basalen Sickerleitungen zur Trockenhaltung der Unter-
geschosse prinzipiell nicht toleriert. Dies bedeutet, dass im vorliegenden Fall die Unterge-
schosse bis iber das Niveau eines mutmasslichen Hochsthochwasserstandes isoliert und
vollstandig wasserdicht ausgebildet sowie auf den entsprechenden Wasserdruck resp. Auf-
trieb dimensioniert werden muss.

Angaben tiber mogliche Hochwasserstande sind per dato (noch) nicht vorhanden. Die perio-
dischen Kontrollen der Piezometerrohre werden Anhaltspunkte tiber Hochwasserstande lie-
fern. Es empfiehlt sich vorderhand sicherheitshalber davon auszugehen, dass der Grundwas-
serspiegel bei extremen Hochwasserstainden bis nahe an die Terrainoberflache ansteigen
kann. Mit einer hoch liegenden, oberhalb des Grundwasserspiegels angeordneten «Spitzen-
brecherdrainage» kann der Wasserdruck resp. Auftrieb auf einen oberen Grenzwert be-
schréankt werden. Bei dieser L&sung ist der in Rechnung zu setzende maximale Wasserdruck
zum vornherein klar definiert. Das nur sporadisch in der Spitzenbrecherdrainage anfallende
Grundwasser muss einer geeigneten Vorflut (z.B. Meteorwasserleitung) zugefiihrt werden.
Dabei muss sicher gestellt sein, dass die Spitzenbrecherdrainage zu keiner Zeit eingestaut
wird. Diese Losung bedarf der Zustimmung der zustandigen Behérde.

Ausserdem ist die Trockenhaltung von Gebdudedéffnungen wie z.B. Lichtschachte zu beach-
ten (vgl. Kapitel 6).
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Grundwasser-Ersatzmassnahmen

Zum Erhalt der urspriinglichen Grundwasser-Durchflusskapazitat und zur Verhinderung ei-
nes bergseitigen Hangwasseraufstaus sind Grundwasser-Ersatzmassnahmen vorzusehen.
Dabei muss die heute vorhandene Durchflusskapazitdt bei Hochwasserstand zu 100% erhal-
ten bleiben.

Entsprechende Ersatzmassnahmen kdnnen durch den Einbau von Sickerbahnen (sandiger
Kies resp. Gerdll mit Vlies unterlegt) erreicht werden, welche in direkter hydraulischer Ver-
bindung mit den sandig-kiesigen Gebdudehinterfiillungen stehen. Mit Hilfe dieser Mass-
nahmen kann das Grund- resp. Hangwasser die Gebdudekdérper ungehindert um- resp.
unterstrémen. Im Zuge der Projektierung sind die Grundwasser-Ersatzmassnahmen noch
genauer festzulegen.

Sickerbahnen konnen wahrend der Aushubphase gleichzeitig zur Unterstitzung der offenen
Wasserhaltung herangezogen werden (Kapitel 5.6).

Falls vertikale Baugrubenabschliisse im Untergrund bestehen bleiben, miissen diese im Be-
reich der wasserfiihrenden Schichten ausreichend perforiert werden.

Bauliberwachung

Im Rahmen der Bautiberwachung sind vor, wédhrend und nach Abschluss der Bauarbeiten die
notwendigen Messungen und Beobachtungen durchzufiihren. Mit der Ausarbeitung des
entsprechenden Uberwachungskonzeptes ist der projektierende Ingenieur zu beauftragen.
Fir die Festlegung der zuldssigen Deformationen (Melde- und Alarmwerte) ist das Schaden-
potential im mdglichen Einflussbereich der Baugruben (z.B. Strassen, Werkleitungen) zu er-
mitteln und zu bertcksichtigen.

Zu einer einwandfreien Uberwachung der Baugruben gehéren wihrend der Bauphase perio-
dische Kontrollen der Verformungen des Baugrubenabschlusses (geoddtische Messungen,
Inklinometermessungen), die Uberpriifung allfalliger Ankerkréfte und eine Uberwachung des
Wasserspiegels innerhalb und ausserhalb der Baugruben.

Selbst bei der Wahl eines deformationsarmen Baugrubenabschlusses ist in der ndheren Um-
gebung der Baugrube mit gewissen Setzungen und Verschiebungen zu rechnen. Es emp-
fiehlt sich deshalb, von den benachbarten Infrastrukturen und Gebauden im Sinne einer
vorsorglichen Beweisaufnahme vor Beginn der Bauarbeiten eine Zustandsaufnahme durch-
fihren zu lassen. Ferner sollten an exponierten Bauwerken Messbolzen versetzt werden, wel-
che vor, wahrend und nach den Bauarbeiten geodatisch Giberwacht werden.

Mit der Uberwachung kénnen kritische Bauphasen friihzeitig erkannt und allfillige nétige
Gegenmassnahmen rechtzeitig eingeleitet werden. Zudem lassen sich ungerechtfertigte
nachtrdgliche Forderungen zuriickweisen und berechtigte Forderungen kénnen quantifiziert
werden.
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Weitere Empfehlungen und Hinweise

Bei Unklarheiten in der Interpretation des vorliegenden geologisch-geotechnischen Berich-
tes und/oder bei einer Abweichung von der Prognose ist der Geologe durch den projektie-
renden Ingenieur oder die Bauleitung fiir eine Beurteilung beizuziehen (vgl. SIA 267,
Ziff. 2.2.1). Bei der Wahl spezieller Baumethoden drangen sich allenfalls zusatzliche Untersu-
chungen auf. Diese missen in Absprache mit dem projektierenden Bauingenieur und dem
Unternehmer erfolgen.

Da die Vorhersage von Baugrund- und Tragwerksverhalten trotz durchgefiihrter Untersu-
chungen, Uberwachungen und Berechnungen nicht immer mit ausreichender Zuverlassig-
keit méglich ist, missen unter Umstanden bei der Projektierung geotechnische Risiken ak-
zeptiert werden. Die Bauausfiihrung und allenfalls auch die Nutzung haben dann unter der
Anwendung der Beobachtungsmethode zu erfolgen (SIA 267, Ziff. 2.1.5). Dies muss fallweise
durch den projektierenden Ingenieur in Riicksprache mit dem Geologen entschieden wer-
den.

Geotechnische Risiken sind einschliesslich der Massnahmen zu ihrer Bewadltigung in der Pro-
jektbasis unter Nennung der entsprechenden Gefahrdungsbilder zu beschreiben (SIA 267,
Ziff. 2.2.4). Dazu kann der vorliegende geologisch-geotechnische Bericht herangezogen wer-
den. Akzeptierte Risiken sind unter Nennung von Ausmass und Kostenfolge mit den Auftrag-
gebenden bzw. mit der Bautragerschaft zu vereinbaren und in der Nutzungsvereinbarung zu
dokumentieren (SIA 267, Ziff. 2.2.5).

Die Erstellung der Nutzungsvereinbarung, der Projektbasis sowie des Kontroll- und Uberwa-
chungsplanes gemass SIA 260 liegt im Verantwortungsbereich des projektierenden Ingeni-
eurs.

NATURGEFAHREN

Das Projektgebiet liegt geméss der Naturgefahrenkarte des Kantons Ziirich nicht in einem
Bereich, welcher durch Hochwasser gefahrdet ist.

Unabhdngig davon kénnen starke Niederschldge oder eine Schneeschmelze zu erheblichen
Oberflachenabfliissen fiihren, welche z.B. Gber unglinstig angeordnete Lichtschdchte zu
Uberflutungen von Untergeschossen fiihren kénnen. Es empfiehlt sich deshalb, Geb&dudesff-
nungen und insbesondere Lichtschachte etwas tber das Terrain hochzuziehen und die Um-
gebung derart zu gestalten, dass oberflachlich abfliessendes Wasser vom Gebdude fernge-
halten wird. Weitere Hinweise gibt die Gefdhrdungskarte Oberflachenabfluss des Bundes-
amts fir Umwelt (https://s.gec.admin.ch/7b964248d0).
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METEORWASSERVERSICKERUNG

Zur Gewahrleistung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung der Kanalisation muss
nach Art. 7 Abs. 2 Gewasserschutzgesetz (GSchG) nicht verschmutztes Abwasser von Dach-
flachen, Strassen, Wegen und Platzen wenn immer mdglich an Ort und Stelle zur Versicke-
rung gebracht werden. Ist eine Versickerung aufgrund der értlichen Verhaltnisse nicht mog-
lich, so kann das anfallende Meteorabwasser mit Bewilligung der kantonalen resp. kommu-
nalen Behdrde in einen Meteor- bzw. einen Reinabwasserkanal oder direkt in ein ober-
irdisches Gewadsser eingeleitet werden. Dabei sind nach Méglichkeit Riickhaltemassnahmen
zu treffen, damit das Wasser bei grossem Anfall gleichmassig abfliessen kann.

Die «Richtlinie Abwasserbewirtschaftung bei Regenwetter» (VSA, 2019) sowie die «Richtlinie
und Praxishilfe Regenwasserentsorgung» (AWEL, 2013 mit Erganzungen 2014) enthalten die
wichtigsten Grundsatze zur Entsorgung von Regenwasser und praktische Hilfen zu deren
Umsetzung.

Die kunstlichen Auffillungen, die Oberflachenschichten, die Schwemmsedimente, die Mo-
rane sowie die Seeablagerungen weisen aufgrund ihrer feinkérnigen Zusammensetzung
resp. hohen Lagerungsdichte (kompakte Mordne) nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit
und damit auch nur ein sehr kleines Schluckvermoégen auf. Diese Schichten kommen fiir eine
Versickerung von Regenabwasser zum vornherein nicht in Betracht.

Der Bachschutt weist erfahrungsgemass eine massig gute, im Detail aber sehr unterschiedli-
che spezifische Sickerleistung auf. Einschrankend auf die Versickerungsmoglichkeiten wirken
sich jedoch der relativ hohe Feinkornanteil, die geringe Machtigkeit sowie die Tatsache, dass
der Bachschutt praktisch vollstandig wassergesattigt ist. Dadurch ist das Schluckvermégen
flr zu versickerndes Wasser zum vornherein stark eingeschrankt.

Aus den oben genannten Griinden ist im vorliegenden Fall eine Versickerung des Dachwas-
sers kaum maoglich. Wir empfehlen, das anfallende Dachwasser einer geeigneten Vorflut, z.B.
einer Meteorwasserleitung, zuzuleiten.

Fiir die Schaffung von oberflachlichem Retentionsvolumen kommen z.B. nicht begehbare
Flachdacher in Frage. Diese kénnen zudem extensiv begriint werden.

Wege und Platze kdnnen mit durchldssigen Beldgen versehen werden, so dass das Wasser via
die sandig-kiesige Fundationsschicht flachenhaft im Untergrund versickern kann. Der nicht
versickerbare Anteil des Wassers ist moglichst auf angrenzende Griunflachen zu leiten, wo das
Wasser verlaufen und diffus versickern kann. Dabei ist das Gelande niveaumadssig so zu ge-
stalten, dass das Wasser liberall vom Gebaude weg fliesst. Dies gilt insbesondere auch fiir die
Bereiche mit Lichtschichten, welche im Hinblick auf eine Uberflutung der Untergeschosse
ein Risiko darstellen (vgl. Kapitel 6).
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WARMENUTZUNG AUS GRUNDWASSER UND UNTERGRUND

Grundwasser-Wédrmenutzung

Auf dem Projektgebiet sind die Voraussetzungen fiir eine direkte Nutzung von Grundwasser
zur Kalte- und Warmegewinnung wegen des Fehlens von ausreichend ergiebigen Grundwas-
serschichten nicht gegeben.

Erdwdrmenutzung (untiefe Geothermie)

Gemdss Warmenutzungsatlas des Kantons Zirich (www.erdwaerme.zh.ch) ist das Projektge-
biet grosstenteils der Zone C und im norddstlichen Bereich noch der Zone D zugeordnet. Der
Bau von Erdwdrmesonden-Anlagen ist in diesem Gebiet bis in eine Tiefe von ca. 305 m zu-
lassig (Tiefenbeschrankung). In der Zone C erfolgt die Bewilligung in der Regel mit Auflagen
zum Schutz des Grundwasserleiters. Die Anzahl und Lange der Bohrungen richtet sich nach
der Leistung der Heizanlage und der Entzugsleistung des Untergrundes (SIA 384/6). Fiir gros-
sere Erdwarmesonden-Anlagen mit einer Kalteentzugsleistung > 100 kW empfiehlt sich ein
Nachweis nach SIA 384/6 beziiglich des thermischen Langzeitverhaltens wahrend 50 Be-
triebsjahren. Die Dr. Heinrich Jackli AG fuhrt solche Nachweise. Neben Erdwarmesonden sind
thermoaktive Elemente unter Einhaltung eines Minimalabstandes von 2 m zum hochsten
Grundwasserspiegel (HHW) bewilligungsfahig. Mit Luft betriebene Erdregister dirfen bis ma-
ximal zum mittleren Grundwasserspiegel (MW) reichen (vgl. Planungshilfe «Energienutzung
aus Untergrund und Grundwasser» vom Juni 2010 des AWEL).

Zurich, 19. November 2019 Dr. Heinrich Jackli AG

190476 Bericht_Baugrund.docx AS/La/W

Sachbearbeiter:
Andrea Sidler, BSc ZFH, Bauingenieurin
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Quartierplan Pestalozzi-, Rapperswiler-,
Kantonsschulstrasse, Wetzikon / ZH

Rammsondierung Nr. 19-1

Ausfiihrungsdatum: 08.08.2019 Kote OK Terrain:  533.66 m U.M. Massstab: 1:100
Koordinaten: 2702497 /1241702 Kote OK Rohr: 534.29 m U.M. Datei: 190476 RS 1.ai / Wi
Tiefen Rammdiagramm
ab OKT 1" Schlagzahl pro 10 cm Eindringung
(mu.T.)
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Angaben zur Rammsondierung:
Fallhhe 20 cm, Rammgewicht 45 kg, Spitzenquerschnitt 10 cm?

Gestédngereibung:
Widerstand nach Heben der Sonde um 30 cm, und Nachschlagen von 20 cm

0.0-0.3 dunkelbrauner, leicht siltiger Sand, reichlich Kies, vereinzelt organische Beimengungen
0.3-1.8 brauner, massig siltiger Sand, wenig Kies

1.8-2.2 hellbrauner, toniger Silt, wenig plastisch, steif, reichlich Sand, wenig Kies

2.2-4.0 grauer, leicht bis massig siltiger Sand, reichlich Kies

4.0-5.6 grauer, massig siltiger Kies, viel Sand

5.6-6.0 grauer, siltfreier Sand, wenig Kies

jackli
geologie

www. jaeckli.ch




Quartierplan Pestalozzi-, Rapperswiler-,
Kantonsschulstrasse, Wetzikon / ZH

Rammsondierung Nr. 19-2

Ausfiihrungsdatum: 09.08.2019 Kote OK Terrain: ~ 534.51 m 4.M. Massstab: 1:100
Koordinaten: 2702531/ 1241669 Kote OK Rohr: - Datei: 190476 RS 2.ai / Wi
Tiefen Rammdiagramm
ab OKT Schlagzahl pro 10 cm Eindringung
(mu.T.)
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120

v | | |
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3.05mu.T.
Ty N
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Angaben zur Rammsondierung:
Fallhhe 20 cm, Rammgewicht 45 kg, Spitzenquerschnitt 10 cm?

Gestédngereibung:
Widerstand nach Heben der Sonde um 30 cm, und Nachschlagen von 20 cm

jackli
geologie
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Quartierplan Pestalozzi-, Rapperswiler-, Rammsondierung Nr. 19-3
Kantonsschulstrasse, Wetzikon / ZH

Ausfiihrungsdatum: 07.08.2019 Kote OK Terrain:  535.41 m 4.M. Massstab: 1:100
Koordinaten: 2702563 /1241622 Kote OK Rohr: 536.36 m U.M. Datei: 190476 RS 3.ai / Wi
Tiefen Rammdiagramm
ab OKT _ 51.25" Schlagzahl pro 10 cm Eindringung
(mu.T.)
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120
v | | | | | | | | | | | |
0.2 |F=—= QW 534.8 .
0.6 |[—== B X
b -~ \\ i =
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12.08.2019 | s 71
441 muT [Fo .| 531.0

0.0-0.2 dunkelbrauner, massig siltiger Sand, wenig Kies, wenig organische Beimengungen (Wurzeln)
0.2-0.6 hellbrauner bis brauner, stark siltiger Sand, wenig Kies, vereinzelt organische Beimengungen
0.6-2.0 beiger, leicht siltiger Kies, viel Sand, vereinzelt Steine, vereinzelt organische Beimengungen
2.0-4.5 Wechsellagerung von beigem, leicht tonigem, stark siltigem Sand, reichlich Kies und
hellgrauem, stark siltigem Sand, wenig Kies
4.5-5.0 Dbeiger, leicht siltiger Sand, reichlich Kies
[ X K] ]
Angaben zur Rammsondierung: JOC kl I
Fallhhe 20 cm, Rammgewicht 45 kg, Spitzenquerschnitt 10 cm? N
Gestédngereibung: gGOI og IG
Widerstand nach Heben der Sonde um 30 cm, und Nachschlagen von 20 cm . .
www. jaeckli.ch




Quartierplan Pestalozzi-, Rapperswiler-, Rammsondierung Nr. 19-4
Kantonsschulstrasse, Wetzikon / ZH

Ausfiihrungsdatum:

Koordinaten:

08.08.2019 Kote OK Terrain: 530.95 m 4.M. Massstab: 1:100
2702467 /1 241 681 Kote OK Rohr: - Datei: 190476 RS 4.ai / Wi

Tiefen Rammdiagramm
ab OKT Schlagzahl pro 10 cm Eindringung
(mu.T.)

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120
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Angaben zur Rammsondierung: OC I
Fallhhe 20 cm, Rammgewicht 45 kg, Spitzenquerschnitt 10 cm?

Gestédngereibung:
Widerstand nach Heben der Sonde um 30 cm, und Nachschlagen von 20 cm
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Quartierplan Pestalozzi-, Rapperswiler-,
Kantonsschulstrasse, Wetzikon / ZH

Ausfiihrungsdatum: 09.08.2019 Kote OK Terrain: ~ 531.68 m 0.M.
Koordinaten:

2702498/ 1241663 Kote OK Rohr: -

Rammsondierung Nr. 19-5

Massstab: 1:100
Datei: 190476 RS 5.ai / Wi

Tiefen Rammdiagramm
ab OKT Schlagzahl pro 10 cm Eindringung
(mu.T.)
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120
v | | | | | | | | | | | |
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vereinzelt organische Beimengungen (Wurzelreste)

Angaben zur Rammsondierung:
Fallhhe 20 cm, Rammgewicht 45 kg, Spitzenquerschnitt 10 cm?

Gesténgereibung:

Widerstand nach Heben der Sonde um 30 cm, und Nachschlagen von 20 cm

‘ kompakte Moréne ‘

0.0-0.5 brauner, leicht toniger, méssig siltiger Sand, wenig Kies, reichlich organische Beimengungen (Wurzelreste)
0.5-2.0 hellbrauner bis brauner, leicht toniger, siltiger Sand, wenig Kies,

2.0-3.0 hellbrauner, massig toniger, stark siltiger Sand, vereinzelt Kies
3.0-3.4 beiger, toniger Silt, wenig plastisch, weich, reichlich Sand

3.4-5.0 dunkelbeiger, siltiger Ton, plastisch, breiig, wenig bis reichlich Kies
5.0-6.0 dunkelbeiger, leicht bis massig siltiger Sand, viel Kies

jackli
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Quartierplan Pestalozzi-, Rapperswiler-,
Kantonsschulstrasse, Wetzikon / ZH

Rammsondierung Nr. 19-6

Ausfiihrungsdatum: 09.08.2019 Kote OK Terrain: ~ 531.85 m 4.M. Massstab: 1:100
Koordinaten: 2702518/1 241634 Kote OK Rohr: - Datei: 190476 RS 6.ai / Wi
Tiefen Rammdiagramm
ab OKT Schlagzahl pro 10 cm Eindringung
(mu.T.)
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—
5271
h 4
\ W NN\ === aufgelockerte Morane
NN X T N v mueer——— :

6.3

Angaben zur Rammsondierung:
Fallhhe 20 cm, Rammgewicht 45 kg, Spitzenquerschnitt 10 cm?

Gestédngereibung:

Widerstand nach Heben der Sonde um 30 cm, und Nachschlagen von 20 cm

ANNARNANARNY \\\\\T\\\\\\\\\\\\\L\\\E@&%\\\\\W\\\'\\\\\\\\\\\\\\\V\\\\\\NVTWW

‘ kompakte Moréne |

jackli

www. jaeckli.ch




Quartierplan Pestalozzistrasse, Rapperswilerstrasse, Kantonsstrasse

- Bohrun 19-11
Wetzikon / ZH 9
Bauherrschaft: Stadt Wetzikon, Bahnhofstrasse 167, 8620 Wetzikon Koordinaten: 2702471/1 241648 oo °
Bohrfirma: Geocontrol AG, Dorfstrasse 25, 8332 Rumlikon OK Terrain (OKT):  530.37 m U.M. JOCkII
Bohrmeister: Herr St. Baumberger OK Rohr (OKR): 530.23 m U.M.
Geologische Aufnahme: Frau A. Sidler, BSc ZFH, Bauingenieurin Massstab: 1:100
Ausfilhrungsdatum: 20.08.2019 Datei: 190476 KB 11.ai / Wi www. jaeckli.ch
Bohrart | Geologische Kote | Tiefen . . Bohrlochversuche PVC @4.5"
und @ | Identifikation m .M. ab OKT (m) Materialbeschreibung Einbauten
v
) Holzschnitzel
kiinstlich 0.2 157 Gwsp.
£ Aurf1fs: iche VL dunkelbrauner, massig toniger, stark siltiger Sand, wenig Kies, Fremdstoffe 20 8p2019
£ uffiillungen D . . - o o
e }@/ (Ziegelbruchstiicke, Kohlestiicke, 1-3 Gew-%), erdfeucht 134 mu.T
3 529.3 1.1 — - . . - ) o
& 1.4 . brauner, siltiger Ton, plastisch, weich, reichlich Sand ) Y
N 1.5 Holzstiick. zerbohrt Standard-Penetration-Test (SPT)
T . L . X L . (Anzahl Schlage / 15 cm Eindringung)
brauner, leicht toniger, méassig siltiger Sand, vereinzelt bis reichlich Kies (gegen unten 4m
e Lo abnehmend), vereinzelt organische Beimengungen (Holzstiicke), stark zerbohrt Vollrohr
527.7 | 27 3.00-345mu.T.
Schwemmsedimente f
graubeiger, siltiger Ton, plastisch, breiig bis weich, reichlich bis viel Sand, vereinzelt 4/2/2 N30=4
organische Beimengungen (Holzstlicke), vereinzelt Lagen mit stark siltigem Feinsand
£
£ Tm
oy hellbeiger bis ockerfarbener, massig siltiger Sand (vorwiegend Fein- bis Mittelsand), | | Fitterrohr
e geschichtet im mm-Bereich —
h grauer, toniger Silt bis siltiger Ton, ziemlich plastisch, sehr weich, wenig Sand, 1m
§ 524.6 geschichtet im mm-Bereich Vollrohr
- dunkelbeiger, stark siltiger Sand (vorwiegend Feinsand), viel Kies (alpine Gerdlle), 6.50-6.95mu.T. ]
'§ \'(Aers'c':hwemmte ab 6.4 m Steine (max. gemess. @ ca. 0.1 m, ca. 15 Gew.-%) ]3j o
c oréne
‘_a;> dunkelbeiger, leicht siltiger Kies (Komponenten kantengerundet bis gerundet, alpine 2/2/1 N30=3 | iiﬂgrmm
5 Gerdlle), reichlich bis viel Sand (gegen unten zunehmend), bis 7.5 m Steine
R} (max. gemess. @ ca. 0.15 m, ca. 30 Gew.-%) |
i 5222 | 82 2 s
w ciszeitiche ' 85 [ -1:—-_? beiger, toniger Silt, wenig plastisch, halbfest, viel Sand, vereinzelt Kies, Bohrkern kompakt 1m
Seeablagerungen 8.9 = dunkelbeiger bis grauer, toniger Silt, wenig plastisch, wenig Sand, geschichtet im 9.00-9.42mu.T. Vollrohr
S mm-Bereich, kompakt g
95 . dunkelbeiger bis grauer, stark siltiger Sand (vorwiegend Feinsand), kompakt 45/34/50 (12 cm Eindringung) N30=84
5200 181 = ockerfarbener, siltfreier bis leicht siltiger Sand (Mittel- bis Grobsand, Anteil gegen unten

zunehmend)
grauer, siltfreier bis leicht siltiger Sand (vorwiegend Mittelsand)




Quartierplan Pestalozzistrasse, Rapperswilerstrasse, Kantonsstrasse

. Bohrun 19-12
Wetzikon / ZH 9
Bauherrschaft: Stadt Wetzikon, Bahnhofstrasse 167, 8620 Wetzikon Koordinaten: 2702 531/1 241608 cee °
Bohrfirma: Geocontrol AG, Dorfstrasse 25, 8332 Rumlikon OK Terrain (OKT):  531.76 m .M. JOCkII
Bohrmeister: Herr St. Baumberger OK Rohr (OKR): 531.53 m U.M.
Geologische Aufnahme: Frau L. Bieri, MSc Erdw. ETH, Geologin Massstab: 1:100
Ausfiihrungsdatum: 22.08.2019 Datei: 190476 KB 12.ai / Wi www. jaeckli.ch
Bohrart | Geologische Kote | Tiefen . . Bohrlochversuche PVC g4.5"
und @ | Identifikation m .M. ab OKT (m) Materialbeschreibung Einbauten
v
— L L . . Gwsp. ‘ — ‘
£ kunstliche brauner, tonig-siltiger Sand, reichlich Kies, Steine (max. gemess. @ ca. 0.07 m, 22.8.2019
£ Auffullungen / ca.1-3 Gew.-%), Fremdstoffe (Ziegelbruchstiicke, < 1 Gew-%), durchwurzelt, vereinzelt 1 1.6. muT
© Oberflachenschichten organische Beimengungen, erdfeucht vy
Q 0.0-0.1 m: stark humos, 0.1-1.9 m: wenig humos =
N R R Standard-Penetration-Test (SPT)
i i . i . i . i (Anzahl Schlage / 15 cm Eindringung)
529.7 — dunkelbrauner, toniger Silt, wenig plastisch, weich, wenig Sand, geschichtet im
’ . = mm-Bereich, vereinzelt organische Beimengungen
= L 3.00-345mu.T.
Sch di ¢ e = graubeiger, massig bis stark siltiger Sand (vorwiegend Feinsand), abschnittsweise siltiger 5/8/12 N30=20 7m
chwemmsedimente =o .o Ton plastisch, breiig, vereinzelt Kies, vereinzelt organische Beimengungen Vollrohr
- T (Torf, Wurzelstticke)
E B
> grauer, siltiger Ton, plastisch, breiig bis weich, reichlich Sand, vereinzelt 6.00-6.45mu.T.
f o5 5 Kies (vorwiegend Feinkies) %
£ o ) ) _ 3/7/10 N30=17
) brauner, leicht bis méssig siltiger Kies (Komponenten angerundet bis gut gerundet), viel
Th Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.07 m, ca. 3-5 Gew.-%) —
S
g |
2 aufgelockerte Moréne ||
<
§ grauer, siltfreier bis leicht siltiger Kies (Komponenten gerundet bis gut gerundet), reichlich 9.00-9.45mu.T. || Iiilr;:arrohr
i.IEJ bis viel Sand, Steine (max. gemess. @ ca. 0.09 m, ca. 5 Gew.-%), % |
ab 9.6 m: leicht bis massig siltig
13/21/16 N30=37 ||
521.5 1
kompakte Morane . brauner bis bgiggr, Ie_icht_ bis massig siltiger Kies (Komponenten kantengerundet bis V;Iqlrohr
. = = gerundet), reichlich bis viel Sand, ab 11.0 m: kompakt Pumpversuch abgebrochen,
5203 | 11.5 - da Pumpmenge zu klein




Quartierplan Pestalozzistrasse, Rapperswilerstrasse, Kantonsstrasse

. Bohrun 19-13
Wetzikon / ZH 9
Bauherrschaft: Stadt Wetzikon, Bahnhofstrasse 167, 8620 Wetzikon Koordinaten: 2702496 /1 241 587 cee °
Bohrfirma: Geocontrol AG, Dorfstrasse 25, 8332 Rumlikon OK Terrain (OKT):  531.85 m U.M. JOCkII
Bohrmeister: Herr St. Baumberger OK Rohr (OKR): 531.68 m U.M.
Geologische Aufnahme: Frau L. Bieri, MSc Erdw. ETH, Geologin Massstab: 1:100
Ausfilhrungsdatum: 21.08.2019 Datei: 190476 KB 13.ai / Wi www. jaeckli.ch
Bohrart | Geologische Kote | Tiefen . . Bohrlochversuche PVC g4.5"
und @ | Identifikation m .M. ab OKT (m) Materialbeschreibung Einbauten
v
77/ brauner, leicht toniger, stark siltiger Sand, wenig Kies, Fremdstoffe (Ziegelbruchstiicke, ) | |
0.6 -t __?@’/'A <1 Gew-%), durchwurzelt, vereinzelt organische Beimengungen, erdfeucht Standard-Pgne/tratlon-Tgst.(SPT)
E kiinstliche Tl /7// 0.0-0.1 m: stark humos, 0.1-1.9 m: wenig humos (Anzahi Schidge /15 cm Eindringung)
- Auffillungen A Gwsp. 2m
IS " A beiger, leicht siltiger Kies, viel Sand, trocken, Kies weist teilweise Druckldsungen auf 21.8.2019 Vollrohr
) 1.9-2.0 m: Beton 210 mu.T.
529.9 ¥y
3.00-345mu.T. | ‘
grauer, siltfreier bis leicht siltiger Kies (vorwiegend Fein- bis Mittelkies, Komponenten E}' | ]
Bachschutt gerundet bis gut gerundet), viel Sand (vorwiegend Mittel- bis Grobsand) 14/17/15 N30=32 ||
4m
e | ‘ Filterrohr
£ |
g N
& graubeiger, leicht bis méssig siltiger Sand, viel Kies (Komponenten kantengerundet bis
£ 526.1 gerundet) | ]
ﬂ% aufgelockerte Moréne graubrauner, leicht bis méssig siltiger Sand (gegen unten feiner werdend), viel Kies 6.50 —6.95 m u.T.
E (vorwiegend Fein- bis Mittelkies, Komponenten angerundet bis gerundet, Anteil gegen g 1m
g 525.1 unten abnehmend), Steine (max. gemess. @ ca. 0.09 m, ca. 1-3 Gew.-%) Vollrohr
5 10/11/31 N30=42
X
<
Q
&
i kompakte Moréne . brauner, |e|cht bis massig siltiger Kies, reichlich bis viel Sand
) ab ca. 7.3 m: kompakt
. ab ca. 7.3 m: graubraun 9.00-9.24mu.T.
r 1
c B 40/50 (9 cm Eindringung) N30>50
5219 | 10.0 =2 Pumpversuch vom 23.8.2019 Grundwasserméchtigkeit H = 4.2 m
Durchléssigkeitsbeiwert k Bohrradius r =0.085m
(berechnet nach Dupuit-Thiem) Pumpmenge Q = 12 I/min
Gwsp.-Absenkung AH = 022 m
Durchladssigkeitsbeiwert k = 1.7 x10™* m/s
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: Den ' lle 1nriph Pfenn1ngcr~nemer Garege, Unterwetzikon, wirg
?in sriedigung des vorlichcnﬂen ue&uch@s vom C.dgeg gestellt von
tder Virme J.0gterwalder & (o., Zirich, gestiitzt auf die vom Ce-
‘meindetechniker uné vom Peuersohguexyerien eingeholten Cutachien
‘die Dewilligung erteilt, die suf geiner Liegenschinft bestehende
' Benzintenketelle nach xP&;nge dee eingereichten Plenes zu ver-
L petzen, unter folgenden

Bedingungen:

P11, A 11f811ige privetrechtliche Iinsprachen bleiben svedrickiich
vorbehel ten.

12, Der Abstand der neuen Tenkstelle von der Gemeindestresse mugs
- mindestens 3,50 m betragen. '

'3, Pir den Tsll, els lidngs der Cemeindestrasse friher oder spiiter
ein Troitoir erstellt werden sollie, muss die Tenkstelle vouw
dannzumaligen Eigentiimer der Liegenschaft Pfenninger suf seine
Kosten so zurickgesetszt werden, dess der Abstend von 35,50 u ge-
wahrt bleibt.

Herr Pfenninger muss diese Bedingung vor Versetzung der
Tenkstelle auf seine Hosten im CGrundbuch eintragen lessen wund
dem Gemeinderazt eine entsprechende Pescheinigunz zustellen.
4. Die bisherige Tankstelle ist sofort zu beseitigen

15, Mitteilung en die [Mrme 'Osterwelder & Co.,
' llerrn Pfenninger und
den Uemeindetechniker.

Pir richtige Ausfertigung,

Hemens des Gemeinderates,
Der Prégident:

A

v

Der Gen 1nde1ftosgife her

Ouw@ﬂf?
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Fuber das Mobiliar etc., welches im Sinne von Art. 6L;l+/h5 s 805 und 946,
Abs. 2 ZGB, als Zugehtr zur Liegenschaft zum "Bahnhof! Gebiudeassek. Nr. 1523,
Eigentum des Herrn Eduard Witschi-Graf, Gasthof "Bahnhof", Unter-Wetzikon,

=~
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' 20 verschiede

erklirt wird:

- In der Gastsiubes

§ wiereekige Wirtschelbestisohe 4t
1\ dokbank

30 neue Wirtschaftsstihle

rmadey Tisch
Ofen it Bohe

Bt

Hegletrierkasse National neu
*'firodscuu’oaverma 1 an der Bingangstire
Tisehtiicher

reltungshalter

Kleider«lagken

bagére
Zindholuzsteine
Asecherbecher
Juas-Tepplche
kieine Créme-~iifell

Rartenpresse
5 Jaggtafeln

die Verdunklungsvoerhinge zu 4 Fenstern

' 18 Likorflaschen

Keller - lostansiich

15 Weingléser (Veissweln)
17 Veingliser (Rotweln)
L LA "bi;'xf‘"""ﬁl:t:?(bf?-.eil

73 dl, Flaschen

6 2 dl, Fleschen

15 Kau t’eew;, £f E‘l

12 Romer (Welngld!

20 Dier-Beche x‘
16 Capé-Glaiser
2 Huapen & 3 L.

12 host-*‘*"-m;* 3 4l (Henkelglisoer)

L..!
r:l.
paty
£
s
]

5 Aa L\to F
Ii;t Cl £33, L"Of‘"

1 Ml
div. Vorhinge
1 Deckenlanpe

6 Larpen mt (1 Joirmen
1 .i,mhlcam g mit G shien
1 Weinkarha
3 G
di L Feagbern
dd Fage an b Fespitern pit den danu
gel (S}
Feled)
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2
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& 4

susabzberd

Boiler, neu 30 Liter
flishenbulfet

pene Vegser

Gabeln {Chromstohl
pLsfiel

1 Suppenschipler

Lawpe mit Glithbirne
grosse Suppenhalen
Alvnintvo-Planne
Kaffve~Tassen

) Unter-Tellerii
Korkzieher im Rectaurant
1 grosse Supsenschiissel
3 Suppensehiisseln versch, (rissen
) Suppen-Teller

flache Teller

) Desserttellsy
Fortionenplatben

, ovele Platten, versch, Celssen
6 Confitliren~Fiisey

b Blumenvese:

o

"

I Vorrateziimers

J
)

L Dralitglioter-Kasten
1 Sehuhlaston

Ih der Gartenwivbschalt:

9 prosse Gurtentische
6 Gartenstithie

der Wasehkiiche:

1 Wasehherd (Kupfer)
Auswinduagehine

1 Wesehuanchine (Sehulivhess)
L Waschtrog (zweiteilig)

Luner o, 1 im 1. Stock:

1 Spiegdlsehrank

L Hasehlommode mit extra Spiegel
L stlli’il

div, Vorhiinge

L 2, Stock sind 3 Binseleismer wif:

e ok

Je ein kompl., Bett mit Wische

U gin Eaghben

Ue eine Wasehkomanode mit Spisgel-iufsatn
Ve wine Bebivorlage

Qle Vorhinge in allen Zismern

L Ofen mit Rohr

jashierd dolothuen, h-léehrdig, 1 Plaibe

L kompl. Bett mit Wische, Anmug + Lelntlicher

Reiberkoshen

bliehe Lampen und Glihbirnen in den 3 Zimsern




. Shogk 2 Do,
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e Fasalager
fi
b Gestelle

25 Backofen

tent Lilchennsschine
niae G .Lwl
N
truhe
sehinasehine "Sehmliheysht
lf’ (5] .
hinacehine Lierkeller inkdl, Insh,
) T3 sche
sm 1le
e Vorhinge + Beleuchtunsskirper,
an:wf» und Glisoranschall
Ween ete,

Arstehende Zugehdr wird hiermit zur Anmerkung am Grundbuch angemeldet.

 ferneren geltendls Zugehdr, ausser den im vorstehenden Verzeichnis speziell

' fgefuhrten und im Grundbuch angemerkten Mobilien, simtliche Sachen, die zur

Wt zum Betrieb des Gasthofs dienen und inskinftig zu diesem Zwecke auf der ver-
Mindeten Liegenschaft angeschafft werden, sei es als Ersatz fiir abgegangene Stiicke
¥er zur Vervollkommnung oder Erweiterung des Geschiftsbetriebes.

Fizikon , den
4 Der Pfandeigentlimer:

® oberwiihnten, detailliert aufgefiilhrten Gegenstinde sind heute als Zugehdr
" eingangsgenannten Liegenschaft im Sinne der zitierten Gesetzesbestimmungen

' Grundbuch angemerkt worden.

: lerkung des Grundbuchamtes:

Tz k. 9
ficons den 3 /&/PA 49 g’ Grundbuchamt Wetzikon
Grundbuchamt Wetzikon
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“fagebuch

=

ANMELDUNG

eTr Unterzeichnete meldet  zur Eintragung in das Grundprotokoll/ Grenmdtactr an und ersuch

m Vornahme der erforderlichen Eintragungen:

Anmerkung

=Nehrwertsrevers-

gu Lasten ca. 943 m2 Land mit Gebdude Assek . No. 1525 an der
e . Rapperswilerstrasse, in Unter-Wetzikon,
dato des Eduard W i t s c h i , geb.
1919, von Hindelbank BE, Wirt, zum Rest.
"Bahnhof", wohnhaft daselbst,

(Prot. Wetzikon Bd. 38 pg. 538);

zu Gunsten Kanton Zirich (Baudirektion)/Politische Gemeinde
- : Wetzikon. _

Mehrwertsrevers:

—Umbau u. Erweiterung des Gebiudes No. 1523-

a) Bei einem Brwerb des besihenden Gasthofes zum "Bahnhof" Assek.
. No. 152% durch den Staat oder Gemeinde zwecks Verbreiterung
der unteren Hinwilerstrasse oder wenn andere im Sffentlichen
Interesse gelegene Griindedies n&tig machen sollten,

1. fallt der durch den geplaten Umbau entstehende Mehrwert von
Assek. No. 1523 ausser Betracht, A

2. sind die allenfalls notwendig werdenden Anpassungsarbeiten
am geplanten Verbindungsbau zwischen Assek. No. 1523 und dem
ehemaligen Oekonomiegebidude Assek. No. 1522 auf Kosten des
jeweiligen Grundeigentiimers und ohne Entschédigungsanspruch
gegeniiber Staat und Gemeinde durchzufiihren; '

) Der durch den Umbau des Gebiudes Assek. No. 1523 (ausgefiihrt

~ 1955/6) entstandene Mehrwert wird auf fr. 16'000.-- (Franken

~ Sechzehntausend) festgesetzt, geméss Verfligung der kant. Bau-

~ direktion No. 1701 vom 5. Juli 1960.

‘Usweig zu lit. a:’ .

fiigung Nr. 671 vom 19.8.1955 der Baudirektion des Kantons Zirich.

Stzikon, 11. Juli 1960

Der Grundeigentimers
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 ANM

é er Unterzeichnete meldet, zur Eintrag

um Vornahme der erforderlichen Eintragungen:

o
-

Anmerkun

iulasten: ca. 400 m2

zurzeit Eigentum

Werkzeue vma sdﬁmgmi

gugunsten: 1dw.G
nit-Sitz—in
vop-Bd.—31-5.-478
Prek

Die

2}
Landw.

Genossenschaft

Grenzabstand des Sitzplatz

wieder abgebrochen werden

P, ko Mo ome O Suey. Bob. OG5 in Poc,. b
8.560 -2- &l .ﬁzg&/t ! o 29, En:m' ADEF
5. oo A AT au‘/’ Ao/

TDUNG

ung in das Grundprotokoll /Grundbuch an und ersuch ¢,

Land mit Wohnhaus Nr. 2448 an der
Pestalozzistr. 4 in Unter-Wetzikon,

des Heinrich Frei-Schneider

(Grundprot. Bd. 36 S. 320)
Cabeik Qzvlilion, Bihvle € o,

nossenschaft Wetzikon-Seegrében, -

® , 1i eps-—-—.
-e—  Sub Grundres. G685

ristisches Verhiltnis betr. Sitzplatzanbau

etzikon-Seegridben, als Eigen-

tlmerin des Nachbargrundstiickes, hat dem ungeniigenden

anbaues nur unter der Bedingung

zugestimmt, dass bei allfélliger Ueberbauung ihres Grund-
stiickes der Anbau ohne Entschidigungspflicht ihrerseits

muss .

(Baubewilligung des Gemeinderates Wetzikon vom 30.8.61.)

Netzikon, den 22. September 1961.

Y,

“L-
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ANMELDUNG

- pie Unterzeichnete melde £  zur Eintragung in das GrRAENGIGKAIN/ Grundregister / GEMEUBAYER an

- und ersuch ©  um Vornahme der erforderlichen Eintragungen:

i Anmerkungen (Oeffentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen)

zugunsten der Polit. Gemeinde Wetzikon
und
des Staates Ziirich

zulasten ca. 3466 m2 Land mit den Gebiuden Nr. 1507,
1524/1528 an der Rapperswilerstrasse
in Unter-Wetzikon

zurzeit der:Werkzeugmaschinenfabrik

QOerlikon, Biihrle & Co., mit Sitz in

Ziirich 11/50, Birchstrasse 155,
(Grundreg.Blatt- 73,670 und 760):
S\A‘a gHAuO‘i'(le, 0\65 N -

/ a. Quartierplan-Revers

"Der jeweilige Eigentimer des Baugrundstiickes hat alle
mangels eines genehmigten Quartierplanes entstehenden
Folgen, sowie die ihm aus der Aufstellung und Durch-
fihrung des Quartierplanes erwachsenden Beschrénkun-
gen, Verpflichtungen und Kosten zu Ubernehmen. Er
kann bei Aus- bezw. Durchfilhrung von Strassenbauten,
Grenzverinderungen usw. aus dem Bestand der mit Be-
schluss des Gemeinderates vom 13. Dezember 1963 (mit
Brginzung vom 4. November 1964) bewilligten Bauten
keine besonderen Rechte ableiten."

+b. Provisoriumsrevers fiir Strassenausfahrt

"Die Zu- bezw. Ausfahrt von und nach der Rapperswiler-
strasse HVS P wird nur auf Zusehen hin gestattet. Diese
ist ohne jegliche Entschidigungspflicht seitens der Ge-
meinde oder des Staates auf Kosten des Eigentimers auf-
zuheben, sofern ¢ffentliche Grinde dkes erfordern. Ob
solche Griinde vorliegen, entscheidet die kantonale Bau-
direktion." _ : '

/7 Werkzeuomaschinaniabrk Oerlikon
- /% yl ! il u:.idu viv)
28, Doz, 1964 % Bithila & Co.

Uy



Blatt 2

/c. Anpassungsrevers, Verzicht auf Entschidigungsan-
spriiche und Einsprachen

"Bei der spateren Ausfilhrung der im nord-Sstlichen
Bereiche des Baugrundstiickes projektierten Parallel-
strasse zur Rapperswilerstrasse (Mattackerstrasse)
hat die Eigentimerin das fir den Strassenbau erfor-
derliche Land gegen Entschddigung abzutreten, die
erforderlichen Anpassungsarbeiten in eigenen Kosten
auszufithren und sie verzichtet auf jegliche Ent-
schiadigungsanspriiche gegeniiber der Gemeinde, wenn
durch diesen Strassenbau die Einfahrt in das Bau-
grundstiick bezw. die Zufahrt zu den bewilligten
Neubauten dadurch erschwert wiirden. Die Eigentimerin
verzichtet auf Einsprachen gegen dieses Strassen-
projekt und gegen die Baulinienfestsetzung, wenn
dadurch das projektierte Blirogebiude von der Bau-
linie nicht angeschnitten wird."

(Beschliisse des Gemeinderates Wetzikon vom 13. Dezember
1963 und 4. November 1964, der kant. Baudirektion
vom 27. November 1964 (Verfiigung Nr. 1347) und des
Regierungsrates des Kantons Ziirich vom 19. November
1964 (RRB Nr. 4753).

Zﬁrich, den e o '2 ‘;‘!.DGZQ. 19.6.4. s s s 0060 000
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ANMELDUNG

- pie Unterzeichnete melde ©  zur Eintragung in das GrllfietioEasKei./ Grundregister / GEGRGBUER. an

~ und ersuch © um Vornahme der erforderlichen Eintragungen:

Anmerkung (Oeffentlich~rechtliche Eigentumsbeschrénkung)

Revers betr. Erstellung von Parkplétzen

zugunsten der Polit. Gemeinde Wetzikon

zulasten ca. 3466 m2 Land mit den Gebauden Nr. 1507,
1524/1528 an der Rappersw1lerstrasse
in Unter-Wetzikon

zurzeit der Werkzeugmaschlnenfabrik
Oerlikon, Bihrle & Co., mit Sitz in
Zirich 11/50, Birchstrasse 155, -

latt—73,-670und760)
Sub Qi'mmdrecj . ang

mit folgendem Wortlaut:
ngofern die Wohnungen spéter als Buroraume bentitzt werden,
miissen dannzumal die Anzahl Parkplétze entsprchend ver-

grossert werden.®
(Beschluss des Gemeinderates Wetzikon vom 13. Dezember 1963

mit Erginzung vom 4. November 1964).

Ziirich, den  ..2.4 Bez 1964......
Wpszeugmaum,,. taorik Cerlikon

yMMﬁ o oW, elok. 29.6.4967 - /ma & Co.



ANMELDUNG

Die Unterzeichnete melde t  zur Eintragung in das CRungpnntakalty Grundregister / GRIHARIEE an

und ersuch ¥ um Vornahme der erforderlichen Eintragungen:

Anmerkung (Oeffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung)

v Ausnitzungsbeschrinkung

zugunsten des Staates Ziirich

zulasten ca. 3466 m2 Land mit den Gebiuden Nr. 1507,
1524/1528 an der Rapperswilerstrasse
in Unter-Wetzikon '

zurzelilt der Werkzeugmaschinenfabrik
Oerlikon, Biihrle & Co., mit Sitz in
Zurich 11/50, Birchstrasse 155,

(GxundﬁegTBlatt~137w61OMund~76©)
Sulb Cj\!'b!,lﬁdk"@?, Aes
mit folgendem Wortlaut:

"Das Baugrundstiick darf ohne ausdriickliche Zustimmung der
Baudirektion nicht stidrker als nach den bewilligten
Plénen baulich ausgeniitzt werden."

(RRB Nr. 4753 vom 19. November 1964).

gurich, den .. 0.0e%, 1964

I  Werlzeugmaschinenfabril Cerfikon
.’.Mvmj/ Sod. 28.(6;/196?/ 5. B / Biihile & Cg.
%{ éz‘/zﬁ 7



Eingegangen den {E ‘CQJP reo,. w/ﬁ

égvu%%§MO GF 2 729

sseh-isat \Waoatzikon sd. & _No. _£5
Tagebuch
PSS S SR E = N T R ST S S SR

ANMELDUNG

pie Unterzeichnete melde t zur Eintragung in das Grundprotokoll / Grundregister / Grundbuch an

und ersuch t um Vornahme der erforderlichen Eintragungen:

In der Gemeinde Wetzikon

Anmerkung

zu Lasten ¢ ca. 909 m2 Geb.flédche, Hofraum und Garten mit

) Gebdude Assek. Nr. 1520 an der Pestalozzi-
strasse in Unterwetzikon (GR Bl. 29), derzeit
im ‘Eigentum der Druckerei Wetzikon AG, mit
Sitz in Wetzikon :

zu Gunsten: Polit. Gemeinde Wetzikon

der mnachstehenden G6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschriankung:

Mehrwertsrevers

- Der durch den Umbau des Gebidudes Vers. Nr. 1520 entstehende
<§2)Mehrwert (einschliesslich der dadurch bedingten Erhdhung des

Verkehrswertes) f#dllt bei einem Erwerb des Gebiudes durch
die Gemeinde ausser Betracht.

(Beschliisse des Gemelnderates Wetzikon vom 8. Mai 1968 und
2. April 1975).

Wetzikon, 7% Fetruav (574

Die Grundeigentiimerin:

NB gua:}kﬁwékﬁwaézkwa%é%w
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ANMELDUNG
von

Walter Zangger, geb. 1920, von Egg ZH, wohnhaft Pesta-
lozzistr. 2, 8620 Wetzikon

Zur Eintragung in das Grundbuch / Grundregister / Grundprotokoll wird
. hiermit angemeldet:

In der Gemeinde Wetzikon

Grundprotokoll Bd. 39 8. 445

bisher eingetragen als ca. 6 a 37 m2 Gebdudegrundfléche
Hofraum und Garten an der Pestalozzistr. 2 in Unter-
Wetzikon.

‘1. Neubeschreibung dleser Llegenschaft als Kat.-Nr. 812
Grundplan 21, mit a 30 m2 Gebaudegrundflache und
Hofraum in Uhterwetz1kon.

2. Neuveintragung der Anmerkung:

Qeffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkung:

"Die Gemeinde Wetzikon und ihre Organe sind berech-
tigt, die "Beseitigung oder Versetzung des Benzin-
tankes .jederzeit ohne Entschéddigungspflicht der Ge-
meinde zu verlangen und im Nichtbefolgungsfalle den
Tank auf Kosten des Eigentimers oder seines Rechts-
nachfolgers zu entfernen, sofern eine Verdnderung
der Pestalozzistrasse oder andere offentliche In-
teressen dies erfordern."

Gemdss Beéeschluss des Gemeinderates Wetzikon, vom

Wetzikon, den/[p‘ 24,,/, 7 ?

\ Walter Zangge
N-Bel, 22a - Prot.Bemeinderal
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Gemeinde Wetzikon =~ )

Auszug aus dem Protokoll des

Gemeinderates vom 4. Mai 1988

. oD

VEATEE
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‘|Baugesuch 40/1988

,fBauherrschaft Druckerei Wetzikon AG, 8620 Wetzikon
'Bauprojekt Bliiroeinbau im Dachgeschoss des Gebadudes

Vers. Nr. 1693 siidéstlich der Spitalstrasse

pas Areal der Druckerei Wetzikon AG, Kat. Nr. 5479, liegt in
der Kernzone B in Unterwetzikon und wird von vier O6ffentlichen
gtrassen umgeben. Die Bauherrschaft beabsichtigt, im Dachge-
schoss des Gebdudes Vers. Nr. 1693 auf der Stidostseite weitere
miirordumlichkeiten einzubauen. In diesem Zusammenhang sollten
die drei bestehenden Dachfenster mit einem durchgehenden Dach-
aufbau ersetzt werden, d.h. die neuen Blirordume koénnen so ca.
70 cm breiter erstellt werden. Auch die Belichtung der neuen
Riume wird dadurch optimal. Ein sachlich begriindetes Bedlirfnis
der Bauherrschaft fiir den geplanten Biliroeinbau liegt vor. Der
geplante Dachaufbau erweist sich bezliglich der Vorschrift von
§ 292 PBG gerade noch als bewilligungsfahig.

Das Areal der Druckerei Wetzikon AG ist heute bereits voll aus-
genlitzt. In den letzten Jahren hat die Baubeh8rde der Druckerei
aber gestattet, die Ausnilitzung ihres Grundstilickes Kat. Nr. 5484
auf der Slidostseite der Pestalozzistrasse fiir Umbauten im Druk-
kereiareal zu konsumieren. Mit dem projektierten Bliroeinbau
werden nun die restlichen 67 m2 Bruttogeschossfldche von Kat.
Nr. 5484 bendtigt. Dies ist im Grundbuch neu anzumerken. Das
Druckereigebdude Vers. Nr. 1693 wird von der regierungsrdtlich
genehmigten Baulinie der Rapperswilerstrasse (Staatstrasse) an-
geschnitten. Das Gesuch wurde auch dem Kantonalen Tiefbauamt,
Kreisingenieur IV, in Uster weitergeleitet.

Rechtsgrundlagen zur Erteilung der Baubewilligung

- Gesetz iber die Raumplanung und das Sffentliche Baurecht
(Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich)
vom 7. September 1975 mit spdteren Ergdnzungen

- Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Wetzikon
vom 6. Februar 1986




- Verordnung Uiber die ordentlichen technischen und

: tibrigen Anforderungen an Bauten, Anlagen, Ausstattungen
N ' und Ausriistungen (Besondere Bauverordnung I) vom

£ ; 6. Mai 1981 mit spdteren Ergdnzungen

- Kanalisations- und Gebiihrenverordnung der Gemeinde
Wetzikon vom 26. Februar 1979 und Technischer Anhang
vom 28. Februar 1979

- Reglement der Gemeindewerke Wetzikon vom 17. Dezember 1986
{iber die Lieferung von Strom, Gas und Wasser.

- Kantonale Verordnung Uber den Zivilschutz
vom 17. Dezember 1980

- Eidg. L&rmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986

- Kantonales Energiegesetz vom 19. Juni 1983 und Energieverord-
nung vom 6. November 1985

DER GEMEINDERAT BESCHLIESST:

Der Druckerei Wetzikon AG, 8620 Wetzikon, wird die baurechtli-
che Bewilligung flir einen Blirceinbau im Dachgeschoss des Gebau-
des Vers. Nr. 1693 slddstlich der Spitalstrasse, gemdss den
eingereichten Pl&nen M 1:500 + 1:50 unter folgenden Bedingungen
erteilt:

1. Vorbehalten bleiben

- die strassenpolizeiliche Bewilligung des Tiefbauamtes des
Kantons ziirich, Kreisingenieur IV, Uster und

- die Projektgenehmigung des Amtes fir Industrie, Gewerbe
und Arbeit

2. Die Bauherrschaft hat vor Baubeginn im Grundbuch die nach-
stehende Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrdnkung zula-
sten Kat. Nr. 5484 anmerken zu lassen und dem Gemeinderat
Wetzikon ein entsprechendes Zeugnis des Grundbuchamtes zu-
zustellen:

"Die sich im Eigentum der Druckerei Wetzikon AG befindende
Nachbarparzelle Kat. Nr. 5484 ist nach erfolgtem Blroein-
bau im Dachgeschoss des Druckreigebdudes Vers. Nr. 1693
baulich voll ausgeniitzt."
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| Gemsinde: Vi3

Anmeldung

Zur Eintragung wird angemeldet durch:

Politische Gemeinde Wetzikon, Bahnhofstrasse 167, 8622 Wetzikon ZH, heu-
te vertreten durch den bevollmachtigten Martin Eggenberger, Quartierplansek-
retar -

Gemeinde: Wetzikon

-Grundregister Blatt 459, Kat. Nr. 5486

- Grundregister Blatt 3268, Kat. Nr. 5485
«Grundregister Blatt 29, Kat. Nr. 5484

- Grundregister Blatt 3758, Kat. Nr. 5483
-Grundregister Blatt 4539, Kat. Nr. 5482
*Grundregister Blatt 658, Kat. Nr. 814

- Grundregister Blatt 542, Kat. Nr. 811
Grundregister Blatt 557, Kat. Nr. 807
Grundregister Blatt 3997, Kat. Nr. 808

< Grundregister Blatt 691, Kat. Nr. 809
‘Grundregister Blatt 965, Kat. Nr. 815

Anmerkung

Offentlichrechtliche Eigentumsbeschrénkung / Planungs- und Baugesetzge-
gilr;%erplanbann i.S. von § 150 PBG

gestutzt auf den Beschluss des Gemeinderates vom 31.10.2012, die Verfii-

gung der kantonalen Baudirektion vom 16.07.2013 und den genehmigten Si-
tuationsplan ,Quartierplan Pestalozzistrasse".

Wetzikon, § 2 AW 9013

Politische Gemeinde Wetzikon
Quaj‘ti7rplqnsekretariat

Quartierplansekretar
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“{Eingetragen, Wetzikon, den 25. April 1967.

|1L. Berechtigtes Grundstick beschreibt sich nun als

Art. 477

Fusgs~ und Fahrwegrecht

zulasten  ©8.-800..m2. GR BlL. 29
Kat.Nr. 816 5484

zugunsten -egsbdfemp- P BB By BB
Xat.Nr. -812- 5485 GR Bl. 3268

Der jeweilige Eigentiimer des berechtigten Grundstlickes
hat iber das belastete Grundstiick, auf dem bestehenden,
drei Meter breiten Weg entlang der gemeinsamen Grenze,
Fuss~ und Pahrwegrecht von und nach der Pestalozzi-
atrasse.

An den Unterhalt des belasteten Weges hat der Berech-
tigte im Verh#ltnis seiner Mitbenlitzung beizutragen.

Bel. 198.

Aenderungen

Kat.Nr. 812 auf GR Bl. 3268. 11.1.1977, Bel. 22.
tévy, s Pay

2. Belastetes Grundstiick beschreibt sich nun als Kat.
Nr. 810. 27.2.1980, Bel. 117. Minney| o

3. Nach Vollzug der Mut. 607 sind neu Kat.Nr. %484 an-
gtelle von alt Kat.Nr. 810 belastet und neu Kat.
Hr. %485 anstelle von alt XKat.Nr. 812 belastet.

L 26.8.1986, Bel. 653 + 659/1984. S L and




SP Art. 3516
Grunddienstbarkeit

Gewerbebeschrankung

zugunsten

Wetzikon Kataster 3259 Blatt 1259

zulasten

Wetzikon Kataster 5486 Blatt 459

Wetzikon Kataster 5485 Blatt 3268

Der jeweilige Eigentimer der Kaufsobjekte Ziff. 1 - 3 oben und unten (dato Kataster 5486 und Kataster
5485) darf auf diesen Liegenschaften zu keinen Zeiten ein Eisenwaren- und
Haushaltungsartikelgeschaft betreiben, noch betreiben lassen.

Gilt gegentiber dem jeweiligen Eigenttimer von Assek.Nr. 1429 / 31 nebst Land (Hofb. Bd. Ill pg. 435,
Ziff. 1 - 4) - dato nachgefiihrt in Kataster 3259 des Verké&ufers.

dkdekk

Bemerkung des Grundbuchamtes:

Diese Dienstbarkeit wurde am 07.08.2000 neu gefasst. Die Neufassung erfolgte ohne materielle
Aenderung und Mitwirkung der Beteiligten beim Vollzug des Quartierplanverfahrens "Chratz/Guldisloo".
Alifallige frihere Aenderungen siehe Ursprungszitat.

Wetzikon, 17.10.1927
Beleg Wetzikon 1927 Nr. GP Bd. 20 S. 568

o
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SP Art. 4404
Grunddienstbarkeit

Fuss- und Fahrwegrecht

zugunsten

Wetzikon Kataster 809 Blatt 691
zulasten

Wetzikon Kataster 853 Blatt 1469

Die jeweiligen Eigenttimer von ca. 28581 m2 Wiesen und Strassengebiet, die Geer- und Binzwiese
genannt, (heute Teil des belasteten Grundstiickes) gestattet dem jeweiligen Eigentiimer der
Kaufsgrundsticke (ca. 919 m2 Bauland im Gehr und 153 m2 Wiesen im Gehr) mit dem darauf zu
erstellenden Geb&ude ein unbeschranktes Fuss- und

Fahrwegrecht auf der Privatstrasse des Verkaufers, um von und nach der Flurstrasse 64 gelangen zu
koénnen (heute Teil 6ffentlicher Strasse - Kantonsschulstrasse-).

dkkkk

Bemerkung des Grundbuchamtes:

Diese Dienstbarkeit wurde am 23.07.2008 neu gefasst. Die Neufassung erfolgte ohne materielle
Aenderung und Mitwirkung der Beteiligten im Hinblick auf die Digitalisierung des Grundbuches von
Amtes wegen. Allfallige fruihere Aenderungen siehe Ursprungszitat.

Wetzikon, 26.09.1941
Beleg Wetzikon 1941 Nr. 170

coll. VF
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SP Art. 4416

A. Bau- und Durchleitungsrecht fiir Kanalisationsleitung

zu Lasten A. Kat. Nr. 808 Blatt 3997
B. Kat. Nr. 815 Blatt 965
zu Gunsten  C. Kat. Nr. 807 Blatt 557

B. mit Anschlussrecht

zu Lasten Grundstlick lit. C oben

zu Gunsten  Grundstiick lit. A oben

A

Der berechtigte Eigentimer hat das Bau- und Durchleitungsrecht fur
die Kanalisationsanschlussleitung in die dffentliche Kanalisation durch
die durchleitungsbelasteten Grundstiicke.

B.

Dem gegenuber hat der anschlussberechtigte Eigentumer das An-
schluss- und Mitbenltzungsrecht an dieser Leitung gemdss lit. A
oben.

Fur die von den beteiligten Eigentimern gemeinsam benutzten Lei-
tungsteile (inkl. Schacht) werden die Unterhalts- und Reinigungskos-
ten im Verhaltnis der Interessen getragen.

Die Lage der Kanalisationsanschlussleitung und der Anschlusspunkt

des Anschlussberechtigten sind aus dem Werkplan Abwasser, Bau-
amt Wetzikon, Ausgabe 07.08.2008, ersichtlich.

Wetzikon, 26. September .2008
Beleg 1518

——




SP Art. 4417
Grunddienstbarkeit

Bau- und Durchleitungsrecht fiir Kanalisationsleitung

zugunsten

Wetzikon Kataster 809 Blatt 691
zulasten

Wetzikon Kataster 815 Blatt 965

Der berechtigte Eigentiimer hat das Bau- und Durchleitungsrecht fur die Kanalisationsanschlussleitung
in die o6ffentliche Kanalisation durch das durchleitungsbelastete Grundsttick.

Die Lage der Kanalisationsanschlussleitung und der Anschlusspunkt des Anschlussberechtigten sind
aus dem Werkplan Abwasser, Bauamt Wetzikon, Ausgabe 07.08.2008, ersichtlich.

Wetzikon, 24.09.2008
Beleg Wetzikon 2008 Nr. 1519 mit Plan

coll. ‘Y.’P
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SP Art. 4418

Personaldienstbarkeit

Bau- und Durchleitungsrecht fiir Kanalisationsleitung

zugunsten

Politische Gemeinde Wetzikon, Wetzikon, besondere Rechtsform, CHE-

114.878.400

zulasten

Wetzikon Kataster 5484 Blatt 29
Wetzikon Kataster 811 Blatt 542
Wetzikon Kataster 815 Blatt 965
Wetzikon Kataster 5496 Blatt 874
Wetzikon Kataster 809 Blatt 691
Wetzikon Kataster 822 Blatt 1078
Wetzikon Kataster 821 Blatt 4209
Wetzikon Kataster 824 Blatt 1117
Wetzikon Kataster 825 Blatt 2536
Wetzikon Kataster 826 Blatt 2535
Wetzikon Kataster 853 Blatt 1469
Wetzikon Kataster 771 Blatt 125
Wetzikon Kataster 772 Blatt 3002

Die jeweiligen Eigenttimer der belasteten Grundstiicke dulden den dauernden Fortbestand der in ihren
Grundsticken eingelegten im Eigentum der Berechtigten stehenden Kanalisationsleitung samt
Schéchten gemass Plan Nr. 649 des Grundbuchamtes Wetzikon.

*kkkdk

Bgmerkung des Grundbuchamtes
Diese Dienstbarkeit wurde am 23.07.2008 neugefasst. Die Neufassung erfolgte ohne materielle

SP Art. 4418 Seite 1 von 2



Anderung und Mitwirkung der Beteiligten im Hinblick auf die Digitalisierung des Grundbuches von
Amtes wegen. Allféllige fruhere Anderungen siehe Ursprungszitat.

Wetzikon, 11.07.1957
Beleg Wetzikon 1957 Nr. GP Bd. 38 S. 495 mit Plan (Planakten Nr. 649)

coll. ...
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SP Art. 4419
(Neufassung von GP Band 34 S. 587)
Fuss- und Fahrwegrecht
zu Gunsten

ca. 1604,5 m2 Land (GP 31 S. 478) sub

Kat. Nr. 815 Grbl. 965
Kat. Nr. 811 Grbl. 542
Kat. Nr. 814 Grbl. 658
zu Lasten

Kat. Nr. 814 Grbl. 658
Kat. Nr. 5484 Grbl. 29

Die jeweiligen EigentOmer der berechtigten Grundstiicke und der auf
diesen Grundstiicken in Zukunft zu erstellenden Gebéulichkeiten resp.
der auf diesen Grundstlcken jeweilen bestehenden Gebéulichkeiten
haben ein unbeschrénktes Fuss- und Fahrwegrecht in einer Breite von
drei Metern Gber die belasteten Liegenschaften wie im Plan Nr. 380 des
Grundbuchamtes griin eingezeichnet, von und nach der Schulstrasse.

Den Unterhalt des Weggebietes haben die Berechtigten im Verhéltnis
zur Ben(tzung zu tragen.

errichtet am 6. Januar 1953
Neugefasst am 25.8.2008

Bemerkungen:

1. Die Neufassung erfolgt ohne materielle Aenderung und Mitwirkung
der Beteiligten im Hinblick auf die Digitalisierung des Grundbuches
von Amtes.

2. Alf. Aenderungen siehe Ursprungszitat.

3. Eine Kopie des Planes Ist auf der Rickseite kopiert.

WWisrii01 \ami\A-Bereich\D1\Dienstbarkelten SP Ablage\D1-5P4415 Neufassung GP 34.387.doc
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SP Art. 4556
Grunddienstbarkeit |

Fuss- und Fahrwegrecht

zugunsten

Wetzikon Kataster 811 Blatt 542
Wetzikon Kataster 9887 Blatt 658
zulasten

Wetzikon Kataster 5484 Blatt 29

Der jeweilige Eigentimer des belasteten Grundstiickes raumt den jeweiligen Eigentimern der
berechtigten Grundstiicke ein den Zugangsnormalien entsprechendes Fuss- und Fahrwegrecht fir die
zonenkonforme Erschliessung ihrer Grundstiicke ein.

Die Kosten der Erstellung und des Unterhaltes des neuen Strassengebietes sind von den jeweiligen

Eigentimern der beteiligten Grundstiicken im Verhaltnis der auf ihren Grundstiicken realisierten
Gebaude-Nutzflachen zu tragen.

Wetzikon, 13.01.2009
Beleg Wetzikon 2009 Nr. 36

Nachfiihrungen:

16.11.2017, Beleg Wetzikon 2017 Nr. 1757, Mutation 1460

coll. ...
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SP Art. 4557

Grunddienstbarkeit

Bau- und Mitbeniitzungsrecht der fiir die Erschliessung
erforderlichen Leitungen und Anlagen

zugunsten und zulasten

Wetzikon Kataster 811 Blatt 542
Wetzikon Kataster 814 Blatt 658
Wetzikon Kataster 5484 Blatt 29

Die jeweiligen Eigentuimer der beteiligten Grundstiicke haben das Recht, die fur die Erschliessung ihrer
Grundstiicke erforderlichen Leitungen und Anlagen (Kanalisations-, Wasser-, Elektrisch-, Telefon-,
Radio und TV usw.) in den belasteten Grundstticken zu erstellen und fortbestehen zu lassen, an
bestehende Leitungen und Anlagen anzuschliessen und diese mitzubenttzen.

Der Unterhalt von gemeinsam beniitzten Anlagen und Leitungen ist von den jeweiligen Eigentimern der
beteiligten Grundstticke im Verhéltnis der Mitbenttzung zu tragen. Der jeweils Berechtigte ist

verpflichtet, bei Inanspruchnahme des belasteten Grundstiicks fiir die Erstellung
und den Unterhalt seiner Leitungen und Anlagen den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen.

Wetzikon, 13.01.2009
Beleg Wetzikon 2009 Nr. 36

colls.»f
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SP Art. 4558

Grunddienstbarkeit

Gegenseitiges Anbaurecht an UN-Garage, mit Zugangs- und
Zufahrtsrecht

zugunsten und zulasten

Wetzikon Kataster 811 Blatt 542

Wetzikon Kataster 5484 Blatt 29

Die jeweiligen Eigentlimer der beteiligten Grundstiicke sind gegenseitig berechtigt, auf ihren
Liegenschaften ihre Unterniveaugarage an die benachbarte Unterniveaugarage anzubauen, wie dies
aus dem im Servitutsplan (Nr. 8035 des Grundbuchamtes, blau eingezeichneter Bereich) hervorgeht.

Weiter sind sie gegenseitig berechtigt, die ober- und unterirdische Zufahrtsstrasse samt Nebenanlagen

(Rampe, Tor etc.), sowie die Verkehrsflache der Unterniveaugaragen auf den beteiligten Liegenschaften
mitzubenitzen.

An die Erstellungs-, Unterhalts- und Betriebskosten der Zugangs- und Zufahrtsfléche in den beteiligten
Grundstiicken haben sie im Verhaltnis ihrer Autoeinstellpléatze zur Gesamtzahl aller Autoeinstellplatze in
den

beteiligten Unterniveau-Garagen beizutragen.

Wetzikon, 13.01.2009
Beleg Wetzikon 2009 Nr. 36 mit Plan (Planakten Nr. 8035)

coll. vP
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SP Art. 4559
Grunddienstbarkeit

Grenzbaurecht fiir Bauten

zugunsten und zulasten

Wetzikon Kataster 811 Blatt 542

Wetzikon Kataster 5484 Blatt 29

Die jeweiligen Eigentimer der beteiligten Liegenschaften dulden gegenseitig die Erstellung von
beliebigen Bauten an die gemeinsame Grenze, sofern diese im Zeitpunkt der Erteilung der
Baubewilligung seitens der zustandigen Behorde den Bauvorschriften (ohne Inanspruchnahme von
Ausnahmebewilligungen) von Kanton und Gemeinde (letzterem insbesondere in Bezug auf die
Zonenkonformitat) entsprechen.

Wetzikon, 13.01.2009
Beleg Wetzikon 2009 Nr. 36

1
coll. /A
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Stand 13.02.2024

Verzeichnis der zu lI6schenden und/oder im Grundregister Wetzikon nachzufihrenden Rechtsverhéltnisse

Abkirzungen: GR Grundregisterblatt ~ Kat. Nr.
Bd. Band AN
Bel. Beleg DBK
GPFR

Kataster-Nummer  zG. zu Gunsten L Ldschen

Anmerkung zL. zu Lasten U Ubertragen auf Neuzuteilung
Dienstbarkeit S./Pg. Seite

Grundpfandrecht

Die aufgeflihrten Grundregisterblatter des Altbestands gehen mit dem Vollzug des Quartierplans unter. Fir die neu zugeteilten Grundstiicke
werden im Zeitpunkt des Vollzugs neue Grundregisterblatter durch das Grundbuchamt vergeben.

Eigentimer Kat. GR |Kat. Nr.|Errichtungsdatum & Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und L=
Nr. | (Altbe- |Neuzu-|Beleg/zZitat Grundprotokoll |Grundpfandrechte (auf den Grundstiicken des Altbestands) Loschen
Altbe- | stand) [teilung
stand U = Uber-
tragen
Swiss Prime Site 5483 | 3758 |10897 |Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 | AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Solutions AG, mit Sitz in und Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG
Zug, UID CHE- 10894 i}
211.793.771. als Dat. 01.11.2017, Bel. 1697 | AN andere / andere U auf Kat.
. : Zugehdrigkeit zum vertraglichen Anlagefonds Akara Swiss Diversity Nrn.
Alleineigentdmerin Property Fund PK 10897 und
10894
Dat. 30.03.2017, Bel. 481 GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf GR BI. 3758 | U auf Kat.
(Kat. Nr. 5483) und GR BI. 4539 (Kat. Nr. 5482) Nr. 10897
5482 | 4539 Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 | AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG
Dat. 01.11.2017, Bel. 1697 | AN andere / andere U auf Kat.
Zugehdrigkeit zum vertraglichen Anlagefonds Akara Swiss Diversity Nrn.
Property Fund PK 10897 und
10894
Dat. 30.03.2017, Bel. 481 GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf GR BI. 3758 | U auf Kat.
(Kat. Nr. 5483) und GR BI. 4539 (Kat. Nr. 5482) Nr. 10897




Eigentiimer Kat. GR |Kat. Nr.|Errichtungsdatum & Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und L = Loéschen
Nr. | (Altbe- |Neuzu-|Beleg/zitat Grundprotokoll |Grundpfandrechte (auf den Grundstiicken des Altbestands) L
Altbe- | stand) |teilung U = Uber-
stand tragen
(Fortsetzung Swiss Prime 807 557 | (Kat.Nr. | Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 | AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Site Solutions AG) ﬁggw Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG
10894)
Dat. 01.11.2017, Bel. 1697 | AN andere / andere U auf Kat.
Zugehdrigkeit zum vertraglichen Anlagefonds Akara Swiss Diversity Nrn.
Property Fund PK 10897 und
10894
Dat. 26.09.2008, Bel. 1518 |DBK  Anschlussrecht, zl. Kat. Nr. 807, zG. Kat. Nr. 808 L
Dat. 26.09.2008, Bel. 1518 | DBK Bau- und Durchleitungsrecht fir Kanalisationsleitung, zG. Kat. Nr. 807, L
z|. Kat. Nr. 808 und 9888
Dat. 30.03.2017, Bel. 484 GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle auf GR BIl. 557 (Kat. Nr. 807) U auf Kat.
Nr. 10897
808 3997 Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 | AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG
Dat. 01.11.2017, Bel. 1697 | AN andere / andere U auf Kat.
Zugehdrigkeit zum vertraglichen Anlagefonds Akara Swiss Diversity Nrn.
Property Fund PK 10897 und
10894
Dat. 26.09.2008, Bel. 1518 | DBK Anschlussrecht, zG. Kat. Nr. 808, zl. Kat. Nr. 807 L
Dat. 26.09.2008, Bel. 1518 | DBK Bau- und Durchleitungsrecht fur Kanalisationsleitung, zG. Kat. Nr. 807, L
zI. Kat. Nr. 808
Dat. 27.02.2017, Bel. 317 GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle auf GR BIl. 3997 (Kat. Nr. 808) U auf Kat.
Nr. 10897




Eigentiimer Kat. GR |Kat. Nr.|Errichtungsdatum & Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und L = Loéschen
Nr. | (Altbe- |Neuzu-|Beleg/zitat Grundprotokoll |Grundpfandrechte (auf den Grundstiicken des Altbestands) L
Altbe- | stand) |teilung U = Uber-
stand tragen
(Fortsetzung Swiss Prime 809 691 | (Kat.Nr. | Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 | AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Site Solutions AG) ﬁggw Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG
10894) ]
Dat. 01.11.2017, Bel. 1697 | AN andere / andere U auf Kat.
Zugehdrigkeit zum vertraglichen Anlagefonds Akara Swiss Diversity Nrn.
Property Fund PK 10897 und
10894
Dat. 26.09.1941, Bel. 170 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 809, zL. Kat. Nr. 853 (ausserhalb | L
des QP-Perimeters)
Dat. 11.07.1957, Bel. 349 DBK Bau- und Durchleitungsrecht fiir Kanalisationsleitung L
zG. Politische Gemeinde Wetzikon, Wetzikon ZH, CHE-114.878.400, zL.
Kat. Nr. 809
Dat. 24.09.2008, Bel. 1519 | DBK Bau- und Durchleitungsrecht fiir Kanalisationsleitung L
zL. Kat. Nr. 9888, zG. Kat. Nr. 809
Dat. 10.07.2017, Bel. 1176 | GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle auf GR BIl. 691 (Kat. Nr. 809) U auf Kat.
Nr. 10897
5484 29 Dat. 19.02.1976, Bel. 94 AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Mehrwertsrevers
Dat. 02.06.1988, Bel. 258 AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Ausnutzungsrevers
Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 | AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG
Dat. 30.11.2022, Bel. 1399, |AN andere / andere U auf Kat.
2018/384 Zugehdrigkeit zum vertraglichen Anlagefonds Akara Swiss Diversity Nrn.
Property Fund PK 10897 und
10894
Dat. 06.01.1953, Bel. 5 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 811, 9887, 9888, zL. Kat. Nr. 5484 | L




Eigentiimer Kat. GR |Kat. Nr.|Errichtungsdatum & Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und L = Loéschen
Nr. | (Altbe- |Neuzu-|Beleg/zitat Grundprotokoll |Grundpfandrechte (auf den Grundstiicken des Altbestands) L
Altbe- | stand) |teilung U = Uber-
stand tragen
(Fortsetzung Swiss Prime (5484) | (29) |(Kat.Nr. |Dat. 11.07.1957, Bel. 349 DBK Bau- und Durchleitungsrecht fir Kanalisationsleitung L
Site Solutions AG) ﬁggw zG. Politische Gemeinde Wetzikon, Wetzikon ZH, CHE-114.878.400, zL.
10894) Kat. Nr. 5484
Dat. 25.04.1967, Bel. 198 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zL. Kat. Nr. 5484, zG. Kat. Nr. 5485 L
Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Bau- und Mitbenitzungsrecht der fur die Erschliessung erforderlichen L
Leitungen und Anlagen, zG. und zL. Kat. Nrn. 5484, 811, 9887
Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Gegenseitiges Anbaurecht an UN-Garage, mit Zugangs- und L
Zufahrtsrecht, zG. und zL. Kat. Nrn. 5484 und 811
Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Grenzbaurecht fur Bauten, zG. und zL. Kat. Nrn. 5484 und 811 L
Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zL. Kat. Nr. 5484, zG. Kat. Nrn. 811 und 9887 |L
Dat. 22.11.1967, GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle auf GR BI. 29 (Kat. Nr. 5484) U auf Kat.
Pfandbuch Bd. 6 S. 7 Nr. 10894
Heinrich Frei, geb. 811 | 542 |10896 |Dat. 25.09.1961, Bel. 417 | AN andere / andere L
20.12.1950, von Prekaristisches Verhéltnis betr. Sitzplatzanbau, z.G. GR Bl. 965 (Kat. Nr.
Unterstammheim ZH und 9888). - - -
Wetzikon ZH. als Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 | AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
AIIeineigentU,mer Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG
Dat. 06.01.1953, Bel. 5 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 811, zL. Kat. Nrn. 5484 und 9887 |L
Dat. 11.07.1957, Bel. 349 DBK Bau- und Durchleitungsrecht fir Kanalisationsleitung L
zG. Politische Gemeinde Wetzikon, Wetzikon ZH, CHE-114.878.400, zL.
Kat. Nr. 811
Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Bau- und Mitbenutzungsrecht der fiir die Erschliessung erforderlichen L
Leitungen und Anlagen, zG. und zL. Kat. Nrn. 811, 5484, 9887
Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Gegenseitiges Anbaurecht an UN-Garage, mit Zugangs- und L
Zufahrtsrecht, zG. und zL. Kat. Nrn. 811 und 5484
Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Grenzbaurecht fiir Bauten, zG. und zL. Kat. Nrn. 811 und 5484 L
Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 811, zL. Kat. Nr. 5484 L




Eigentiimer Kat. GR |Kat. Nr.|Errichtungsdatum & Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und L = Loéschen
Nr. | (Altbe- |Neuzu-|Beleg/zitat Grundprotokoll |Grundpfandrechte (auf den Grundstiicken des Altbestands) L
Altbe- | stand) |teilung U = Uber-
stand tragen
(Fortsetzung Heinrich Frei) (811) | (542) |(Kat.Nr. | Dat. 22.04.1980, Bel. 263 GPFR Papier-Namenschuldbrief, an 1. Pfandstelle auf GR BI. 542 (Kat. Nr. U auf Kat.
10896) 811) Nr. 10896
Piiri AG, mit Sitz Baar, 5485 | 3268 |10893 | Dat.27.05.1949, Bel. 162 AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
UID CHE-332.220.777, betr. Versetzung der Tankstelle
als Alleineigentiimerin Dat. 11.01.1977, Bel. 22 AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung L
Beseitigungs- und Versetzungsrevers betr. Benzintank
Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 | AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG
Dat. 17.10.1927, DBK Gewerbebeschrankung, zL. Kat. Nr. 5485, zG. Kat. Nr. 3259 (ausserhalb | L
GP Bd. 20 S. 568 des QP-Perimeters) (gestutzt auf
Léschungs-
bewilligung,
Anhang 6
zum
technischen
Bericht)
Dat. 25.04.1967, Bel. 198 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 5485, zL. Kat. Nr. 5484 L
Dat. 15.12.2022, Bel. 1484 | GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf U auf Kat.
GR BI. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) | Nrn.
10893,
10892 und
10898
Dat. 15.12.2022, Bel. 1485 | GPFR Register-Schuldbrief, 2. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf U auf Kat.
GR BI. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) | Nrn.
10893,
10892 und
10898
Dat. 15.12.2022, Bel. 1486 | GPFR Papier-Inhaberschuldbrief, 3. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf U auf Kat.
GR BI. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) | Nrn.
10893,
10892 und
10898
9886 459 10892 |Dat. 29.12.1932, AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
GP Bd. 24 S. 315 Mehrwertsrevers fiir Fr. 2'800.00
Dat. 23.03.1954, AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L

GP Bd. 36 S. 317

Mehrwertsrevers fiir Fr. 9'000.00




Eigentiimer Kat. GR |Kat. Nr.|Errichtungsdatum & Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und L = Loéschen
Nr. | (Altbe- |Neuzu-|Beleg/zitat Grundprotokoll |Grundpfandrechte (auf den Grundstiicken des Altbestands) L
Altbe- | stand) |teilung U = Uber-
stand tragen
(Fortsetzung Piiri AG) (9886) | (459) | (Kat.Nr. | Dat, 13.08.2013, Bel. 1045 | AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
10892) Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG
Dat. 17.10.1927, DBK Gewerbebeschrankung, zL. Kat. Nr. 9886, zG. Kat. Nr. 3259 (ausserhalb | L
GP Bd. 20 S. 568 des QP-Perimeters) (gestitzt auf
Léschungs-
bewilligung,
Anhang 6
zum
technischen
Bericht)
Dat. 15.12.2022, Bel. 1484 | GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf U auf Kat.
GR BI. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) | Nrn.
10893,
10892 und
10898
Dat. 15.12.2022, Bel. 1485 | GPFR Register-Schuldbrief, 2. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf U auf Kat.
GR BI. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) | Nrn.
10893,
10892 und
10898
Dat. 15.12.2022, Bel. 1486 | GPFR Papier-Inhaberschuldbrief, 3. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf U auf Kat.
GR BI. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) | Nrn.
10893,
10892 und
10898
9887 658 |10898 |Dat. 03.09.1957, Bel. 431 AN andere / Zugehor L
Zugehor
Dat. 11.07.1960, Bel. 364 AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Mehrwertsrevers
Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 | AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG
Dat. 06.01.1953, Bel. 5 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, L

zG. und zL. Kat. Nr. 9887
zG. Kat. Nrn. 811 und 9888, zL. Kat. Nr. 5484




Eigentiimer Kat. GR |Kat. Nr.|Errichtungsdatum & Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und L = Loéschen
Nr. | (Altbe- |Neuzu-|Beleg/zitat Grundprotokoll |Grundpfandrechte (auf den Grundstiicken des Altbestands) L
Altbe- | stand) |teilung U = Uber-
stand tragen
(Fortsetzung Piiri AG) (9887) | (658) | (Kat.Nr. | Dat, 13.01.2009, Bel. 36 DBK Bau- und Mitbenitzungsrecht der fur die Erschliessung erforderlichen L
10898) Leitungen und Anlagen, zG. und zL. Kat. Nrn. 9887, 5484 und 811
Dat. 13.01.2009, Bel. 36 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 9887, zL. Kat. Nr. 5484 L
Dat. 15.12.2022, Bel. 1484 | GPFR Register-Schuldbrief, 1. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf U auf Kat.
GR BI. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) | Nrn.
10893,
10892 und
10898
Dat. 15.12.2022, Bel. 1485 | GPFR Register-Schuldbrief, 2. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf U auf Kat.
GR BI. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) | Nrn.
10893,
10892 und
10898
Dat. 15.12.2022, Bel. 1486 | GPFR Papier-Inhaberschuldbrief, 3. Pfandstelle, Gesamtpfandrecht auf U auf Kat.
GR BI. 459 (Kat. Nr. 9886), 658 (Kat. Nr. 9887) und 3268 (Kat. Nr. 5485) | Nrn.
10893,
10892 und
10898
Fritz Rusterholz, geb. 9888 965 |10900 | Dat. 23.08.1929, AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
28.07.1941, von GP Bd. 21 S. 424 oben Revers betr. Benzinabfullvorrichtung
Richterswil ZH, als . - -
Alleineigentiimer Dat. 29.05.1946, AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
GP Bd. 29 S. 556 Mehrwertsrevers fir Fr. 7'700.-- etc. betr. Ladenumbau
Dat. 25.09.1961, Bel. 417 AN andere / andere L
Recht: Prekaristisches Verhaltnis betr. Sitzplatzanbau zL BIl. 542
Dat. 29.12.1964, AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Bel. 547 lit. a Quartierplanrevers
Dat. 29.12.1964, AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung U auf Kat.
Bel. 547 lit. b Provisoriumsrevers fir Strassenausfahrt Nr. 10900
Dat. 29.12.1964, AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L

Bel. 547 lit. c

Anpassungsrevers, Verzicht auf Entschadigungsanspriiche und
Einsprachen




Eigentiimer Kat. GR |Kat. Nr.|Errichtungsdatum & Art der Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und L = Loéschen
Nr. | (Altbe- |Neuzu-|Beleg/zitat Grundprotokoll |Grundpfandrechte (auf den Grundstiicken des Altbestands) L
Altbe- | stand) |teilung U = Uber-
stand tragen
(Fortsetzung Fritz (9888) | (965) | (Kat.Nr. | Dat, 29.12.1964, Bel. 547 AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Rusterholz) 10900) Revers betr. Erstellung von Parkplatzen
Dat. 29.12.1964, Bel. 547 AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Ausnitzungsbeschrénkung
Dat. 13.08.2013, Bel. 1045 | AN offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung L
Quartierplanbann i.S. von § 150 PBG
Dat. 20.01.1937, Bel. 8 DBK Dachwasserableitungsrecht, L
zL. Kat. Nr. 9888, zG. Kat. Nr. 9889 (ausserhalb des QP-Perimeters) (gesttzt auf
Loéschungs-
bewilligung,
Anhang 7
zum
technischen
Bericht)
Dat. 06.01.1953, Bel. 5 DBK Fuss- und Fahrwegrecht, zG. Kat. Nr. 9888, zL. Kat. Nrn. 5484 und 9887 | L
Dat. 11.07.1957, Bel. 349 DBK Bau- und Durchleitungsrecht fiir Kanalisationsleitung L
zG. Politische Gemeinde Wetzikon, Wetzikon ZH, CHE-114.878.400,
zL. Kat. Nr. 9888
Dat. 24.09.2008, Bel. 1519 | DBK Bau- und Durchleitungsrecht fur Kanalisationsleitung, zL. Kat. Nr. 9888, |L
zG. Kat. Nr. 809
Dat. 26.09.2008, Bel. 1518 | DBK Bau- und Durchleitungsrecht fur Kanalisationsleitung, zL. Kat. Nr. 9888, |L
zG. Kat. Nr. 807
Dat. 07.09.1965, GPFR Papier-Namenschuldbrief, 1. Pfandstelle auf GR BI. 965 (Kat. Nr. 9888) | U auf Kat.
Pfandbuch Bd. 4 S. 472 Nr. 10900
Dat. 24.01.1980, Bel. 50 GPFR Papier-Namenschuldbrief, 1. Pfandstelle auf GR BI. 965 (Kat. Nr. 9888) | U auf Kat.
Nr. 10900
Dat. 14.01.1991, Bel. 15 GPFR Papier-Inhaberschuldbrief, 2. Pfandstelle auf GR Bl. 965 (Kat. Nr. 9888) | U auf Kat.
Nr. 10900

Hinweis beziiglich allfalligem vorgangigen Vollzug des Quartierplans Mattacker-Miihle (Wetzikon):

Fir den Fall, dass der Quartierplan (mit Gestaltungsplan) Mattacker-Mihle vor dem vorliegenden Quartierplan Pestalozzistrasse vollzogen wird und in dessen Zusammenhang
Grundbucheintréage neu entstehen, welche in der vorstehenden Tabelle nicht genannt sind, wéren die entsprechenden Eintrage beim jeweiligen Grundstiick des Neubestands
nachzufiihren, dessen Flache vom fraglichen Grundbucheintrag betroffen ist.




wetzikon ¢4¢

Planungsverfahren Pestalozzistrasse

Protokoll der 1. Grundeigentiimerversammlung (Wiederholung) Quartierplan
Pestalozzistrasse
vom 24. November 2020
19:00 bis 21:00, Kronensaal, Wetzikon

Anwesend Stadt Wetzikon:
- Susanne Sieber, Stadtratin
- Thomas Gerber, Geschaftsbereichsleitung Bau + Infrastruktur
- Simone Schefer, Projektleiterin (Protokoll)
- Darja Crnek, Stv. Projektleiterin

Grundeigentlimer oder schriftlich bevollmachtigte Vertreter
des Planungsperimeters:

- Fritz Rusterholz, Grundeigentimer

- Matthias Kiinzler, Anwalt v. Fritz Rusterholz

- Roman Schmucki, Architekt v. Fritz Rusterholz

- Willy Suter, Vertretung Erbengemeinschaft E. Witschi

- Hans Maurer, Anwalt / Vertretung von André Witschi und
Heinrich Frei, Anwalt Erbengemeinschaft E. Witschi

- Markus Kuster, Vertretung A. Kuster

Planende:

- Priska Ammann, Ammann Albers StadtWerke GmbH
- Christoph Haller, PLANAR AG fiir Raumentwicklung
- Manuel Peer, PLANAR AG fiir Raumentwicklung

Teilnahme per Video - Heinrich Frei, Grundeigentiimer
- Robert Haller, Akara Funds AG, Grundeigentimer
- André Witschi, Grundeigentiimer

Traktanden Begriissung

Ablauf und Rickblick

Stadtebaulicher Entwurf

Gestaltungsplan

Quartierplan

Fragen und Einschatzungen zu den Entwiirfen
Nachste Verfahrensschritte / Termine

Abschluss

O Nk WNE

1. Begriissung
Stadtratin Susanne Sieber begrisst die Anwesenden zur Wiederholung der ersten Grundeigenti-

merversammlung im Quartierplanverfahren Pestalozzistrasse. Alle Teilnehmenden stellen sich person-
lich vor. Es zeigt sich, dass die digitale Ubertragung nicht einwandfrei funktioniert. Stadtrétin Susanne
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Sieber weist darauf hin, dass den Anwesenden zuerst der Entwurf des 6ffentlichen Gestaltungsplans
und des Quartierplans vorgestellt wird und dass danach Gelegenheit besteht, Fragen zu stellen. Ein-
wendungen nimmt die Stadt gerne schriftlich entgegen, dafiir stehen 50 Tage zur Verfligung. So ist
auch in Anbetracht allfilliger Ubertragungsprobleme sichergestellt, dass alle Einwendungen ankom-
men.

2. Ablauf und Riickblick

Herr Christoph Haller orientiert Gber den Ablauf des Abends. Nach einem kurzen Riickblick Gber das
Planungsverfahren werden der Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf und der Gestaltungsplan (GP)
vorgestellt, danach die wichtigsten Anderungen im Quartierplanentwurf (QP) erliutert. Im Anschluss
haben die Anwesenden Zeit, Verstéandnisfragen zu stellen. Der Abend wird mit einem Ausblick Uber die
kommenden Schritte und Termine im Verfahren abgeschlossen.

Nach einem kurzen Uberblick tiber die wichtigsten Meilensteine seit Verfahrensbeginn 2014 bis zur
heutigen Versammlung werden die Planungsentwiirfe vorgestellt.

3. Stadtebaulicher Entwurf

Frau Priska Ammann weist auf die Polaritat dieses sehr 6ffentlichen Ortes an der Rapperswilerstrasse
vis a vis des Bahnhofs hin. Die Lage ruft nach einer reprasentativen Fassade, andererseits muss der
Larmschutz der Wohnungen gewahrleistet sein, und eine hohe Aussenraumqualitat im ruhigen Innen-
hof angeboten werden. Diese Anforderungen an den stadtebaulichen Entwurf wurden gestarkt, auch
auf Anraten des Kantons hin.

Der stadtebauliche Entwurf entwickelte sich weiter: Die Abstande einzelner Gebdude wie auch deren
Auspragungen (v.a. Gebadude Al) sind die wesentlichen Unterschiede seit 2018. Der mogliche Zwi-
schenstand mit Bestand des Baufeldes A wurde Gberpriift und es wurde ein Vorschlag fiir eine Tiefga-
rage Nord und Sid ausgearbeitet. Die Berechnung der Parkplatze geht vom Mindestbedarf (unterer
Grenzwert des massgeblichen Bedarfs) der Wetziker Parkplatz-Verordnung aus. Auf die Etappierung
der Tiefgarage wird spater eingegangen. Die Schnitte zeigen eines der wichtigsten Elemente der Uber-
arbeitung: Der Griinraum weist ein erhohtes Podest auf, um darauf auch gréssere Baume pflanzen zu
koénnen. Teile des Griinraums miissen zudem vollstandig freigehalten werden von Unterbauten, dies
wurde auch vom Kanton sehr eindringlich gefordert. Die vom Kanton verlangten 20 % Gewerbenutzung
und deren Verteilung werden bildlich aufgezeigt und anhand einer Visualisierung des Innenhofs und
verschiedener Modellbilder die Atmosphare und die Volumen nachvollziehbar dargestellt.

4. Gestaltungsplan

Frau Amman stellt die wesentlichen Inhalte des liberarbeiteten Gestaltungsplanes vor. Sie thematisiert
die dussere Mantellinie, an die gebaut werden muss und die innere Mantellinie, bis zu der gebaut wer-
den darf. Die Parzelle G (Griinraum) wird als eigenstandiges Grundstiick ausgeschieden, die verschie-
denen Schraffuren zeigen, wo der Griinraum von Unterbauten freigehalten werden muss bzw. in wel-
chem Bereich eine minimale Uberdeckung der Tiefgarage vorgegeben ist. Anhand der Schnitte ist ab-
lesbar, inwiefern der Gestaltungsplan gegenliber dem Richtprojekt Spielraum verschafft: Im oberen
Bereich d.h. in der Hohe ist dieser gewahrleistet, seitlich hingegen verlduft die Mantellinie relativ eng
entlang der Richtprojektvorgabe aufgrund der Beschrankung der Baumasse.

5. Quartierplan

Herr Haller stellt den Quartierplan mit Fokus auf die wesentlichen Anderungen in Bezug zum letzten
prasentierten Entwurf vor. Die einzige Anderung im alten Bestand ist, dass die Parzelle Nr. 7 von Akara
Funds AG gekauft wurde. Der nordliche Bereich bildet nun eine zusammenhingende Gemeinschaft.
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Die Reduktion des Landabzugs ergibt sich aus dem von den Eigentiimerschaften geforderten Verzicht
auf den Freiraum 1. Die Wegbreite wurde vergrossert, damit die Feuerwehrzufahrt gewahrleistet ist.
Zudem musste der Anschluss zum Gebiet Mattacker koordiniert werden.

Die Neuzuteilung wurde auf Grund der Wiinsche und Anregungen lberprift. Die Liegenschaft Frei be-
findet sich nun an der Pestalozzistrasse im nordlichen Teil, das Muster ist ansonsten dhnlich wie im
letzten Entwurf. Neu hingegen ist der Betrag, um den Landwert der Mehr- oder Minderzuteilung aus-
zugleichen. Der urspriinglich eingesetzte Betrag von 1'200 Fr. wurde nicht nur vom Kanton in Frage
gestellt. In den Zwischenentscheiden geméass Beschluss des Stadtrates vom 7. September 2018 wurde
der Landwert differenziert, einerseits in Bezug auf die effektive Zuteilung der Grundstiickflache. Auf-
grund der aktuell gehandelten Preisen von 2'500 bis 2'800 Fr. / m? sind 2'600 Fr. / m? festgelegt wor-
den. Anderseits ist geméss den Zwischenentscheiden (vgl. lit. b Seite 3f) auch die Mehr- und Minderzu-
teilung der Baumasse Uber den theoretischen Landaquivalent auszugleichen. Die gemass stadtebauli-
chem Entwurf und Gestaltungsplan zugeteilte Baumasse ist nicht direkt an die Grundstiicksflache ge-
bunden. So weist z.B. das Grundstiick Kuster eine eher kleine Flache auf, realisiert aber ein grosses
Bauvolumen, so dass die Mehrzuteilung abgegolten werden muss. Demgegeniiber verfligt Herr Ruster-
holz Gber ein sehr grosses Grundstlick, kann aber einen eher schmalen Baukorper darauf realisieren
und wird dementsprechend fir die Minderzuteilung entschadigt. Der Betrag von 1'750 Fr. / m? ent-
spricht 2/3 des aktuell angenommenen Baulandpreises. Die zwei Tabellen (Nord / Stid) weisen die
Baumassen-Zuteilung aus, mit moglicherweise liberraschend grossen Ausgleichszahlungen.

Zum Kostenverleger werden die Neuerungen beim Fusswegrecht und bezliglich der Baumpflanzungen
entlang der Rapperswiler- und Pestalozzistrasse aufgezeigt. Die Kosten der Baumpflanzungen, des Un-
terhalts und der Haftung liegen nun bei Stadt. Die Kostenschatzung des Freiraums wurde prazisiert, da
dieser auch konzeptionell verandert wurde. Keine Anderungen gibt es hingegen bei der Entwasserung.
Beim Kostenverleger der Tiefgaragen gibt es neu eine Entschadigung fir die Duldung der Einfahrt. Die
Anzahl der Entsorgungsanlagen wurde erhoht, aber auch fir die Unterflurcontainer ist neu eine Ent-
schadigung vorgesehen. Fiir den Riickbau des Gebaudes Frei ist neu die Altersentwertung in der Be-
rechnung berlicksichtigt. Die Betrdge sind aber nicht abschliessend zu verstehen. Grundsatzlich sind
alle Kosten Schatzungen und werden erst zur Zahlung féllig bei der Umsetzung, d.h. nach der Realisati-
on. Das gilt auch beim Riickbau des Gebaudes Frei: zum Zeitpunkt des Abbruchs wird eine Schatzung
des Liegenschaftwertes vorgenommen.

Die neu aufgezeigte Etappierung der Tiefgaragen berticksichtigt die verschiedenen maoglichen Zeitpunk-
te der Realisierungen: Im Nordbereich ist dies einfacher zu gewahrleisten als im Stiden. Wirde Herr
Rusterholz als erster bauen, konnte die Zufahrt provisorisch lber die neue Fusswegverbindung zum
Mattacker erfolgen. Misste Herr Rusterholz eine eigene Rampe bauen, waren alle Grundeigentiimer-
schaften des Bereichs Sid zahlungspflichtig, die noch nicht realisieren wollen. Eine Realisation auf Bau-
feld D 2.2 (Akara Funds AG) vor allen anderen im Bereich Siid kdnnte bedeuten, dass die benétigten
Parkplatze voriibergehend in der Tiefgarage Nord realisiert wiirden. Ware dies nicht moglich, wiirde
dieses Bauvorhaben den Bau der Tiefgarage Sud bis hin zur Liegenschaft Rusterholz auslésen. Das Ge-
baude Kuster konnte dennoch bestehen bleiben.

Grosse Anderungen bei den Dienstbarkeiten gibt es keine, hingegen ist (im Sinne des vom Kanton ver-
langten Pool-Vertrags) neu eine Nutzungs- und Verwaltungsordnung (NVO) zum gemeinschaftlichen
"Freiraum" und zur unterirdischen "Tiefgarage Sid" vorgesehen: Darin werden neben den vorher be-

schriebenen Etappierungsvarianten die jeweilige Beteiligung der Grundeigentimerschaften sowie die
Unterhalts-, Wiederherstellungs- und Erneuerungsarbeiten geregelt.

6. Fragen und Einschdtzungen zu den Entwiirfen

Herr Christoph Haller er6ffnet die Fragerunde mit dem Hinweis, dass die Wiinsche und Anregungen
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gerne in schriftlicher Form entgegengenommen werden.

Herr Hans Mauerer, Rechtsanwalt und Vertreter von H. Frei (Kat. Nr. 811) und A. Witschi (Kat. Nr.
5485), Rechtsanwalt der Erbengemeinschaft E. Witschi (Kat. Nr. 9887)

Wieso werden 50 Tage fiir das Einreichen der Wiinsche und Anregungen zur Verfiigung gestellt?

Antwort Planende / Stadt: Die gemass § 152 Abs. 3 PBG vorgegebene Frist fallt in die Festtage, deshalb
wird die Frist um 20 Tage verlangert bis am 14. Januar 2021.

Das Amt fiir Raumentwicklung forderte einen Poolvertrag. Weiter muss der Abbruch des Gebdudes
H. Frei geregelt werden. Wie will die Stadt dies I6sen?

Antwort Planende / Stadt: Aufgrund einer juristischen Beratung entschied die Stadt, dass eine NVO als
Teil des QP die bessere Form ist als ein Poolvertrag, so sind keine privatrechtlichen Vertrage notwen-
dig. Von Herrn Frei ist hingegen das schriftliche Einverstdandnis zum Riickbau erforderlich, auch dieses
ware jedoch kein Teil eines Poolvertrags. Die Stadt geht davon aus, dass eine Einigung zwischen Herrn
Frei und der Akara Funds AG in Bezug auf die Neuzuteilung stattgefunden hat und rechnet deshalb mit
einem Einverstandnis von Herrn Frei auch zum Abbruch.

Herr Maurer bemerkt, dass funktionierende Untergeschosse sehr wichtig sind, stellt jedoch gréssere
Probleme fest. Sind wirklich zwei Untergeschosse auf Grund des hohen Grundwasserstandes realisier-
bar? Die restriktive Bewilligungspraxis kénnte verschdrft werden, wenn z.B. ein Nachbar gegen ein Bau-
projekt rekurriert. Weiter hat Herr Frei aufgrund der Parkplatzanordnung in nur einem Untergeschoss
kein Platz fiir Infrastruktur wie Waschkiiche etc. Dies auch, weil nicht weiter unterbaut werden kann
aufgrund des Griinraums. Um die Realisierung des 2. Untergeschosses sicherzustellen, sollte die Stadt
einen Vorentscheid beim Kanton einholen.

Antwort Planende / Stadt: Im geologisch-technischen Gutachten wird aufgezeigt, inwieweit ein zweites
Untergeschoss moglich ist und dazu wohl Kompensationsmassnahmen ergriffen werden miissen. Das
Gutachten empfiehlt friihzeitige Abklarungen beim AWEL in der Bauprojektphase. Jetzt besteht jedoch
noch kein Bauprojekt, das vorgepriift werden kénnte. Im Bereich, wo der Hang bereits ansteigt (Baube-
reich Frei), sind zwei Untergeschosse gemass Gutachten unproblematisch. Das Konzept der Tiefgarage
war jedoch Teil der Unterlagen, die vorgepriift wurden, es gab keine ablehnende Reaktion des Kantons.
Mit einem Mobilitdtskonzept ware es moglich, weniger Parkplatze zu realisieren. Dieses Vorgehen ist
aber mit vielen verschiedenen Grundeigentiimern eher schwierig. Mit dem jetzigen Vorschlag ist die
zeitliche Unabhangigkeit gegeben und es wird so wenig Flache und Volumen wie moglich beansprucht.

Herr Fritz Rusterholz, Eigentimer (Kat. Nr. 9888)

Herr Rusterholz, der seit 50 Jahren das Grundstiick an der Rapperswilerstrasse besitzt, fiihlt sich von der
Stadt nicht gut behandelt. An der Veranstaltung war die Rede von Verhandlungen mit anderen Grund-
eigentiimern und es gab Ausserungen, dass Herr Rusterholz auf Iingere Sicht nicht baue. Dem wieder-
spricht Herr Rusterholz, er hat einen Anwalt, einen Architekt und auch ein Projekt. Auch wenn sein Ge-
bdude noch einige Zeit bestehen bleibe, benétigt er mehr Geschossfldche fiir sein kiinftiges Projekt.
Durch die nun geplante Liicke («Schluchten») zwischen den Gebdudeképfen an der Rapperswilerstrasse
reicht die zugewiesene Baumasse nicht fiir ein gutes Projekt. Den Landstreifen zwischen der Erbenge-
meinschaft E. Witschi und ihm selber gibt Herr Rusterholz nicht ab, er benétigt die Ausniitzung.

Herr Matthias Kiinzler, Anwalt von F. Rusterholz (Kat. Nr. 9888)

Herr Kiinzler kritisiert die massiv ungleiche Verteilung der Ausniitzung im siidlichen Bereich. Auf dem
Baufeld der Erbengemeinschaft E. Witschi errechnete er eine Baumassenziffer (BZ) von 9.4 m*/m?, bei
Herrn Kuster eine BZ von 13 m3/m?, Herr Rusterholz hingegen erhdilt eine BZ von 5.9 m3/m?. Eine solche
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Ungleichbehandlung ist nicht gerechtfertigt und es gibt keine Begriindung dafiir. Das Baufeld B bzw. die
Erméglichung des Hotels stehen ganz stark im Fokus der Planung. Dieses erhdlt viel mehr Baumasse
(+66 % seit 2017 ), was nirgends begriindet wird. Im Planungsbericht steht sogar, dass alle eine Ausniit-
zung in etwa der gleichen Grdssenordnung erhalten. Warum fehlt eine Begriindung fiir diese Ungleich-
behandlung? Das ARE stellte im jiingsten Vorpriifungsbericht eine Minderzuteilung der Landfldche fest
und wollte eine Begriindung, aber zur Zuteilung der Baumasse wird dies nicht gefordert. Baufeld A be-
sitzt 60 % der Fldche im siidlichen Bereich und weniger als 40 % der Ausniitzung. Die Partei Rusterholz
zeigte immer konstruktiv auf, dass eine andere L6sung méglich wére, dies wurde bis heute nicht beriick-
sichtigt. Auch die Akara Funds AG, welche am ehesten beeintréichtigt wdre von einer Erhéhung der
Baumasse auf dem Grundstiick Rusterholz, stimmte der L6sung ausdriicklich zu. Die Partei Rusterholz
stellt einen krassen Wiederspruch zur Rechtsgleichheit fest.

Antwort Planende / Stadt: Die Grundlage der Planung ist der Stadtebauliche Entwurf, der in einem
Prozess entstanden ist. Der Stadtebauliche Entwurf sieht eine Bebauung z.T. unabhéangig von Parzel-
lengrenzen vor. Der Quartierplan hat die Aufgabe, dies auszugleichen. Es gibt verschiedene Rahmen-
bedingungen und sich wiedersprechende Forderungen der Grundeigentliimer. Es ist aber nicht die Ab-
sicht der Stadt, Herrn Rusterholz unfreundlich zu behandeln. Das Anliegen von Herrn Rusterholz wurde
aufgenommen und die Stadt und die Planenden werden dies liberpriifen. Die Stadt kann aber auch
nicht im ganzen Gebiet die Baumasse erhohen. Deshalb kann heute noch nicht gesagt werden, wie weit
die Stadt allen Forderungen nachkommen kann.

Herr Kiinzler bittet um eine Begriindung fiir die Reduktion der 2600 Fr. um einen Drittel beim Ausgleich
der Baumassenzuteilung, denn die Begriindung im technischen Bericht ist fiir ihn sachlich nicht nach-
vollziehbar. Die 2600 Fr. beriicksichtigen bereits, dass sich das Land in einem Planungsgebiet befinden
und dass Abbriiche vorgenommen werden usw.

Antwort Planende / Stadt: Bei einem Ublichen Landkauf werden neben dem eigentlichen Land auch die
darauf realisierbaren Nutzungsmoglichkeiten (Baumasse) erworben. Beim Ausgleich der Baumassenzu-
teilung werden jedoch nur die Nutzungsmoglichkeiten abgegolten. Im Gegensatz zum Geldausgleich
der Neuzuteilung werden mit den Ausgleichszahlungen der Baumassenzuteilung die realen Landflache
nicht verandert. Aufgrund der sehr hohen Nutzungsmoglichkeiten wird der Wert der Landflache nur
auf einen Drittel und der Wert der Nutzungsmoglichkeiten auf zwei Drittel des Baulandwertes festge-
legt. Damit werden die planungsbedingten, mehrjahrigen Ertragsausfalle, das Leerstandrisiko und wei-
tere Unsicherheiten in Bezug auf Nachfrage und Rendite angemessen bericksichtigt.

Herr Kiinzler erwdhnt, dass der Stddtebauliche Entwurf von 2017 ein anderes Bebauungsmuster aufwies
mit unterschiedlich grossen Baukdrpern, bevor ein grosser Dichtesprung gemacht wurde. Es wiirde auch
ungleiche Baukérper ertragen.

Antwort Planende / Stadt: Dieser erwahnte Entwurf wurde von der Stadtbildkommission nicht gestiitzt.
Es gab keine befriedigende Losung beim Versuch, die Baumasse den Grundstiicksflachen entsprechend
zu verteilen. Deshalb wurde der Ausgleich nun im Quartierplan (Wertausgleich) vorgenommen.

Herr Willy Suter, Vertreter Erbengemeinschaft E. Witschi (Kat. Nr. 9887)

Herr Suter erinnert daran, dass die Erbengemeinschaft E. Witschi dem Stadtrat am 13. Mérz 2020
schriftlich und eingeschrieben mitgeteilt habe, dass sie kein Hotel bauen werden und er versteht nicht,
weshalb darauf nicht eingegangen wurde. Der hohe Gewerbeanteil im Baubereich B belastet ihr Ge-
bdude tibermdssig. Herr Suter fordert einen Gewerbeanteil von max. 25 %. Die bei der Rampe in die
Tiefgarage vorgesehene Hotelanlieferung, die auch eine Gewerbeanlieferung sein kénnte, funktioniert
nicht. Im 1. Untergeschoss ist der Platz zu sehr beschrédnkt. Weiter bezweifelt Herr Suter, dass auf Bau-
feld B ein Gebdude gebaut werden kann, wenn die Tiefgarage vorgdngig realisiert wiirde. Er befiirchtet,
dass sie nicht an ihr Grundstiick gelangen und keine Bewilligung fiir eine Baustellenzufahrt iiber die
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Rapperswilerstrasse erhalten werden. Weiter ist ein Hotel ohne Hotelzufahrt undenkbar.

Im Kostenverleger werden die zwei Untergeschosse im siidlichen Teil ausgeblendet. Sollten nicht alle
QP-Genossen ihren Teil an dieser Tiefgarage beitragen miissen? Kénnten die beiden Tiefgaragen ver-
bunden werden? Im Berechnungsblatt vom 18.6.2020 (Beilage zum GP) und in weiteren Unterlagen sind
unterschiedliche Anzahl Gewerbegeschosse angegeben: Was gilt?

Antwort Planende / Stadt: Es entsteht eine schwierige Erschliessungssituation im stidlichen Bereich, da
alle Zufahrten Uber die Pestalozzistrasse erfolgen missen. Zudem gibt es erschwerende Rahmenbedin-
gungen, wie der nicht oder nur teilweise unterbaubare Griinraum und die Parzelle Rusterholz, die al-
lenfalls erst zu einem spateren Zeitpunkt bebaut wird, sowie die bestehenden und projektierten Lei-
tungen im Bereich des 6ffentlichen Weges. Deshalb ist auch eine grosse gemeinsame Tiefgarage nicht
moglich. Die Verwaltung ist mit der vorliegenden Losung aber einfacher und der siidliche Bereich zahlt
nichts an die Tiefgarage Nord.

Eine Hotelvorfahrt ab Rapperswilerstrasse braucht es. Die Stadt versuchte, diese zu ermdoglichen. Die
Situation der Anlieferung ist Ublich in innerstdadtischem Bereich. Die Anlieferungsbucht ab Pestaloz-
zistrasse riickwarts ist aus Sicht der Planenden moglich und eine gute Losung. Weiter ist die Baustellen-
zufahrt mit der bestehenden Trottoirbreite ab der Rapperswilerstrasse wohl machbar, wenn auch zum
heutigen Zeitpunkt keine Bewilligung des Astras versprochen werden kann. Die Baumscheiben werden
aber sicher erst dann realisiert, wenn die Gebaude stehen.

Der Gewerbeanteil ist auf eine Hotelnutzung ausgerichtet. Wenn kein Hotel mehr geplant ist, wird so-
wohl der Gewerbeanteil anders verteilt als auch die Baumasse. Die Angaben in den Unterlagen werden
Gberprift und Unstimmigkeiten bereinigt.

Im Quartierplanverfahren sind die ordentlichen Fristen, wahrend welchen offizielle Eingaben gemacht
werden kdnnen, auf die jeweiligen Grundeigentiimerversammlungen beschrankt. Das Schreiben der
Erbengemeinschaft E. Witschi vom 13. Marz 2020 konnte im stadtebaulichen Entwurf nicht mehr be-
rlcksichtigt werden, weil ansonsten grossere Verzogerungen bei der Bereinigung der beiden Planwerke
(Gestaltungsplan und Quartierplan) entstanden waren. Die Stadt kann die Planung nicht jedes Mal an-
passen, wenn sie ein Schreiben, auch ein Einschreiben, erhalt. Ansonsten konnen die angestrebten
Termine nicht einhalten werden, was der Stadt wiederum vorgeworfen wiirde, mitunter auch in Zei-
tungsartikeln.

Ammann Albers StadtWerke erarbeiteten ein Flcichenkonzept mit +/- 80 Zimmer, das Herr Suter von
Herr Peter von Kdnel, der nicht anwesend ist, erhielt. Darauf teilte Herr Suter mit, dass dieses Konzept
nicht funktioniere. Herr Suter erarbeitete dann ein funktionierendes Konzept zuhanden von Herr von
Kdnel. Daraufhin habe er nichts mehr gehért.

Antwort Planende / Stadt: Die Stadt wird diesem eingereichten Vorschlag nochmals nachgehen. Kon-
struktive Lésungen werden gerne entgegengenommen.

Herr André Witschi, Eigentlimer (Kat. Nr. 5485)

Herr Witschi versuchte sich mehrmals per Onlinezuschaltung zu Wort zu melden, wurde aber leider
nicht bemerkt. Er dussert seinen Unmut iiber die technischen Probleme, auch die akustische Ubertra-
gung sei (iber ldngere Strecken nicht gewdhrleistet gewesen.

Antwort Planende / Stadt: Die Stadt bedauert die technischen Probleme und die lange Wartezeit fur
die Wortmeldung.

Herr Witschi kennt die notwendigen Rahmenbedingungen fiir funktionierende Hotels. Vor 12 Jahren
reichten sie einen Vorschlag ein fiir ein Hotel mit knapp 80 Zimmern ein. Das nun realisierbare Hotel
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wdre nicht wirtschaftlich zu betreiben. Herr Witschi fiihlt sich enteignet und inakzeptabel behandelt. Er
ist nach wie vor sehr verbunden mit dem Quartier und mit der Stadt Wetzikon und bemiihte sich um
gute Lésungen. Er muss nun das weitere Vorgehen liberdenken und mit der Familie beraten. Allenfalls
werden die Gebdude renoviert. Was die anderen Eigentiimer vorhaben, ist dabei nicht ausschlagge-
bend.

Antwort Planende / Stadt: Mehrere Eigentiimer fiihlen sich nicht "abgeholt". Alle Quartierplangenos-
sen sind aufeinander angewiesen, ein "Geben und Nehmen" gehort zum Wesen des QP-Verfahrens. Es
ist aber sicher speziell schwierig in Gberbautem Gebiet eine Losung zu finden, welche allen Bediirfnis-
sen vollumfanglich gerecht wird.

Die Fragerunde und Diskussion werden beendet.
7. Né&chste Verfahrensschritte / Termine

Wiinsche und Anregungen kdnnen binnen 50 Tagen (30 Tage plus 20 Tage Uber Festtage) schriftlich
eingereicht werden. Dazu sind sie an folgende Adresse zu senden:

Stadtverwaltung
Stadtplanung
Bahnhofstrasse 167
8620 Wetzikon

Gemass aktuellem Terminplan findet die 2. Grundeigentiimerversammlung voraussichtlich in spates-
tens einem Jahr statt. Dazu werden die Grundeigentiimer und Grundeigentiimerinnen 60 Tage vorher
eingeladen, und der lberarbeitete Entwurf wird fir die Beteiligten wahrend 30 Tagen aufgelegt. Innert
dieser Auflagefrist konnen von den Grundeigentliimerschaften schriftlich Begehren geméss § 155 PBG
gestellt werden. Wer nicht rechtzeitig Begehren stellt, ist im Rekursverfahren ausgeschlossen. An der 2.
Grundeigentimerversammlung wird der (iberarbeitete Entwurf erldutert und zu den Begehren Stellung
genommen, anderweitige Begehren kénnen auch noch anlasslich der zweiten Versammlung vorge-
bracht werden.

Vor der nachsten Grundeigentiimerversammlung wird der Quartierplan jedoch auf Anraten des Kan-
tons zu einer dritten Vorprifung eingereicht. Dies vor allem um aufzuzeigen, dass die notwendige
rechtlichen Vereinbarungen (NVO) erarbeitet worden sind.

8. Abschluss

Die Prasentation der Veranstaltung wird den Grundeigentiimerschaften und deren Vertretern via Ar-
beitsraum auf PIXAS zur Verfligung gestellt.

Stadtratin Susanne Sieber bittet die Anwesenden, die nun kommende Zeit zu nutzen, um alle Wiinsche
und Anregungen zu iberdenken und zu formulieren. Wenn alle Anliegen schriftlich eingereicht werden,
kann die Stadt eine Auslegeordnung vornehmen und so auch einen roten Faden in die Planung bringen.
Mit einem zuversichtlichen Ausblick auf das kommende Jahr, in dem das Planungsverfahren zu einem
Abschluss finden sollte, schliesst Stadtratin Susanne Sieber die Veranstaltung und dankt allen fiir die
Teilnahme.
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Wetzikon, 30. November 2020 /

Stadtverwaltung Wetzikon

§ Sukeer

Simone Schefer
Projektleiterin Stadtplanung

Mitteilung an
— alle Teilnehmenden
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wetzikon ¢4¢

Planungsverfahren Pestalozzistrasse

Protokoll

Anwesend

Abwesend

Traktanden

NoukwNpeE

der 2. Grundeigentiimerversammlung, Quartierplan Pestalozzistrasse

vom 10. Februar 2022
18:30 bis 20:15, Kronensaal 2, Wetzikon

Stadt Wetzikon

- Susanne Sieber, Stadtratin

- Thomas Gerber, Geschaftsbereichsleitung Bau + Infrastruktur
- Simone Schefer, Projektleiterin (Protokoll)

PLANAR AG fiir Raumentwicklung
- Fanny Pietzner, Raumplanerin
- Manuel Peer, Mitglied der Geschéftsleitung

Grundeigentiimer/innen oder schriftlich bevollméchtigte Ver-
treter/innen des Planungsperimeters (gemiss Prisenzliste)
- Robert Haller, Akara Funds AG

- Fiona Leuzinger, Akara Funds AG

- Jirg Bircher, Vertretung Akara Funds AG

- Heinrich Frei

- Markus Kuster, Kuster Alfons Erben

- Rosemary Kuster, Kuster Alfons Erben

- Fritz Rusterholz

- Matthias Kiinzler, Anwalt F. Rusterholz

- Roman Schmucki, Architekt F. Rusterholz

- Willy Suter, Vertretung Erbengemeinschaft E. Witschi

- André Witschi

- Hans Maurer, Anwalt H. Frei /A. Witschi

Ammann Albers GmbH Stadtwerke

Begrissung / Ziele

Stand des Verfahrens / Ruckblick
Stadtebaulicher Entwurf / Gestaltungsplan
Quartierplan, aktueller Entwurf
Stellungnahme zu den Begehren

Fragen und Riickmeldungen

Weiterer Planungsablauf / Termine

1. Begriissung

Stadtratin Susanne Sieber begriisst die Anwesenden zur zweiten Grundeigentiimerversammlung im
Quartierplanverfahren Pestalozzistrasse. Nach einer Vorstellungsrunde werden die Ziele der Versamm-

lung benannt:
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—  Erlauterung lberarbeiteter Gestaltungsplan- und Quartierplanentwurf
—  Stellungnahme zu den Begehren
—  Rickmeldungen und Bekanntgabe des weiteren Verfahrensverlaufs

2. Stand des Verfahrens / Riickblick

Fanny Pietzner, PLANAR AG fiir Raumentwicklung, verschafft einen kurzen Uberblick {iber die wichtigs-
ten Meilensteine seit 2020 bis zur heutigen Versammlung (2. GEV). Die im Rahmen der 1. Grundeigen-
timerversammlung (1. GEV) eingereichten Wiinsche und Anregungen werden beziffert (50 Eingaben),
davon wurden 70 % ganz oder teilweise beriicksichtigt.

3. Stadtebaulicher Entwurf / Gestaltungsplan

Im Nachgang an die 1. GEV wurde der stadtebauliche Entwurf aufgrund der Wiinsche und Anregung
iberarbeitet. Zur Uberarbeitung fallte der Planungsausschusses im Februar 2021 einen Richtungsent-
scheid: Fortan sollte wieder vermehrt die Gleichbehandlung der Grundeigentiimerschaften geachtet
werden, so zum Beispiel bei der Verteilung der Baumasse.

Ausgehend von Bestandsgrundstiicken wurden drei Kategorien gebildet mit je gleicher BMZ und glei-
chem Gewerbeanteil fur alle Grundstiicke:

— inder Ebene (Teilbereich Std): 20% Gewerbe, ES IIl, BMZ 6,8
— inder Ecke (Teilbereich Stid): 20% Gewerbe, ES Ill, BMZ ergibt sich aus Form
— am Hang (Teilbereich Nord): Kein Gewerbe, ES I, BMZ 5,2

Fir Baufeld A: Wabhlfreiheit Erschliessung der TG (via Pestalozzistrasse oder Mattacker — ohne Durch-
fahrtsmoglichkeit)
Flr Baufeld E: Wahlfreiheit freistehend oder angebaut.

4. Quartierplan, aktueller Entwurf gem. Aktenauflage

Fanny Pietzner erldutert den Zweck und die wichtigsten Grundsatze des Quartierplans. Weiter wird auf
die wichtigsten Anderungen seit der 1. GEV eingegangen. Dies sind:

—  Reduktion Landabzug

—  Anpassung Kostenverleger (bezliglich Baumassenverteilung und Werkleitungen)

—  Uberpriifung Funktionalitit der Etappierung

—  Aufzeigen der Abhangigkeiten: Zustimmungserklarungen zum Abbruch der Liegenschaften der
Ordn. Nrn. 6, 8 und 10 (im Anhang des Techn. Berichts)

—  Préazisierungen der Dienstbarkeiten 1, 1a und 4

(vgl. Prasentation vom 10.02.2022, Folie 14 bis 23)

5. Stellungnahme zu den Begehren

Innert Frist haben funf Parteien Begehren eingereicht, insgesamt wurden 72 Begehren gestellt.
Die Begehren wurden wohlwollend auf ihre Berechtigung gepruft:

— 45 % konnen bericksichtigt werden

— 20 % konnen teilweise berticksichtigt werden

— 35 % konnen nicht beriicksichtigt werden
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Anpassungen am Quartierplan

Entlang den Themen

—  Stadtebau, Erschliessung, Neuer Bestand
—  Kostenverleger

—  Etappierung

—  Ordnung der Rechtsverhaltnisse

erldutert Fanny Pietzner die Anpassungen am Quartierplan, welche die (teilweise) Berlicksichtigung der
Begehren zur Folge haben:

Erhéhung der Baumasse, Uberpriifung Geschossigkeiten und Bautiefen

Eine durchschnittliche Erh6hung der Baumasse in den Teilbereichen Nord und Siid wird gepriift. Refe-
renz fiir die bauliche Dichte sind die in der Nachbarschaft geplanten Uberbauungen (Bezug: BMZ Teil-
bereich Sid). Es werden Geschossigkeiten und Bautiefen tberprift.

Feuerwehrzufahrt
Eine zusatzliche Zufahrt ab Rapperswilerstrasse durch das Baufeld A2 ist theoretisch moglich und wird
geprift.

Redimensionierung Freiraum auf Mass BZO

Die gemass BZO geforderten Freiflachen werden mit dem Gestaltungsplan flaichenmassig deutlich un-
terschritten, weshalb das Begehren einer Redimensionierung des gemeinschaftlichen Freiraums auf
das Mass der BZO mehr als erfillt ist.

Wertausgleich Baumassenzuteilung
Die Ordn. Nr. 6 wird beim Mehr-/Minderausgleich der Baumasse neu dem siidlichen Teilgebiet zuge-
rechnet.

Frage Hans Mauerer, Rechtsanwalt von H. Frei (Ordn. Nr. 6) und A. Witschi (Ordn. Nr. 8)

Im Rahmen der Begehren (S. 10) wurde ein Verzicht auf den Wertausgleich der Baumassenzuteilung
gefordert. Die Rechtsgrundlage dafiir soll durch Rechtsanwalt Dr. Huber abgeklart und kommuniziert
werden. Dies wiirde ein Rekurs verhindern, den sich seine Klienten tiberlegen.

Fanny Pietzner und Manuel Peer, PLANAR AG fiir Raumentwicklung, erwahnen den Grundsatz des
Quartierplans, dass, je nach Nutzen, den man durch den Quartierplan erlangt, an den Kosten partizi-
piert werden muss.

Matthias Kiinzler, Anwalt, weist auf den Gleichbehandlungsgrundsatz hin, der auch in diesem Verfah-
ren gelten solle.

Stellungnahme Stadt: Der Wunsch nach rechtlicher Abkldrung wurde entgegengenommen.

Baukosten Fuss- und Radweg (Ordn. Nr. 13)

Das Begehren wiinscht die vollstindige Ubernahme sdmtlicher Kosten fiir den Fuss- und Radweg durch
die Stadt. Dieses Begehren wird teilberlicksichtigt: Die Mehrkosten fiir den Ausbau als Notzufahrt (50
cm) werden der Ordn. Nr. 11 belastet, da nur sie von der Notzufahrt profitiert. Dies kann entfallen, falls
die Notzufahrt iber das Baufeld A2 organisiert werden kann was zu prifen ist.

Entschadigung fiir Duldung Fussweg

Die Stadt Gibernimmt 50 % der Kosten fiir die Duldung des Fussweges ab Rapperswilerstrasse Uber die
Ordn. Nr. 11.
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Erstellung Tiefgaragen
Der Kostenverleger fiir die Tiefgarage Nord (Ordn. Nrn. 1-5 und 6) und fiir die Tiefgarage Sud (Ordn.
Nrn. 7-10) ist im technischen Bericht und den QP-Tabellen zu erganzen.

Entschidigung Riickbau / Landpreis
Der Geb&uderestwert (Abbruch Liegenschaft Ordn. Nr. 6) und die Landpreise werden vor der Festset-
zung des Quartierplanes tberprift.

Anmerkung Hans Mauerer, Rechtsanwalt von H. Frei (Ordn. Nr. 6) und A. Witschi (Ordn. Nr. 8)
Heinrich Frei muss die Kosten kennen, bevor er eine Zustimmungserklarung unterschreibt. Weiter be-
notigt er einen Vorentscheid bezliglich seinem Bauprojekt.

Thomas Gerber, Geschéaftsbereichsleiter Bau + Infrastruktur bemerkt, dass nicht drittverbindliche Vor-
entscheide nichtig sind. Herr Frei misste ein Vorentscheidungsgesuch mit konkreten Fragestellungen
einreichen. Aber auch dann sei ein solcher Vorentscheid ohne einen rechtskraftigen Gestaltungsplan
nicht viel wert.

Heinrich Frei bevorzugt ein freistehendes Gebadude. Die entsprechende Textstelle im Planungsbericht
des Gestaltungsplans (Kap. 4.3.2, S. 14/15) impliziert jedoch, dass ein zusammengebautes Geb&dude be-
vorzugt wiirde. Gemass Herrn Frei besteht somit das Risiko, dass sein Projekt unter diesen "Vorzei-
chen" negativ beurteilt wirde.

Stellungnahme Stadt: Auf einen wertenden Unterton im Bericht wird verzichtet.

Verfahrenskosten

Die Stadt Gibernimmt die Verfahrenskosten fiir die 1. Grundeigentiimerversammlung, welche wieder-
holt werden musste, sowie die Ausarbeitung des ersten Beschlussantrags der Zwischenentscheide im
Umfang von CHF 15'000.

Baulicher Vollzug Fuss- und Radweg
Stellt ein Quartierplangenosse den Antrag auf baulichen Vollzug, beginnt die Stadt mit dem Bau der
Fuss- und Radweganlage (Ordn. Nr. 13) sowie mit den darin zu verlegenden Werkleitungen.

Provisorische Erschliessung liber Ordn. Nr. 13

Die Entschadigung fir die Aufhebung des bst. Fuss- und Fahrwegrechts fir Ordn. Nr. 11 wird als Ent-
schadigung fir die provisorische Nutzung bzw. Nutzung der Ordn. Nr. 13 als Feuerwehrzufahrt einge-
setzt.

Die Belastung auf dem Fuss- und Radweg ist so gering wie moglich zu halten und nur dann moglich,
wenn alle anderen Optionen ausgeschopft sind. Dies wird im Quartierplan so formuliert.

Uberpriifung durch Notariat
Grundbuchrelevante Unterlagen werden vor Festsetzung des Quartierplanes durch das zustandige No-
tariat tiberprift, eingeschlossen Zwischenstdnde infolge etappierter Realisierung.

DK1 Tiefgarage Nord erganzen: Ausschliessliches Nutzungsrecht an Parkplatzen in Tiefgarage Nord mit
zugehdrigem Fuss- und Fahrwegrecht

Anpassung und Prazisierung DK 1

Es wird das Recht eingerdumt, Parkplatze zu erstellen. Dafiir darf eine minimal erforderliche Flache ge-
nutzt werden (keine absolute Festlegung in m2).

Falls Bedarf flir Veloabstellplatze in der Tiefgarage besteht, ist dies in der DK entsprechend zu ergénzen
(Kostenfolge).
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DK3 / NVO, Kostenverleger Unterhalt, Zufahrt und Fahrgassen Tiefgarage Siid

Die Unterhaltskosten fiir die gemeinsam genutzten Flachen der Tiefgarage Siid kénnen im Verhaltnis
der tatsachlich dariber erschlossenen Parkplatze verteilt werden (ab dem Zeitpunkt der Inanspruch-
nahme).

Erganzung DK4: Grundbuchliche Sicherung Grenzbaurecht fiir Schnittstelle Pestalozzistrasse / Matt-
acker

Ein rechtskraftiger Gestaltungsplan gilt auch gegenliber Rechtsnachfolgern und verankert den zustim-
mungsfreien Grenzbau (Recht zur Unterfangung ausgenommen).

Neue DK Grenzbaurecht fiir eingeschossige Nebenbaute

Die Abanderung der DK im Bereich Ordn. Nrn. 1-5 und 6 ist moglich. Allerdings ist die neue Regelung
einschrankender. Da der Grundeigentliimer dies jedoch explizit wiinscht (siehe oben), wird eine neue
Dienstbarkeit errichtet, die sich auf eine eingeschossige Nebenbaute bezieht.

Loschung bestehender Rechte und Lasten
Die Dienstbarkeit (Last: Dachwassereinleitungsrecht; dat. 20.01.1937) wird im QP als aufzuhebende
Dienstbarkeit erganzt und im Vollzug gelscht.

NVO: Festlegung der Miteigentumsanteile fiir den Freiraum entsprechend der Kostentragung
Beschliisse bedirfen der Zustimmung der Mehrheit aller Miteigentiimer, die zugleich den grésseren
Teil der Sache vertritt.

Die Miteigentumsanteile sollen daher nicht zu gleichen Teilen, sondern im Verhaltnis der Kostentra-
gungspflicht aufgeteilt werden.

Stindiges Fuss- / Fahrwegrecht, Ordn. Nr. 10
Die Ordn. Nr. 10 ist genligend erschlossen, denn eine Erschliessung bedingt nicht, dass ein Grundstiick
oberirdisch allseitig erreichbar ist.

Anpassungen am Gestaltungplan

Entlang der Themen

—  Bau- und Nutzungsvorschriften

—  Freiraumgestaltung

—  Erschliessung und Parkierung, Umwelt

werden die Anpassungen am Gestaltungsplan aufgrund der Begehren erlautert:

Gewerbeanteil Ordn. Nr. 6

— Die Parzelle Ordn Nr. 6 kann auf ausdriicklichen Wunsch des Grundeigentiimers der ES Il zugewie-
sen werden, womit der Gewerbeanteil von 20 % gestrichen werden kann.

—  Der Planungsausschuss spricht sich aufgrund der Ecklage / Larmbelastung des Grundstiickes aus-
driicklich dagegen aus.

—  Das Larmgutachten aus dem 2021 zeigt, dass ES Il bei der Ordn. Nr. 6 moglich ist, weist aber auch
auf Schwierigkeiten hin, die sich je nach Etappierungsstand ergeben kénnen.

—  Der Grundeigentliimer hat im Baubewilligungsverfahren darzulegen, dass in seinem Projekt die
Larmgrenzwerte der ES Il eingehalten werden kénnen.

Prazisierung Vorschrift zum Hochparterre (Teilbereich Nord)

Nicht das EG per se, sondern dem Wohnen dienende oder hierfir verwendbaren Raume in Vollge-
schossen miissen strassenseitig ein Hochparterre aufweisen. Werden Nebenrdume entlang der Strasse
angeordnet, missen diese nicht in einem Hochparterre angeordnet werden.
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Prazisierung Fassadenbegriinung
Die Fassadenbegriinung ist mit bodengebundener Bepflanzung auszufiihren.

Geschossigkeit Tiefgarage Sid
Es besteht keine Pflicht zur zweigeschossigen Ausbildung der Tiefgarage Sud, erforderliche Parkplatze
sind jedoch in jedem Fall unterirdisch anzuordnen (Art. 17 Abs. 1 GPV).

Eingeschossige, temporare Verbindungrampe

Die Gestaltungsplanvorschriften sind so anzupassen, wonach temporare Abfahrten zu Unterniveauga-
ragen in Zwischenphasen nicht in Gebdude integriert werden miissen. Dies betrifft eine provisorische
Rampe zwischen Baufeld A4 und A5 (Ordn. Nr. 11).

Schallschutzverglasung Rapperswilerstrasse
Eine Schallschutzverglasung ist grundsatzlich moglich. Von fixen Vorschriften zu konkreten Schall-
schutzmassnahmen in den Gestaltungsplanvorschriften wird abgeraten.

Die nicht beriicksichtigten Begehren betreffen:

— Verzicht Hochparterre bei Wohnnutzung

— Berechnung Baumassenziffer: Balkone, Erker, Nebennutzflachen nicht anrechnen
—  Zustimmungserklarung

— Kostenverleger Landabzug anpassen

— Verminderter Landabzug

— Vollsténdig erschlossen, kein Landabzug

— Etappierter Ausbau Notzufahrt

— Ausgleich von Lagenachteilen, kein Landabzug

— Stadt soll Landerwerb und Gesamtkosten Fuss- und Radweg zahlen
— Stadt soll Kosten fiir Baumgruben tibernehmen

— Stadt soll Freiraum mitfinanzieren

— Erstellungskosten TG-Zufahrten lber Parkplatze verteilen

— Mehrkosten Baumpflanzungen auf TG auf alle GE verteilen

— 2 NVO bzw. Splitt DK2 fiir Freiraum und Tiefgarage Sud

— Anderung Stammparzelle Tiefgarage Siid

Wesentliche Sachverhalte fiir die Weiterfiihrung des Verfahrens

Fanny Pietzner erwdhnt abschliessend drei Sachverhalte, welche von den Parteien in den Begehren
kontrovers behandelt wurden, fir die Weiterfihrung des Verfahrens jedoch essentiell sind:

—  Zustimmungserklarungen fir Abbruch
— Landabzug fir die Erschliessung (Fuss- und Radweg)
— Anpassung der Baumasse mit Referenz auf benachbarte Planungen

6. Fragen / Riickmeldung zur Behandlung der Begehren
Nach einer kurzen Pause moderiert Manuel Peer den interaktiven Teil der 2. GEV. Verstandnisfragen
zur Prasentation gibt es keine. Auch werden keine weiteren Prazisierungen zu den Begriindungen tber

die Behandlung der Begehren gewiinscht.

Manuel Peer weist noch einmal darauf hin, dass die Stellungnahme zu den Begehren vom Planungsaus-
schuss verabschiedet und teilweise auch intensiv diskutiert worden sind. Er betont zudem, dass die
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Stadt den Grundeigentiimern mit der Priifung einer Angleichung der Baumasse an die benachbarten
Projekte sehr entgegenkommt.

Anmerkung Willy Suter, Vertreter Erbengemeinschaft E. Witschi (Ordn. Nr. 10)

Wie konnte ein Entgegenkommen in der BM-Zuteilung gegeniiber links und rechts konkret aussehen?
Herr Suter dussert Zweifel, dass eine Erhohung der Baumasse Gberhaupt realisierbar ware. Bereits jetzt
ist es im Baufeld der Witschi Erben gemass definiertem Baufeld und begrenzter Héhe nicht moglich, die
erlaubte Baumasse zu realisieren bzw. nur mit einem unrealistischen und unwirtschaftliche hohen 1.
Obergeschoss.

Thomas Gerber erkldrt, dass sich die Baumasse aus dem stadtebaulichen Entwurf ergibt. Im GP ist der
stadtebauliche Entwurf und die Mantellinie abgebildet. Die Mantellinie ist immer etwas grosser, an-
sonsten ware das falsch. Es muss garantiert sein, dass die erlaubte Baumasse auch innerhalb der Man-
tellinie umgesetzt werden kann.

Stellungnahme Stadt: Wird aufgenommen und (iberpriift.

Anmerkung Willy Suter, Vertreter Erbengemeinschaft E. Witschi (Ordn. Nr. 10)
Kirzlich wurde ein Bundesgerichtsentscheid beziiglich Larmschutz gefallt. Wie kdnnen Wohnnutzungen
an dieser Lage realisiert werden?

Thomas Gerber: Das Bundesgerichtsurteil betrifft ein Baugesuch aus dem 2018. Das Larmschutzgutach-
ten berlicksichtigt scharfere Bestimmungen bereits und gibt den Nachweis, dass es moglich ist.

Willy Suter: Das "Entgegenkommen" der Stadt bringt gar nichts, wenn z.B. die Gebadudetiefen erhoht
werden, da solche Grundrisse nie den Larmvorschriften geniigen kénnten. De Facto miisste man 100 %
Gewerbe machen.

Thomas Gerber: Das Larmgutachten muss auf Basis des stadtebaulichen Entwurfs den Nachweis erbrin-
gen, dass die Vorschriften eingehalten werden kénnen, sonst wird der Gestaltungsplan nicht geneh-
migt.

Hans Mauerer, Rechtsanwalt von H. Frei (Ordn. Nr. 6) und A. Witschi (Ordn. Nr. 8)
Es hiess, eine zweigeschossige Tiefgarage sei kein "Muss". Aber konnen die Parkpldtze mit einer einge-
schossigen Tiefgarage realisiert werden?

Fanny Pietzner weist auf die GP-Vorschriften hin, in denen ein Grenzbedarf formuliert, aber auch eine
Unterschreitung der Anzahl Parkplatze mit einem Mobilitatskonzept explizit ermoglich wird.

Rickmeldung André Witschi, Eigentlimer (Ordn. Nr. 8)

Es wurde leider auf keines seiner Begehren eingetreten. Sein Begehren bezlglich Erschliessung seines
Grundstiicks wurde unter "bericksichtigte Begehren" behandelt. Das ist Sand in die Augen gestreut. Es
hatte anders kommuniziert werden sollen.

Anmerkung Willy Suter, Vertreter Erbengemeinschaft E. Witschi (Ordn. Nr. 10)
Wenn eine Bepflanzung verlangt wird, muss auch die Zufahrt fir Unterhalt und Erneuerung zur hofsei-
tigen Grundstiickflache von Ordn. Nr. 10 ermoglicht werden.

Die Ordn. Nr. 10 ist ausreichend erschlossen. Flr Unterhaltsarbeiten oder Sonstiges kann lber die

Wegflachen des Fuss- und Radweges (Ordn. Nr. 13) sowie der Gemeinschaftsparzelle (Ordn. Nr. 12) zu-
gefahren werden. Die Entfernung vom Fuss- und Radweg bis zur hofseitigen Freiflache von Ordn. Nr. 10
betragt etwa 25 m. Eine Wendemoglichkeit fir Gartenbaufahrzeuge inkl. Anhdnger bedarf zusatzlicher
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Verkehrsflachen und ist unverhaltnismassig. Im hofseitigen Bereich von Ordn. Nr. 10 gibt es keine Vor-
schriften zu bestimmter Bepflanzung.

Rickmeldung Matthias Kiunzler, Anwalt von F. Rusterholz (Ordn. Nr. 11)

Fiir die Partei Rusterholz waren die Gleichbehandlung und die Etappierung grosse Anliegen. Diese wur-
den erfillt, danke dafir.

Ergdnzung André Witschi, Eigentimer (Ordn. Nr. 8)

Die Partei Kuster und Witschi mochten informieren, dass André Witschi ev. die Liegenschaft Ordn. Nr. 9
kauft. Er weist darauf hin, dass dann die zwei Gebaude zusammengebaut werden missten und die Tief-
garageneinfahrt allenfalls neu gel6st werden miisste.

Stellungnahme Stadt: Dies wird zur Kenntnis genommen und in gegebenem Fall im stédtebaulichen Ent-
wurf lberpriift.

7. Weiterer Planungsablauf / Termine
Stadtratin Susanne Sieber kommt nun zum weiteren Planungsablauf.

Der Planungsausschuss hat beschlossen, dass die erforderlichen Zustimmungserklarungen zum Ab-
bruch unterschrieben sein missen, bevor die Planungen (iberarbeitet werden. Die Frist flir die Zustim-
mungserklarung wurde auf Ende Marz 2022 angesetzt. Damit ware eine allfallige 3. Grundeigentii-
merversammlung noch in diesem Jahr moglich, die Festsetzung wiirde im 2023 erfolgen.

Wenn keine Zustimmungserklarungen innerhalb einer bestimmten Frist eintreffen, wird das Verfahren
beendet bzw. eine Revision des Quartierplans vorgenommen. Dies bedeutet wahrscheinlich einen Neu-
start des stadtebaulichen Entwurfs.

Die Stadt investierte bereits 400'000 Franken in den 6ffentlichen Gestaltungsplan. Es ware sehr schade,
wenn nun ein Abbruch erfolgen wiirde. Es zeigte sich aber auch, dass die Planung aufgrund der indivi-
duellen Interessen schwierig ist. Zudem muss der 6ffentliche Gestaltungsplan durch das Parlament
festgesetzt werden, dieses will das 6ffentliche Interesse gewahrt haben.

Frage Hans Mauerer, Rechtsanwalt von H. Frei (Ordn. Nr. 6) und A. Witschi (Ordn. Nr. 8)
Woiirde ein Abbruch der Planung eine Ausleitung des Quartierplans bedeuten wiirde?

Thomas Gerber erklart, dass einer Ausleitung alle Grundeigentiimer zustimmen mussten. Wenn das so
ware, wirde der Quartierplan ausgeleitet. Aber wenn ein Grundeigentiimer ein erschlossenes Grund-
stlick mochte, dann flihrt die Stadt das Verfahren weiter.

Stadtratin Susanne Sieber ergdnzt, dass es vor allem um den 6ffentlichen Gestaltungsplan geht, der ei-
nen Kredit im Parlament erfordern wirde bei einem Neuanfang. Bis ein neuer Kredit im Parlament ge-
nehmigt wird, dauert es sicher ein halbes bis ganzes Jahr.

Frage André Witschi, Eigentiimer (Ordn. Nr. 8)
Wird von ihm verlangt, dass er eine Zustimmung ins Leere hinaus geben solle?

Stadtratin Susanne Sieber prazisiert, dass die Zustimmung nicht "ins Leere" erfolgt, denn die Grundei-
gentimer verfligen Giber fundierte Grundlagen. Es ist aber so, dass sich Rahmenbedingungen wieder

andern konnen, bis die Bauprojekte im Baubewilligungsverfahren sind (z.B. Zusammensetzung Stadt-
bildkommission), dieses Dilemma existiert.
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Frage Willy Suter, Vertreter Erbengemeinschaft E. Witschi (Ordn. Nr. 10)
Wie wurde die Politik in die Planung eingebunden? Der Stadtprdsident Riifenacht habe diese Planung
dereinst zur "Chefsache" erklart.

Stadtratin Susanne Sieber erklart, dass Herr Riifenacht im Planungsausschuss ist, wie auch der Ressort-
vorsteher Tiefbau + Energie sowie sie selber als Ressortvorsteherin Hochbau + Planung. Wesentliche
Fragen wurden in diesem Gremium abgesprochen. Nun kommt eine neue Legislatur. Aber gemass Ein-
schatzung von Stadtratin Susanne Sieber wiirde die Planung genehmigt werden. Im Parlament auch,
wenn nicht noch Griinraum und Freiflachen reduziert werden. Heute stiinden die Chancen gut, die Pla-
nungen zum Abschluss zu bringen.

Es gibt keine weiteren Fragen.

Mit den entsprechenden Grundeigentiimern werden Termine gesucht und die Frist wird allenfalls an-
gepasst. Alle Parteien werden nach Ablauf der Frist informiert, ob die Verfahren beendet werden oder
in einer Form weiter gehen.

Stadtratin Susanne Sieber dankt fiir die Teilnahme und fiir die konstruktiven Diskussionen.

Nachtrdge:

* Die Frist fiir die Unterzeichnung der Zustimmungserkldrungen wird auf den 14. April 2022 ver-
ldngert (30 Tage ab letztem Gesprdch mit Grundeigentiimerschaften).

* Der Protokollversand erfolgt innert 6 Tagen (§39 QPV). Innert 10 Tagen nach Zustellung des
Protokolls kénnen Antrdge auf schriftliche Berichtigung gestellt werden.

* Die Prdsentation der Veranstaltung wird den Grundeigentiimerschaften und deren Vertretern

via Arbeitsraum auf PIXAS zur Verfiigung gestellt. In der Préiisentation sind die néchsten Schritte
und Termine aufgefiihrt.

Wetzikon, 16. Februar 2022 /

Stadtverwaltung Wetzikon

§Skeer

Simone Schefer
Projektleiterin Stadtplanung

Aktenverzeichnis
— Liste der Teilnehmerinnen und Teilnehmer an der 2. Grundeigentiimerversammlung (auf PIXAS)
— Prasentation der 2. Grundeigentiimerversammlung (auf PIXAS)

Mitteilung an
— alle Teilnehmenden
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