Quartierplan Mattacker - Technischer Bericht

GRUNDEIGENTUMERTABELLE, NEUZUTEILUNGSTABELLE, ORDNUNG DES GELDAUSGLEICHES

Anhang 1

Kat. |Grundeigentiimer Altbestand|Freihandiger Altbestand nach Landabtretung Neubestand
Nr. Flache |Landerwerb |Abzug Erschlies- (Feinerschliessung) Landan- Neuzuteilung  Differenz Entschadigung
(alt) in QP- Grober- |Grober- sungs- nicht ab- abzugspl. %-Abzug spruch Kat. Nr. Flache CHF/m2 1750
Perime- [schliessung|schliessung grad abzugspl. Flache Y 20.432% (neu) + = zahlt
ter Flache - = erhalt
m2 m2 m2 % m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 CHF
9899 | Scherrer Daniel u Scherrer Stefan 1297 1297 75% 973 324 66 1231 1231 10796 1°297 66 115’500
9898 |R. Attiger AG 2'392 -61 2'331 75%| 1748 583 119 2212 2'212 10793 2’256 44 77°000
9896 | Personalversicherung NCR (Schweiz) 3'700 -131 3'569 75%| 2'677 892 182 3'387 3405 10791 3’482 77 134’750
770|Personalversicherung NCR (Schweiz) 19 19 75% 14 5 1 18
9895 | Di Caprio-Sanfelice Alfonso 476 476 50% 238 238 49 427 427 10788 483 56 98’000
826 | Wachter Hans Peter 554 554 50% 277 277 57 497 574 10789 563 -11 -19°250
825|Weg, 1/2 ME Wachter Hans Peter 86 86 50% 43 43 9 77
9894 | Patamnak Immobilien AG 989 989 50% 495 494 101 888 2771 10782 2’759 -12 -21°000
822|Patamnak Immobilien AG 2'010 2'010 50%| 1'005 1005 205 1'805
825|Weg 1/2 ME Patamnak Immobilien AG 87 87 50% 44 43 9 78
9742 |Marti Gesamtleistungen AG 1’310 -66 1244 50% 622 622 127 1117 1117 10781 1°239 122 213’500
9893 | Marti, BVG-Stiftung 2'317 2'317 50%| 1159 1158 237 2'080 3'972 10779 3’815 -157 -274°'750
9892 | Marti, BVG-Stiftung 274 274 50% 137 137 28 246
9891 | Marti, BVG-Stiftung 1’833 1’833 50% 917 916 187 1’646
9890| Glanzmann Roland 1’092 1°092 50% 546 546 112 980 980 10777 1°406 426 745’500
9889 | Bosshard Hans Rudolf 1'148 1148 50% 574 574 117 1031 1'031 10776 1’148 117 204’750
5496 | Rusterholz Fritz 1’170 1’170 50% 585 585 120 1'050 1050 10775 1161 111 194’250
855 | Baudirektion Kanton Ziirich, Immobilienamt 1’831 1’831 75% 1'373 458 93 1'738 1’738 10772 982 -756 -1°323'000
853 | Baudirektion Kanton Zurich, Immobilienamt 42'496 14’165 75%|( 10624 3541 723 | 13442 41773 10771 41694 -79 -138°250
28’331 100%| 28'331 0 0| 28331
TOTAL Privatgrundstiicke 65’081 -258 64'823 52382 12’441 2'542 | 62281 62’281 62’285 4 7°000 |1)
Kontrolle 64'823
Groberschliessung
Tiefbauamt (Radweg Rapperswilerstr., Ber. Mattackerstr.) 0 246 246 10792 246
Tiefbauamt (Rapperswilerstr., Bereich Kat. 9742) 0 66 66 10780 66
TOTAL Groberschliessung 0 312 312 312
Feinerschliessung
9897|Pol. Gemeinde (Mattackerstrasse) 749 -54 695 10784 1185
854 |Pol. Gemeinde (Mattackerstrasse) 633 633 10785 608
Pol. Gemeinde (Zufahrtsstrasse Kat. 10783) 10783 280
Pol. Gemeinde (Fuss-/Radweg Kat. 10773) 10773 940
Pol. Gemeinde (Fuss-/Radweg Kat. 10774; Ubergangsstiick) 10774 9
Pol. Gemeinde (Zufahrtsstrasse Kat. 10778) 10778 464
Pol. Gemeinde (Unterflursammelstelle, Elektro) 10790 384
TOTAL Feinerschliessung 1'382 -54 | 1’328 3’870
TOTAL Erschliessung 1382 258 1640 4182
GESAMTTOTAL 66’463 0 66’463 66’467
Hinweise:

Der prozentuale Abzug bei der Feinerschliessung ergibt sich aus der Differenz zwischen den Erschliessungsflachen des Neu- und des
Altbestandes, dividiert durch das Total der abzugspflichtigen Flache. Die fir die Berechnung massgeblichen Zahlen sind gelb umrandet

1) Rundungsdifferenzen werden bei den Verfahrenskosten ausgeglichen

Wetzikon, 01.03.2024 / pth

Auftrag Nr. 20304.01

Tabellen Technischer Bericht / Anhang 1 (Neuzuteilung)



Quartierplan Mattacker - Technischer Bericht

KOSTENTEILER DER VERFAHRENS- UND ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

D

Kostenposition Teiler gem. Kostenteiler
geschatzte Techn. Kanton Stadt QP-Genossen
Gesamtkosten| Bericht | Anteil Betrag Anteil Betrag Anteil Betrag
CHF Kap. % CHF % CHF % CHF
Verfahrenskosten 685°000.00 0 0.00 0 0.00 | 100 685’000.00
Groberschliessung
Anpassung Rapperswilerstrasse (Groberschl.) 240°000.00 3.1 0 0.00 | 100 240'000.00 0 0.00
Erganzung Fussweg auf Kantonsschulgrundstiick (Groberschl.) 43'000.00 2.1.7 0 0.00 | 100 43'000.00 0 0.00
offentliche Unterflursammelstelle 226°000.00 11.1.11 0 0.00 [ 100 226’000.00 0 0.00
Total Groberschliessung Strassen / Wege 509’000.00 0.00 509°000.00 0.00
Feinerschliessung
Mattackerstrasse 524°000.00 11.1.6 150°000.00 0.00 374°000.00
Zufahrtsstrasse Kat. 10783 135'000.00 11.24 0 0.00 0 0.00 | 100 135°000.00
Fuss-/Radweg Kat. 10773 + 10774 437°000.00 11.2.5 0 0.00 50 218'500.00 50 218'500.00
Zufahrtsstrasse Kat. 10778 210°000.00 11.24 0 0.00 0 0.00 | 100 210’000.00
Fussweg entlang Zufahrtsstrasse Kat. Nr. 10778 32'000.00 | 2.1.7/11.2.6 50 16’000.00 50 16’000.00
Total Feinerschliessung Strassen / Wege 1°338°000.00 150°000.00 234°500.00 953’500.00
Kanalisation 2'119°000.00 11.2.9 321°000.00 0.00 1°798°'000.00
Total Erschliessungskosten Feinerschliessung 3’457°000.00 471°000.00 234°500.00 2'751°500.00
Gemeinsame Anlagen
Unterflur-Container auf Kat. Nrn. 10777 + 10779 64°000.00 11.1.12 0 0.00 0 0.00 | 100 64°000.00
Unterflur-Container bei 6ffentl. Sammelstelle 29°000.00 11.1.12 0 0.00 0 0.00 | 100 29°000.00
Containerstandplatz auf Kat. Nr. 10793 16°000.00 11.1.12 0 0.00 0 0.00 | 100 16°000.00
Baumallee entlang Rapperswilerstrasse 200°'000.00 11.1.4 80°'000.00 120’000.00
Total Gemeinsame Anlagen 309’000.00 80°000.00 0.00 229’000.00
Abgeltung Dienstbarkeiten 0.00 0.00 -30°000.00 30’000.00
Total Abgeltung Dientsbarkeiten 0.00 0.00 -30°000.00 30°000.00
Total Kosten innerhalb QP-Perimeter 4’960°000.00 551’000.00 713’500.00 3’695°500.00
Kosten fir Zufahrtsstrasse Kat. Nr. 10794 ausserhalb QP-
Perimeter geméass Vereinbarung im Anhang 6
Baukosten 237°000.00 0.00 195'368.00 41°632.00
Landerwerb 0.00 -34'684.00 17°342.00 17°342.00
Total Zufahrtsstrasse «F» 237°000.00 -34’684.00 212’710.00 58°974.00
Total Gesamtkosten (inner- und ausserhalb QP-Perimeter) 5’197°000.00 516’316.001r 926°210.00 3’754’474.00

1) Nicht enthalten in diesem Betrag sind die Kosten des Kantons in seiner Funktion als Grundeigentimer, bzw. als QP-Genosse

Wetzikon, 01.03.2024 / pth
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Quartierplan Mattacker - Technischer Bericht Quartierplan Mattacker-Muhle Anhang 3
KOSTENVERLEGER DER VERFAHRENS- UND ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
EIGENTUMER VERFAHRENSKOSTEN ERSCHLIESSUNGSKOSTEN TOTAL
Name Kat. Nr. Neuzut. Mattackertrasse Zufahrtsstrasse Kat. 10783 Fuss-/Radweg Zufahrtsstrasse Kat. 10778 Fussweg KANALISATION
primérer Verleger sekundérer Verleger Kat. 10773 + 10774 entlang Erschlies-
Gewich-| Gewich- Total Kat. Nr. 10778 sungs-
Flache | Beitr. Beitr. Beitr. pro | Beitr. fl. Beitr. fl. Beitr. fl. tung Beitr. fl. tung Beitr. fl. Beitrag pro |Beitr. fl. Beitr. fl. Beitr. fl. Beitrag pro |Beitr. fl. Beitrag pro |Beitr. fl. Beitr. fl. Beitr. fl. Beitrag pro | Beitrag pro |Beitr. fl. Beitr. fl. Beitr. fl.  Beitrag pro Kosten pro
satz flache Grundstick | 50%  100%  netto 80% netto 20% netto Grundstick | 50% 100% netto  Grundstick | netto Grundstick| 50%  100% netto Grundstick| Grundstiick 50% 100% netto Grundstuick Grundstuick
m2 % m2 CHF m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 CHF m2 m2 m2 CHF m2 CHF m2 m2 m2 CHF CHF m2 m2 m2 CHF CHF
Scherrer Daniel u Scherrer Stefan 10796 1297 | 100 1297 25'760.25 275 1 139 111 0 0 111 5'932.25 0 0.00 0.00 0 0.00 0 0 0 0.00 5'932.25
R. Attiger AG 10793 2'256 | 100 2256 44°807.35 91 1186 1’232 985 0 0 985 52'642.20 0 0.00 0.00 0 0.00 519 1744 2004 152'397.40 205°039.60
Personalversicherung NCR (Schweiz) 10791 3482 | 100 3482 69'157.40 | 1"165 2301 2’884 2’307 0 0 2307  123'294.95 0 0.00 0.00 0 0.00 945 2’551 3024 229'984.25 353’279.20
Di Caprio-Sanfelice Alfonso 10788 483 | 100 483 9'593.05 0 0 0 0 483 97 97 5184.05 483 483 19'631.20 0.00 0 0.00 9 474 479 36'397.40 61°212.65
Wachter Hans Peter 10789 563 | 100 563 11°181.95 0 0 0 0 563 113 113 6'039.15 563 563 22'882.75 0.00 0 0.00 0 563 563 42'824.90 71°'746.80
Patamnak Immobilien AG 10782 2'759 | 100 2759 54°797.60 0 0 0 0 2'759 552 552 29'501.00 893 1504 1951 79'276.70 | 2018 37'545.40 0 0.00 244 2515 2637 200'584.90 346°908.00
Marti Gesamtleistungen AG 10781 1239 | 100 1239 24’608.30 0 0 0 0 1'239 248 248 13'254.05 650 325 13'209.35 240 4'465.25 0 0.00 998 240 739 56'212.45 87°141.10
Marti, BVG-Stiftung 10779 3'815| 100 3815 75'771.25 0 0 0 0 3'815 763 763 40'777.65 0 0.00 [ 2201 40'950.15 | 1602 1’592 2393 100°375.50 16'000.00 [ 1"136 2678 3246 246'908.85 445°012.15
Glanzmann Roland 10777 1406 | 100 1406 27'925.15 0 0 0 0 0 0 0 0.00 0 0.00 721  13'414.40 1406 1406 58975.35 184 1222 1314 99'950.15 172’339.90
Bosshard Hans Rudolf 10776 1148 | 100 1148 22’800.90 0 0 0 0 0 0 0 0.00 0 0.00 0.00 832 177 593 24'873.65 1117 30 589 44'764.60 69°638.25
Rusterholz Fritz 10775 1161 | 100 1161 23’059.10 0 0 0 0 0 0 0 0.00 0 0.00 533 9'916.60 987 121 615 25'775.50 159 1'002 1'082 82'264.90 117°957.00
Baudirektion Kanton Zirich, Immobilienamt 10772 982 | 100 982 19°503.90 0 982 982 786 0 0 786 42°006.85 0 0.00 799 14'865.60 0 0.00 0 582 582 44°270.20 101°142.65
Baudirektion Kanton Zirich, Immobilienamt 10771 41694 0 0 0.00 | 1943 323 1295 1036 0 0 1'036 55'367.85 0 0.00 | 5232 97'342.60 0 0.00 4300 5231 7381 561'440.00 714°150.45
100 13898  276°033.80
Pol. Gemeinde Wetzikon 0.00
TOTAL innerhalb QP-Perimeter 62285 34489  685’000.00 6’998  374°000.00 3’322  135’000.00 |11°744 218’500.00 5°007 210°000.00 16°000.00 23’638  1°798°000.00 2°751°500.00
Grundstiicke ausserhalb QP-Perimeter
Baudirektion Kanton Zirich, Immobilienamt 10787 Pauschal  150°000.00 Pauschal 321°000.00 471°000.00
TOTAL ausserhalb Perimeter 150’000.00 321°000.00 471°000.00
GESAMTTOTAL inner- und ausserhalb Perimeter 524°000.00 135’000.00 218°500.00 210°000.00 16’000.00 2’119°000.00 3’222°500.00
UBERSICHT UBER DIE AUF DIE QP-GENOSSEN ENTFALLENDEN KOSTEN
VERFAHRENSKOSTEN CHF 685’000 19.86 CHF/m2 beitragspfl. FI.
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN FEINERSCHLIESSUNG ¥ Total Pauschale Anteil Anteil Grund-
Kanton Stadt eigentimer
Mattackerstrasse CHF 524°000 150’000 374’000 53.44 CHF/m2 beitragspfl. Fl.
Zufahrtsstrasse Kat. 10783 CHF 135’000 135’000 40.64 CHF/m2 beitragspfl. FI.
Fuss-/Radweg Kat. 10773 + 10774 CHF 437°000 218’500 218’500 18.61 CHF/m2 beitragspfl. Fl.
Zufahrtsstrasse Kat. 10778 CHF 210’000 210’000 41.95 CHF/m2 beitragspfl. FI.
Fussweg entlang Zufahrtsstrasse Kat. Nr. 10778 CHF 32’000 16°000 16’000
Total Strassen und Wegen CHF  1'338°000 150°000 234’500 953’500
Kanalisation: CHF 2119000 321°000 0 1'798’000 76.07 CHF/m2 beitragspfl. FI.
TOTAL ERSCHLIESSUNGSKOSTEN CHF  3°457°000 471’000 234’500 2’751°500

1) ohne Zufahrtsstrasse «F», welche ausserhalb des QP-Perimeters liegt und fur die eine separate Vereinbarung gilt (Anhang 6) und ohne Groberschliessung

Wetzikon, 01.03.2024 / pth
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Quartierplan Mattacker - Technischer Bericht Quartierplan Mattacker-Miihle Anhan g4
KOSTENVERLEGER DER GEMEINSAMEN ANLAGEN UND ABGELTUNG VON DIENSTBARKEITEN
. \
EIGENTUMER GEM. ANLAGEN ABGELTUNG DIENSTBARKEITEN
Name Kat. Nr.  Neuzut.| Unterflur-Cont. Unterflur-Cont. Unterflur-Cont. Container Baumgruben TOTAL Unterflur-Cont. Unterflur-Cont. Unterflur-Cont. Container TOTAL
auf Kat. 10779 auf Kat. 10777 auf Kat. 10790 auf Kat. 10793 fur Allee auf Kat. 10779 auf Kat. 10777 auf Kat. 10790 auf Kat. 10793
Flache [Beitr. fl. Beitrag pro| Beitr. fl. Beitrag pro | Beitr. fl. Beitrag pro|Beitr. fl. Beitrag pro Beitrag pro gem. Beitr. fl. Beitrag pro | Beitr. fl. Beitrag pro | Beitr. fl. Beitrag pro | Beitr. fl. Beitrag pro | Dienstbar-
Grundstiick Grundstick Grundstuck Grundstiick Grundstiick | Anlagen Grundstuck Grundstiick Grundstiick Grundstick keiten
m2 m2 CHF m2 CHF m2 CHF m2 CHF Anz CHF CHF m2 CHF m2 CHF m2 CHF m2 CHF CHF

Scherrer Daniel u Scherrer Stefan 10796 1297 0 0.00 0 0.00 0 0.00 | 1’297 5'840.70 0 0.00 5’840.70 0 0.00 0 0.00 0 0.00 1’297  30°'000.00 | 30’000.00

R. Attiger AG 10793 2'256 0 0.00 0 0.00 0 0.00 | 2256  10°159.30 0 0.00 | 10’159.30 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 -30'000.00 | -30°000.00

Personalversicherung NCR (Schweiz) 10791 3'482 0 0.00 0 0.00 | 3482 13'857.30 0 0.00 0 0.00 | 13’857.30 0 0.00 0 0.00 3'482  14’335.10 0 0.00 | 14’335.10

Di Caprio-Sanfelice Alfonso 10788 483 0 0.00 0 0.00 483  1922.20 0 0.00 0 0.00 1°922.20 0 0.00 0 0.00 483 1'988.45 0 0.00 1'988.45

Wachter Hans Peter 10789 563 0 0.00 0 0.00 563  2'240.55 0 0.00 0 0.00 2°240.55 0 0.00 0 0.00 563 2'317.85 0 0.00 2’'317.85

Patamnak Immobilien AG 10782 2'759 0 0.00 0 0.00 | 2759 10979.95 0 0.00 2 24000.00 | 34°979.95 0 0.00 0 0.00 2'759 11'358.60 0 0.00 | 11°358.60

Marti Gesamtleistungen AG 10781 1239 [ 1239  7'844.90 0 0.00 0 0.00 0 0.00 2 24000.00 | 31°844.90 1’239  30°000.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 | 30°000.00

Marti, BVG-Stiftung 10779 3'815 | 3’815 24’155.10 0 0.00 0 0.00 0 0.00 3 36°000.00 | 60°155.10 0 -30'000.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 | -30°000.00

Glanzmann Roland 10777 1’406 0 0.00 | 1406 12'110.90 0 0.00 0 0.00 1 12°000.00 | 24’110.90 0 0.00 0 -30000.00 0 0.00 0 0.00 | -30°000.00

Bosshard Hans Rudolf 10776 1148 0 0.00 | 1148 9'888.55 0 0.00 0 0.00 2 24000.00 | 33’888.55 0 0.00 1148 14°915.55 0 0.00 0 0.00 | 14’915.55

Rusterholz Fritz 10775 1161 0 0.00 | 1161 10°000.55 0 0.00 0 0.00 0 0.00 | 10’000.55 0 0.00 1161  15'084.45 0 0.00 0 0.00 | 15°084.45

Baudirektion Kanton Zirich, Immobilienamt 10772 982 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0.00

Baudirektion Kanton Zirich, Immobilienamt 10771 36’538 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0.00

5156 0.00 0.00

Pol. Gemeinde Wetzikon (Erschliessungsgrundst.) 10790 384 0.00 -30'000.00 -30’000.00
Pol. Gemeinde Wetzikon 0.00

TOTAL 62669 | 5054 32°000.00 | 3’715 32°000.00 | 7°287 29°000.00 | 3’553 16°000.00 | 10 120°000.00 | 229°000.00 1°239 0.00 2’309 0.00 | 7287 0.00 1°297 0.00 0.00

UBERSICHT UBER DIE AUF DIE QP-GENOSSEN ENTFALLENDEN KOSTEN FUR GEMEINSAME ANLAGEN UND ABGELTUNG VON DIENSTBARKEITEN

KOSTEN GEMEINSAME ANLAGEN

Unterflur-Container auf Kat. Nr. 10779 CHF 32°000
Unterflur-Container auf Kat. Nr. 10777 CHF 32000
Unterflur-Container auf Kat. Nr. 10790 CHF 29’000
Containerstandplatz auf Kat. Nr. 10793 CHF 16°000
Baumgruben fur 10 Alleebdume 120’000
TOTAL KOSTEN GEMEINSAME ANLAGEN CHF 229°000
ABGELTUNG DIENSTBARKEITEN

Unterflur-Container auf Kat. Nr. 10779 CHF 30000
Unterflur-Container auf Kat. Nr. 10777 CHF 30000
Unterflur-Container bei 6ffentl. Sammelstelle CHF 30°000
Containerstandplatz auf Kat. Nr. 10793 CHF 30°000
TOTAL DIENSTBARKEITEN CHF 120’000

Wetzikon, 01.03.2024 / pth

6.33
8.61
3.98
4.50
12’000

24.21
12.99

4.12
23.13

CHF/m2 beitragspfi
CHF/m2 beitragspfl
CHF/m2 beitragspfi
CHF/m2 beitragspfl

CHF/m2 beitragspfl. FI.
CHF/m2 beitragspfl. FI.
CHF/m2 beitragspfl. FI.
CHF/m2 beitragspfl. FI.
CHF/Baumgrube

. F zu Gunsten Kat. Nr. 10779
. F zu Gunsten Kat. Nr. 10777
. F zu Gunsten Kat. Nr. 10790
. F zu Gunsten Kat. Nr. 10793

Auftrag Nr. 20304.01

Tabellen Technischer Bericht / Anhang 4 (Kostenverl gem Anlag)




Wetzikon, 01.03.2024 / pth

Quartierplan Mattacker - Technischer Bericht Quartierplan Mattacker-Mihle Anhang 5
KOSTENUBERSICHT
I 11 1
EIGENTUMER GRUND- GELDAUS- | VERFAHRENS- ERSCHLIESSUNGS- | ERSCHLIESSUNGS- KOSTEN ABGELTUNG GESAMT-
Name STUCK GLEICH KOSTEN KOSTEN im QP | [KOSTEN ausserh. QP |GEM. ANLAGEN| | DIENSTBARK. KOSTEN
Anhang 1 Anhang 3 Anhange 2+3 Anhang 6 Anhang 2+4 Anhang 4
Kat. Nr. CHF CHF CHF CHF CHF CHF CHF
Kostenteiler Baudirektion Kanton Zirich (Feinerschliessung) 471°000.00 80’000.00 551°000.00
(Anhang 2) Pol. Gemeinde Wetzikon 743'500.00 743’500.00
Kostenverleger Scherrer Daniel u Scherrer Stefan 10796 115’500.00 25'760.25 5'932.25 29'635.00 5'840.70 30’000.00 212°668.20
R. Attiger AG 10793 77°000.00 44°807.35 205’039.60 29'339.00 10°159.30 -30'000.00 336°345.25
Personalversicherung NCR (Schweiz) 10791 134°750.00 69'157.40 353'279.20 13'857.30 14’335.10 585°379.00
Di Caprio-Sanfelice Alfonso 10788 98’000.00 9'593.05 61'212.65 1°922.20 1°988.45 172’716.35
Wachter Hans Peter 10789 -19'250.00 11°181.95 71'746.80 2'240.55 2’317.85 68’°237.15
Patamnak Immobilien AG 10782 -21°000.00 54'797.60 346°908.00 34’979.95 11°358.60 427°044.15
Marti Gesamtleistungen AG 10781 213’500.00 24’608.30 87'141.10 31'844.90 30°000.00 387°094.30
Marti, BVG-Stiftung 10779 -274’750.00 75771.25 445°012.15 60’155.10 -30'000.00 276°188.50
Glanzmann Roland 10777 745’500.00 27'925.15 172°’339.90 24’110.90 -30'000.00 939°875.95
Bosshard Hans Rudolf 10776 204’750.00 22’800.90 69'638.25 33’888.55 14’915.55 345°993.25
Rusterholz Fritz 10775 194°250.00 23’059.10 117°957.00 10°000.55 15°084.45 360°351.10
Baudirektion Kanton Zurich, Immobilienamt 10772 -1’323°000.00 19'503.90 101’142.65 0.00 0.00 -1’202’353.45
Baudirektion Kanton Zurich, Immobilienamt 10771 -138°250.00 0.00 714'150.45 0.00 0.00 575’900.45
276’033.80 276°033.80
Pol. Gemeinde Wetzikon (Erschliessungsgrundst.) 10790 0.00 0.00 -30°000.00 -30°000.00
Baudirektion Kanton Zurich, Immobilienamt 10787 -34’684.00 -34°684.00
Pol. Gemeinde Wetzikon 212'710.00 212°710.00
TOTAL 7°000.00 685°000.00 3’966°000.00 237°000.00 309°000.00 0.00 5°204°000.00
CHF
Total Kanton Zirich 165’°896.80
Total Pol. Gemeinde Wetzikon 926°210.00

Auftrag Nr. 20304.01

Tabellen Technischer Bericht / Anhang 5



WetleQn ‘** - - Quartierplan Mattacker-Miihle — Anhang zum Technischen Bericht

Anhang 6
AUSFERTIGUNG

Offentliche Beurkundung

Abtretungs- und Dienstbarkeitsvertrag

Die Vertragsparteien

1. Kanton Ziirich, Baudirektion, Immobilienamt, besondere Rechtsformen,
mit Sitz in Zurich, UID CHE-114.809.327, Postfach, 8090 Zirich, heute mit
Vollmacht geméss Kreisschreiben Nr. 379 vertreten durch Herrn Jirgen
Maier, geb. 10.01.1970, Stv. Abteilungsleiter, c/o Baudirektion, Immobilien-
amt, Portfoliomanagement, Bereitstellung,

als Alleineigentiimer des Grundstlickes Grundregister Blatt 6235, Kataster
Nr. 8228, Mattacher, Wetzikon,

2. Politische Gemeinde Wetzikon, Besondere Rechtsform, mit Sitz in Wet-
zikon, CHE-114.878.400, Bahnhofstrasse 167, 8622 Wetzikon ZH, heute
vertreten durch Herrn Jirg Schuler, geb. 13.01.1952, Stadtrat, und Herrn
Thomas Gerber, geb. 26.04.1971, Mitglied der Geschaftsleitung, c/o Stadt-
verwaltung Wetzikon, 8620 Wetzikon,

als Alleineigentimerin der Grundsticke Grundregister Blatt 11465, Kataster
Nr. 9897, Mattackerstrasse, und Grundregister Blatt 6828, Kataster Nr. 8493,
Rapperswilerstrasse 61a - 65, Wetzikon,

3. R. Attiger AG, Aktiengesellschaft (AG), mit Sitz in Wetzikon ZH, CHE-
102.481.355, Rapperswilerstrasse 59, 8620 Wetzikon ZH, heute vertreten
durch Herrn Raimund Attiger, geb. 17.04.1937, Burgerorte: Wetzikon ZH,
Oberrohrdorf AG, in Wetzikon ZH, Prasident des Verwaltungsrates mit Ein-
zelunterschrift,

als Alleineigentimerin des Grundstiickes Grundregisterblatt 3002, Kataster
Nr. 9898, Rapperswilerstrasse 59, Wetzikon,

4. Herr Daniel Scherrer, geb. 16.11.1957, Burgerort: Oberuzwil SG, Zivilstand:
verheiratet, Hohenstrasse 16, 8620 Wetzikon ZH, und Herr Stefan Scherrer,
geb. 17.05.1966, Burgerort: Oberuzwil SG, Zivilstand: geschieden, Bahn-
hofstrasse 29, 8344 Baretswil,

als Miteigentimer zu je 1/2 des Grundstiickes Grundregisterblatt 274, Ka-
taster Nr. 9899, Rapperswilerstrasse 61, Wetzikon,

£ P o L
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vereinbaren Folgendes:

I. Einleitung

Die Grundstiicke Kataster Nr. 9898 (R. Attiger AG) und Kataster Nr. 9899 (Da-
niel und Stefan Scherrer) liegen im Perimeter des Quartierplanes Mattacker-
Mihle.

Das Grundstiick Kataster Nr. 9899 soll gemass Situationsplan ad acta nérdlich
Uber eine ruckwartige Zufahrtsstrasse F mit Wendeplatz auf heutiger Kataster
Nr. 8228 (Kanton Zirich) erschlossen werden. Die Strasse ,F* (ohne Einlenker)
wird samt der ,Restflache’ zwischen Fahrbahn und Grundstick Kataster Nr.
9899 abparzelliert und geht in das Eigentum der Eigentimer R. Attiger AG und
Daniel und Stefan Scherrer tber. Damit ist der abgetretene Parzellenteil keine
offentliche Strasse und kann das Nutzungsrecht der Parzelle Kat.-Nr. 8228 des
Kantons an diesem Weg beschrankt werden. Die Strasse dient auch als Fort-
setzung des im Quartierplan Mattacker-Muhle festgelegten Rad- und Gehwegs
und verbessert die Erschliessung des Grundstiicks Kataster Nr. 9898. Mit Ab-
sperrpfosten oder einem Gelander wird verhindert, dass die Strasse als Ver-
kehrserschliessung des Grundstiicks Kataster Nr. 8493 der Politischen Ge-
meinde Wetzikon (Eishalle / Minigolf) missbrauchlich genutzt wird. '

Der Einlenker von und in die Mattackerstrasse zur Zufahrtsstrasse F soll durch
ein offentliches Fuss- und Fahrwegrecht zulasten Kataster Nr. 9898 sicherge-
stellt werden.

Gegenstand dieses Vertrages ist die Landabtretung fur die Zufahrtsstrasse F,
die Begriindung der erwahnten Dienstbarkeiten und die Aufteilung der Lander-
werbs- und Strassenerstellungskosten.
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Il. Abtretung

Der Kanton Ziirich, Alleineigentiimer,
- nachfolgend die "verdussernde Partei" genannt -

tritt an die

R. Attiger AG
1/2 Miteigentum

unter subjektiv-dinglicher Verbindung mit dem Grundstlick Grundregisterblatt
3002, Kataster Nr. 10793

sowie an
Daniel Scherrer und Stefan Scherrer

je ¥a Miteigentum, total 1/2 Miteigentum
unter subjektiv-dinglicher Verbindung mit dem Grundstick Grundregisterblatt
274, Kataster Nr. 10796

- nachfolgend die ,erwerbenden Parteien” genannt -

am folgenden Grundstiick zu Eigentum ab:

- nachfolgend das ,Vertragsobjekt” genannt -

Grundbuchamtskreis: Wetzikon

Gemeinde: Wetzikon

aus Grundregister Blatt 6235, von Kataster Nr. 8228
neu_Grundregister Blatt ..., neu Kataster Nr. 10794

ca. 1'051 m2 Acker, Wiese, Weide, Mattacher

im Situationsplan Nr. 1 Kostenverleger Strasse F, Anhang 2a, Massstab
1500, datiert 31.01.2022 der Geoinfra Ingenieure AG, Wetzikon, ad acta rot
umrandet und hell- und dunkelorange bemalt eingezeichnet und als Zufahrts-
strasse "F" bezeichnet.

Anmerkungen, Vormerkungen, Grundlasten und Grundpfandrechte

Keine Eintragungen I ‘
G s /f’/ 47//) .--f'
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Dienstbarkeiten

a)

Last: Bau- und Durchleitungsrecht fur Gas- und Wasserleitungen zuguns-
ten Politische Gemeinde Wetzikon
dat. 30.10.1987, SP Art. 2143

Last: Grenzbaurecht zugunsten Grundregister Blatt 274, Kataster Nr.
9899
dat. 18.02.1957, SP Art. 2463

Grenzen / Bemerkungen

1.

Die Grenzen des Vertragsobjektes sind den Vertragsparteien laut Situati-
onsplan Nr. 1 Kostenverleger Strasse F, Anhang 2a, Massstab 1:500, da-
tiert 31.01.2022 der Geoinfra Ingenieure AG, Wetzikon, bekannt. Der Plan
wird von den Vertragsparteien als Vertragsbestandteil mitunterzeichnet. Fur
das Vertragsobjekt bestent momentan noch keine amtliche Vermessung.
Die Vertragsparteien kénnen sich damit weder auf die Richtigkeit der im
Plan enthaltenen Grenzen noch auf das angegebene Flachenmass verlas-
sen.

Der Wortlaut der aufgefiihrten Dienstbarkeiten ist den Parteien bekannt; sie
verzichten auf die wortliche Wiedergabe in diesem Vertrag.

lll. Dienstbarkeiten und Anmerkung

Die Vertragsparteien Ziffer 1 bis 4 vereinbaren folgende Dienstbarkeiten, wel-
che den bestehenden Rechtsverhéltnissen im Range der dinglichen Sicherheit
nachgehend im Grundbuch einzutragen sind:

1.

Fuss- und Fahrwegrecht fiir die Offentlichkeit

zulasten Kataster Nr. 10793 Blatt 3002

zugunsten Politische Gemeinde Wetzikon, Besondere Rechtsform,
Wetzikon, CHE-114.878.400

Die Berechtigte hat fur die Offentlichkeit das Fuss- und Fahrwegrecht auf
der im Situationsplan Nr. 1 ad acta rot kariert und umrandet eingezeichne-
ten Teilfliche auf dem belasteten Grundstiick als Einlenker zur Zufahrts-
strasse F von und in die Mattackerstrasse.

Die Kosten fiir Unterhalt und Erneuerung der Servitutsanlage werden von
der Berechtigten getragen, die auch die Werkhaftung gemass Art. 58 OR

Ubernimmt. // A
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Fuss- und beschrinktes Fahrwegrecht fiir die Offentlichkeit
zulasten Kataster Nr. 10794 Blatt ...

zugunsten Politische Gemeinde Wetzikon, Besondere Rechtsform,
Wetzikon, CHE-114.878.400

Die Berechtigte hat fir die Offentlichkeit das Fusswegrecht und das be-
schrénkte Fahrwegrecht fur Fahrrader, Motorfahrrader und E-Bikes auf
dem belasteten Grundstuck.

Die Kosten von Unterhalt und Erneuerung der Servitutsanlage werden von
der Berechtigten getragen, die auch die Werkhaftung geméass Art. 58 OR
tbernimmt.

Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten Kataster Nr. 10787 Blatt 6235
zugunsten Kataster Nr. 10794 Blatt ...

Der berechtigte Eigentimer hat das Fuss- und Fahrwegrecht auf der im
Situationsplan Nr. 1 ad acta rot kariert und umrandet eingezeichneten Teil-
flache auf dem belasteten Grundstuick.

Die Kosten von Unterhalt und Erneuerung der Servitutsanlage werden vom
berechtigten Eigentiimer getragen, der auch die Werkhaftung gemass Art.
58 OR Ubernimmt.

Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten Kataster Nr. 10787 Blatt 6235

zugunsten Politische Gemeinde Wetzikon, Besondere Rechtsform,
Wetzikon, CHE-114.878.400

Die Berechtigte hat fir die Offentlichkeit das Fuss- und Fahrwegrecht auf
der im Situationsplan Nr. 1 ad acta rot kariert und umrandet eingezeichne-
ten Teilflache auf dem belasteten Grundstick.

Die Kosten von Unterhalt und Erneuerung der Servitutsanlage werden von
der Berechtigten getragen, die auch die Werkhaftung geméss Art. 58 OR
Ubernimmt.

]
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Beschrinktes Fuss- und Fahrwegrecht mit Nebenleistungspflicht
zulasten Kataster Nr. 10794 Blatt ...
zugunsten Kataster Nr. 10787 Blatt 6235

Der berechtigte Eigentiimer hat das fur die Sicherheit und den Unterhalt
des berechtigten Grundstiicks beschrankte Fuss- und Fahrwegrecht auf
dem belasteten Grundstiick.

Die Kosten von Unterhalt und Erneuerung der Servitutsanlage werden vom
belasteten Eigentiimer getragen, der auch die Werkhaftung gemass Art. 58
OR tUbernimmt.

Fuss- und Fahrwegrecht mit Nebenleistungspflicht

zulasten Kataster Nr. 10793 Blatt 3002
zugunsten Kataster Nr. 10796 Blatt 274

Der berechtigte Eigentiimer hat das Fuss- und Fahrwegrecht auf der im
Situationsplan Nr. 1 ad acta rot kariert und umrandet eingezeichneten Teil-
flache auf dem belasteten Grundstiick als Einlenker zur Zufahrtsstrasse F
von und in die Mattackerstrasse.

Die Kosten von Unterhalt und Erneuerung der Servitutsanlage werden vom
belasteten und vom berechtigten Eigentimer zu gleichen Teilen getragen.

Obligatorische Bestimmung zu den Dienstbarkeiten Ziffer 1 bis 6

Die Kosten fur den Unterhalt und die Erneuerung der Wegrechtsflachen
gemass den vorstehend vereinbarten Dienstbarkeiten Ziffer 1 bis 6 sind im
internen Verhéltnis zwischen den Dienstbarkeitsberechtigten und Dienst-
barkeitsbelasteten von der Politischen Gemeinde Wetzikon zutragen, die
auch die Werkhaftung gemass Art. 58 OR Ubernimmt.

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, diese obligatorisch wirkende Verein-
barung einem allfalligen Rechtsnachfolger im Eigentum zu Uberbinden, mit
der Pflicht zur fortlaufenden Weiteriiberbindung, mit Schadenersatzpflicht
im Unterlassungsfalle.

Anmerkung betreffend Bauverbot und Ausniitzung

zulasten Kataster Nr. 10793 Blatt 3002
zulasten Kataster Nr. 10796 Blatt 274

(/ / ),/ /%' -
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Mit Inkrafttreten dieses Vertrags (vgl. Ziff. V.15 hiernach) ist die Politische
Gemeinde Wetzikon verpflichtet, folgende Anmerkung zulasten des Grund-
stiicks Kataster Nr. 10794 (Zufahrtsstrasse F) im Grundbuch als &ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung anzumelden:

"Das Grundstiick Kataster Nr. 10794 (Strasse "F") dient als Erschliessungs-
anlage gemass Quartierplan Mattacker-Muhle, festgesetzt am ... und dem
vorliegenden Abtretungs- und Dienstbarkeitsvertrag. Das Grundstiick darf
nicht anders als gemass den genannten Bestimmungen bebaut werden. Es
ist keine anrechenbare Grundfldche im Sinne von § 259 PBG."

IV. Entschidigungen und Erstellungskosten

Die Vertragsparteien legen die Entschadigung der Landabtretung und der
Dienstbarkeitseinrdumung und die Aufteilung der Landerwerbs- und der Erstel-
lungskosten der Zufahrtsstrasse F mit Wendeplatz und Einlenker wie folgt fest:

1.

Landerwerbspreis

Fur den Landerwerb gemaéss Ziffer Il in der Zone fiir éffentliche Bauten und
Anlagen wird ein Preis von CHF 33.--/m? festgesetzt. Dieser Preis gilt nur
beim Zustandekommen dieser Vereinbarung. Bei einer Flache von ca.
1‘051m? betragt der Preis fur den Landerwerb ca. CHF 34'683.-- (zirka
Schweizer Franken vierunddreissigtausendsechshundertdreiundachtzig).
Der definitive Landerwerbspreis errechnet sich aufgrund des vom Grund-
buchgeometer fir das Vertragsobjekt noch genau zu ermittelnden Flachen-
masses.

Der Landerwerbspreis wird mit der Zustellung der Mutationsunterlagen ge-
mass § 162 PBG, spatestens jedoch 3 Monate nach rechtskréftiger Geneh-
migung des Quartierplans Mattacker-Mihle zur Zahlung féllig. Die Zahlung
hat auf ein von der veraussernden Partei noch zu bestimmendes Bank-
konto zu erfolgen. Die Vertragsparteien Ziffer 2 bis 4 erklaren fUr den Land-
erwerbspreis gegenlber der verdussernden Partei solidarisch zu haften.
Die verdussernde Partei verzichtet auf eine Sicherstellung und Verzinsung
des Landerwerbspreises.

Entschéadigung der Dienstbarkeiten
Fur die Einrdaumung der Dienstbarkeiten gemass Ziffer |1l haben die Dienst-

barkeitsberechtigten keine Entschadigung zu leisten.

Erstellungskosten fur Zufahrtsstrasse
Die Kosten fur die Erstellung der Zufahrtsstrasse F mit Wendeplatz und

Einlenker werden von den Vertragsparteien Ziffer 2 bis 4 in der Gréssen-
ordnung von ca. 723 m? a ca. CHF 300.--/m? = gerundet ca. CHF 217°000.-
- zuzlglich einer Absperrung am Ende des Platzes im Betrag von ca.
20°000.--, total ca. CHF 237°000.-- geschatzt.
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4. Kostenaufteilung

Beim Zustandekommen dieser Vereinbarung beteiligt sich die Politische
Gemeinde Wetzikon an den Landerwerbskosten zu 50 %, ausgehend vom
festgesetzten Landpreis. Die andere Halfte der Landerwerbskosten wird
halftig auf die Eigentimer R. Attiger AG (Vertragspartei Ziffer 3) und Daniel
und Stefan Scherrer (Vertragspartei Ziffer 4) aufgeteilt.

Die Politische Gemeinde Wetzikon beteiligt sich mit einem Beitrag von
50 % an den Erstellungskosten und tbernimmt den Anteil des Kantons ge-
mass dessen Beitragsflache. Die restlichen Erstellungskosten Ubernehmen
die Eigentimer R. Attiger AG (Vertragspartei Ziffer 3) und Daniel und Ste-
fan Scherrer (Vertragspartei Ziffer 4) nach Beitragsflachen geméass Beilage
1 zu diesem Abtretungs- und Dienstbarkeitsvertrag, welche von den Ver-
tragsparteien als Vertragsbestandteil mitunterzeichnet wird.

Die Parteien Daniel und Stefan Scherrer und R. Attiger AG nehmen
Kenntnis von den Einlenkerradien und Schleppkurven gemass beiligendem
Situationsplan Nr. 2 Schleppkurven Strasse F, Anhang 2b, Massstab 1:500,
datiert 31.01.2022 der Geoinfra Ingenieure AG, Wetzikon, welcher von den
Vertragsparteien als Vertragsbestandteil mitunterzeichnet wird.

Die Baupflicht der Zufahrtsstrasse richtet sich nach § 166 ff PBG.

Die Vertragsparteien Ziffer 2 bis 4, Politische Gemeinde Wetzikon, R. Atti-
ger AG und Daniel und Stefan Scherrer verpflichten sich, die Zufahrts-
strasse F samt Wendeplatz und Einlenker bei einer Neutberbauung oder
einer wesentlichen Anderung auf dem Grundstiick Kataster Nr. 10796 (Da-
niel und Stefan Scherrer) oder auf erstes Verlangen einer dieser Vertrags-
parteien, spétestens jedoch innert 5 Jahren nach Rechtkraft des Quar-
tierplans Mattacker-Miihle zu realisieren. Der Ausbaustandard hat demje-
nigen der Mattackerstrasse zu entsprechen.

V. Weitere Bestimmungen

1:

Die Eigentumstibertragung fur das Vertragsobjekt und die Eintragung der
Dienstbarkeiten hat gleichzeitig mit der Anmeldung des Quartierplanes
Mattacker-Muhle zum grundbuchamtlichen Vollzug zu erfolgen.

Bei Verzug einer Vertragspartei ist der saumigen Partei eine Nachfrist im
Sinne von Art. 107 OR anzusetzen. Art. 214 OR Uber den Kauferverzug
findet keine Anwendung.

Die Vertragsparteien Ziffer 1, 3 und 4 bevollmachtigten die Politische Ge-
meinde Wetzikon mit dem ausdriicklichen Recht zur Selbstkontrahierung,
Doppel- und Mehrfachvertretung samtliche Rechtsgeschéfte und Rechts-
handlungen fur den grundbuchamtlichen Vollzug dieses Abtretungs- und
Dienstbarkeitsvertrages, insbesondere 6ffentliche Beurkundung eines allfal-

ligen Nachtrages zufolge Mehr- oder Mindermasses des Vertragsobjektes
/
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laut amtlicher Vermessung von +/- 2 m?, Auftrag an den Grundbuchgeome-
ter zur Erstellung der Mutationsurkunde (Mutationsplan/-tabelle) und Ab-
gabe der entsprechenden Grundbuchanmeldung beim Grundbuchamt Wet-
zikon, mit den Kompetenzen einer Generalbevollmachtigen vorzunehmen.

Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten und
Pflichten, Nutzen und Gefahr, auf die erwerbende Partei erfolgt mit der Ei-
gentumsibertragung (Antrittstag).

Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192-196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) Uber die Rechtsgewahrleistung
sowie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR (iber die Sachgewahrleistung (Méan-
gelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Jede Gewsahrspflicht (Haftung) der veraussernden Partei fir Rechts- und
Sachmangel am Vertragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit
in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist. Die verédussernde Partei hat
auch ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherungen fur das Vertragsob-
jekt abgegeben. Die Parteien sind von der Urkundsperson Uber die Bedeu-
tung dieser Freizeichnungsklausel orientiert worden. Insbesondere daruber,
dass diese Vereinbarung ungiiltig ist, wenn die veraussernde Partei der er-
werbenden Partei die Gewahrsmangel absichtlich oder grobfahriassig bzw.
arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und 199 OR).

Die Vertragsparteien wurden darauf aufmerksam gemacht,

— dass fir die Gemeinde Wetzikon das eidgendssische Grundbuch noch
nicht eingefiihrt ist und demzufolge noch Rechte und Lasten aus der Zeit
vor 1912 ohne Eintragung im kantonalen Grundprotokoll/-register beste-
hen kénnen;

— dass unter dem System des Grundprotokolls/-registers die Grundbuch-
wirkung zugunsten des gutgldubigen Dritterwerbers nach Art. 973 ZGB
nicht besteht.

Die erwerbende Partei nimmt zur Kenntnis, dass die verdussernde Partei
fur das Vertragsobjekt gegeniiber dem Grundbuchamt am 06.07.2015 er-
klart hat, dass ihrer Ansicht nach keine solchen noch nicht eingetragenen
Rechte und Lasten bestehen und die vorhandenen Eintrage bei der Grund-
bucheinfihrung unverandert in das Grundbuch tbernommen werden kon-
nen.

Die Gebilhren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes und die
Vermessungs- und Vermarkungskosten werden von den beteiligten Grund-
eigentimern, bezahlt und untereinander analog dem Kostenverteiler der
Landerwerbskosten aufgeteilt. Die Vertragsparteien wissen, dass sie fur die
Kosten des Notariates und Grundbuchamtes von Gesetzes wegen solida-
risch haften.

Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen Uber das gesetzliche
Pfandrecht fur die Grundstluckgewinnsteuern Kenntnis genommen.

7. LA
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Die Vertragsparteien beantragen die Befreiung von der Grundstiickgewinn-
steuer gemass § 218 lit. b StG ZH.

Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen Gber die
Verausserung von Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art. 290
OR).

Der bestehende Vertrag vom 12./19./20. Dezember 2001 sowie die zuge-
hérigen Nachtrage (Verlangerung) vom 2./13. April 2012 (Nachtrag 1) und
vom 20./28. Januar 2015 (Nachtrag 2) tber ein befristetes Benltzungsrecht
an Kat. Nrn. 8228 und 8263 bleibt sinngemass weiterhin bestehen und wird
nach Ablauf der Vertragsdauer am 31. Marz 2025 den neuen Grundstlcks-
verhéltnissen entsprechend angepasst.

Die veraussernde Partei bestatigt, dass fir das Vertragsobjekt keine weite-
ren Mietvertrdge oder Pachtvertrdge bestehen.

Das Vertragsobjekt ist pfandrechtsfrei ins Eigentum der erwerbenden Partei
zu Ubertragen.

Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass 6f-
fentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen unabhangig von einer An-
merkung im Grundbuch rechtsgultig bestehen kénnen. Die erwerbende Par-
tei hat sich daher bei den zustandigen Amtsstellen tber solche Eigentums-
beschrankungen (Nutzungsvorschriften und -beschrankungen, baurechtli-
che Vorschriften und Auflagen, Altlasten etc.) direkt zu informieren.

Die Parteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem
Vertragsobjekt kein im Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeich-
neter Standort liegt.

Soweit es sich bei den Vertragsparteien um eine Mehrheit von Personen
handelt, haften diese fur samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag so-
lidarisch.

Die an diesem Vertrag beteiligten verheirateten Personen erklaren, nicht ei-
nem Guterstand (allgemeine oder beschrankte Gitergemeinschaft bzw. Gu-
terverbindung) zu unterstehen, der sich auf ihre Geschéftsfahigkeit ein-
schrankend auswirkt.

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, samtliche obligatorisch wirkenden
Vereinbarungen dieses Vertrages einem allfalligen Rechtsnachfolger im Ei-
gentum zu Uberbinden, mit der Pflicht zur fortlaufenden Weiterberbindung,
mit Schadenersatzpflicht im Unterlassungsfalle.

Entlang der Zufahrtsstrasse "F" wird im Rahmen des Quartierplanverfah-
rens auf der Stidseite eine einseitige Baulinie im Abstand von 3.50 m fest-

gesetzt. P Y A
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15. Erfiillungsvorbehalte

Der vorstehende Abtretungs- und Dienstbarkeitsvertrag wird von den Ver-
tragsparteien unter dem Vorbehalt abgeschlossen, dass der Quartierplan
Mattacker-Muhle rechtskraftig wird mit dem Perimeter, wie er mit der Ver-
fahrenseinleitung (Genehmigung ARV/1236 vom 16.10.2001) definiert wor-

den ist.

Wetzikon, 18. Marz 2022

Die Vertragsparteien:

R. Attiger AG:

Cﬁunﬁm%/ﬁﬁ......
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Danlel Scherrer
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Polltlsq1e Gemeinde Wetzikon:

y
R

Thomas Ge

/ “.' G B

Stefan Scherrer
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Quartierplan Mattacker-Mihle

Situationsplan Nr. 1

Massstab (A3) 1:500

Kontrollmass (20mm)
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Das vorstehende Rechtsgeschaft wurde heute 6ffentlich beurkundet.
Wetzikon, 18. Marz 2022

"7 V. NOTARIAT WETZIKON

J Silvio Brunner, Notariatssekretar mbA




Wetz IKON 99%% Quartierplan Mattacker-Miihle — Anhang zum Technischen Bericht

Anhang 7

Zustimmung Grundeigentiimer Kat. Nr. 10787 ausserhalb des Quartierplan-

Perimeters

Zu folgenden Festlegungen ausserhalb des Perimeters des Quartierplans Mattacker geben die be-

troffenen Grundeigentiimer des Grundstiicks Kat. Nr. 10787 nachstehend ihre Zustimmung:
Interessensbeitrag Mattackerstrasse

Massgebende Grundlagen:

e  Plan Kostenverleger Strassen und Wege

o Plan Kostenverleger Kanalisation

e Technischer Bericht, insbesondere Kap. 2.1.8/11.2.3/11.2.6/11.2.8

e Kostenteiler Anhang 2 / Kostenverleger Anhang 3)

Die pauschalen Kostenbetrdge betragen

Mattackerstrasse Fr. 150'000.-
Kanalisation Fr. 321'000.-
Total Pauschal Fr. 471'000.-

Die Zahlung an die Stadt Wetzikon erfolgt innert 30 Tagen nach dem grundbuchlichen Vollzug des
Quartierplans Mattacker-Miihle.

Diese Zustimmung gilt nur unter dem Vorbehalt, dass der Quartierplan Mattacker-Mihle rechts-
krdftig wird mit dem Perimeter, wie er mit der Verfahrenseinleitung (Genehmigung ARV/1236 vom
16.10.2001) definiert worden ist.

Kanton Zurich

Baudirektion
Kat. Nr.  Eigentiimer Datum Unterschrift Immobilienamt

Neumﬁhl_equai 10
10787 Kanton Ziirich, Baudirektion, Abt. Lie- \S 7 8090 Zorich

24,05 22

genschaften

Marijan Lakic

Geoinfra Ingenieure AG
Bahnhofstrasse 16, 8620 Wetzikon 5.4.2022



Ausfertigung

Offentliche Beurkundung

Dienstbarkeitsvertrag

Die Vertragsparteien

1.

Patamnak Immobilien AG, mit Sitz in Tuggen, CHE-276.534.795, clo
Hans Ulrich Rhyner, Kleinlaui 2, 8856 Tuggen,

heute vertreten durch Hans Ulrich Rhyner, geb. 16.01.1962, Burgerort: Gla-
rus Sud GL, Kleinlaui 2, 8856 Tuggen SZ, als Mitglied des Verwaltungsra-
tes mit Einzelunterschrift,

— als Alleineigentimerin der Liegenschaften Grundregister Blatt 1078,
Kataster Nr. 822, Mattackerstrasse 15, und Grundregister Blatt 1117,
Kataster Nr. 9894, Rapperswilerstrasse 41, Wetzikon,

Marti Gesamtleistungen AG, mit Sitz in Bern, CHE-103.944.412, Lager-
hausweg 10, 3018 Bern,

heute mit schriftlicher Vollmacht vertreten durch Herr Beat Marc Heuberger,
geb. 13.09.1984, Burgerort: Ersigen BE, c/o Marti Gesamtleistungen AG,
Lagerhausweg 10, 3018 Bern,

— als Alleineigentiimerin der Liegenschaft Grundregister Blatt 4209, Ka-
taster Nr. 9742, Rapperswilerstrasse 37 und 39, Wetzikon,

BVG-Stiftung der Marti-Unternehmungen, Stiftung, mit Sitz in Moossee-
dorf, CHE-109.777.443, Seedorffeldstrasse 21, 3302 Moosseedorf,

heute mit schriftlicher Vollmacht vertreten durch Herr David Luthi, geb.
02.03.1967, Burgerort: Linden BE, in Herbligen BE,

— als Alleineigentimerin der Liegenschaften Grundregister Blatt 4670,
Kataster Nr. 9891, Grundregister Blatt 4671, Kataster Nr. 9892 und
Grundregister Blatt 4669, Kataster Nr. 9893, Wetzikon,

Ehegatten

4.1 Herr Radomir Markovic, geb. 17.03.1957, Staatsangehdrigkeit: Ser-
bien, verheiratet, wohnhaft Rapperswilerstrasse 30, 8620 Wetzikon
ZH, und

4.2 Frau Gordana Markovic-Miladinovic, geb. 02.07.1956, Staatsange-
hérigkeit: Serbien, verheiratet, wohnhaft Rapperswilerstrasse 30, 8620
Wetzikon ZH,

— als Miteigentimer zu 2 der Liegenschaften Grundregister Blatt 672,
Kataster Nr. 9904, Rapperswilerstrasse 30, Wetzikon,
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5. Ehegatten
5.1 Herr Mario Balsarini, geb. 26.06.1950, Staatsangehérigkeit: Italien,
verheiratet, wohnhaft Griiningerstrasse 2, 8620 Wetzikon ZH, als Mit-
eigentimer zu %, und
5.2 Frau Maria Gertrud Balsarini-Spinelli, geb. 19.04.1953, Staatsange-
hérigkeit: Italien, verheiratet, wohnhaft Griiningerstrasse 2, 8620 Wet-
zikon ZH, als Miteigentimerin zu %,

— der Liegenschaften Grundregister Blatt 4616, Kataster Nr. 9905,
Griuningerstrasse 2, Wetzikon,

vereinbaren was folgt:

I. Einleitung

Die Liegenschaften der Vertragsparteien Ziffer 1 bis 3, Kataster Nrn. 822,
9742, 9891 bis 9894 liegen im Perimeter des amtlichen Quartierplanes Matt-
acker-Mihle. Sie erhalten im Quartierplan als Neubestand folgende Grundsti-
cke: Patamnak Immobilien AG die Kataster Nr. 10782, Marti Gesamtleistun-
gen AG die Kataster Nr. 10781 und BVG-Stiftung der Marti-Unternehmungen
die Kataster Nr. 10779, laut Vermessungsplan 1:500 der Geoinfra Ingenieure
AG, Wetzikon, vom 13.12.2021 (rev. 23.12.2021).

Zugunsten der Liegenschaften der Vertragsparteien Ziffer 4 und 5, Kataster
Nrn. 9904 und 9905 und zulasten der Liegenschaften der Vertragspartei Ziffer
2, Kataster Nr. 9742 und der Vertragspartei Ziffer 4, Kataster Nr. 9904, ist im
Grundregister Wetzikon ein Leitungsbaurecht fiir Schmutzwasserleitung mit
Nebenleistungspflicht, datiert 25.10.2016, SP Art. 5772, als Dienstbarkeit ein-
tragen, die im Quartierplan anstelle von Kataster Nr. 9742 beim Neubestand
Kataster Nrn. 10781 und 10782 als Last nachgefuhrt wird. Das Schmutzwas-
ser aus dieser Leitung wird in die Kanalisationsleitung der Politischen Ge-
meinde Wetzikon laut Dienstbarkeit: Bau- und Durchleitungsrecht fur Kanali-
sationsleitung, dat. 11.07.1957, SP Art. 4418, eingeleitet. Der Quartierplan
sieht vor, dass die Kanalisationsleitung der Politischen Gemeinde Wetzikon ab
der Liegenschaft Kataster Nr. 826 (neu Kataster Nr. 10789) in die Zufahrts-
strasse Kataster Nr. 10783 und den Fuss- und Radweg Kataster Nr. 10773
umgeleitet wird und die Dienstbarkeit SP Art. 4418 u.a. bezlglich der Kataster
Nrn. 822, 9742 und 9894 geléscht wird. Damit fallt die Kanalisationsleitung in
diesem Abschnitt ins Eigentum der Eigentimer der Neuzuteilungsparzellen
Kataster Nrn. 10779, 10781 und 10782 und es ist daran zugunsten der Lie-
genschaften Kataster Nrn. 9904, 9905, 10781 und 10782 ein Mitbenltzungs-
recht als Dienstbarkeit zu begriinden, was Gegenstand dieses Vertrages ist.
Mit diesem Vertrag regeln die Vertragsparteien zudem die Kosten fir die War-
tung, den Unterhalt und die Erneuerung sowie die Verlegung und den Ersatz
der Kanalisationsleitung bei einer Neullberbauung der Grundstiicke Kataster
Nrn. 10779, 10781 und 10782.




Il. Dienstbarkeit

Die Vertragsparteien Ziffern 1 bis 5 vereinbaren folgende Grunddienstbarkeit,
welche mit dem rechtskraftigen amtlichen Quartierplan «Mattacker-Mihle» den
bestehenden Rechtsverhéltnissen im Range der dinglichen Sicherhit nachge-
henden zur Eintragung ins Grundregister anzumelden ist:

Gemeinde: Wetzikon

Mitbeniitzungsrecht an Kanalisationsleitung mit Nebenleistungspflicht

zugunsten
Wetzikon
Kataster 9904 Blatt 672
Wetzikon
Kataster 9905 Blatt 4616

zugunsten und zulasten

Wetzikon
Kataster 10781*) Blatt 4209

Wetzikon
Kataster 10782*) Blatt ...

zulasten

zulasten

zulasten

zugunsten

zulasten

zugunsten

Wetzikon
Kataster 10779 *)

Wetzikon
Kataster 10782 *)
Wetzikon
Kataster 10779 *)

Weizikon
Kataster 10782 *)

Wetzikon
Kataster 10779 *)

Wetzikon
Kataster 10782 *)

Wetzikon
Kataster 10782 *)

Wetzikon
Kataster 10779 *)

Wetzikon
Kataster 10781 *)

Wetzikon
Kataster 9904

Wetzikon
Kataster 9905

Wetzikon
Kataster 10781 *)

Blatt ...

Blatt ...

Blatt ...

Blatt ...

Blatt ...

Blatt ...

Blatt ...

Blatt ...

Blatt 4209

Blatt 672

Blatt 4616

Blatt 4209



zulasten

Wetzikon Wetzikon
Kataster 10779") Blatt ... zugunsten Kataster 9904 Blatt 672

Wetzikon
Kataster 9905 Blatt 4616

Wetzikon
Kataster 10781 *) Blatt 4209

Wetzikon
Kataster 10782 *) Blatt ...

*) = Neuzuteilungsparzelle laut Quartierplan Mattacker-Muhle

Die jeweiligen Eigentumer der berechtigten Grundsticke haben das Mitbenlt-
zungsrecht an der im Plan ad acta violett eingezeichneten Kanalisationslei-
tung SBR 500/1955 auf den belasteten Grundstiicken. Die Leitung darf Uber-
baut werden. Die Schéchte sind zuganglich zu halten (z.B. via Tiefgarage).

Die berechtigten Eigentimer bzw. die von ihnen Beauftragten sind zudem be-
fugt, die belasteten Grundstucke fur Unterhalt, Reparaturen, Kontroliarbeiten
und Ersatz der Anschlisse ihrer Leitungen an die Kanalisationsleitung nach
vorheriger Orientierung des belasteten Grundeigentimers jederzeit zu betre-
ten und in Anspruch zu nehmen. Entstehen bei der Ausiibung dieser Rechte
Schaden, hat der jeweils berechtigte Eigentimer volle Entschadigung zu leis-
ten.

Die Kosten fur die Wartung, den Unterhalt und die Erneuerung der Leitungs-
anlagen gehen zulasten der Eigentimer, denen sie dienen, wobei bei gemein-
schaftlichen Leitungsabschnitten und Schachten diese Kosten im Verhaltnis
der Baumassen der entsprechenden Grundstiicke zu tragen sind.

Obligatorische Bestimmungen zur vorstehenden Dienstbarkeit:

Die Vertragsparteien Ziffer 1 bis 5 vereinbaren, bei einer Neuuberbauung der
Grundstiicke Kataster Nrn. 10779, 10781 und 10782 nach Genehmigung des
Quartierplanes Mattacker-Mihle die Verlegung der Kanalisationsleitung ge-
mass vorstehender Dienstbarkeit und der Kanalisationsleitung geméss Dienst-
barkeit SP Art. 5772 bzw. den Ersatz dieser Leitungsanlagen wie folgt umzu-
setzen und die damit verbundenen Kosten wie folgt zu tragen:

1. Der Abbruch und die Entsorgung der bestehenden Kanalisationsleitung
SBR 500/1955 auf Kataster Nrn. 10779, 10781 und 10782 erfolgt durch
die Vertragsparteien Ziffer 1 bis 3. Die damit verbundenen Kosten werden
durch die Vertragsparteien Ziffer 1 bis 3 je zu 1/3 getragen.

2. Die Planung und die Erstellung der Ersatzkanalisation samt Schéchten,
Anschlusse etc. auf den Grundstiicken Kataster Nrn. 10779, 10781 und
10782 erfolgt durch die Vertragsparteien Ziffer 1 bis 3 und hinsichtlich der
Verlegung und den Neuanschluss der Schmutzwasserleitung geméass SP
Art. 5772 in Absprache mit den Vertragsparteien Ziffer 4 und 5. Die Kos-
ten furr die Planung und die Erstellung der Ersatzkanalisationsanlage ge-
méass vorstehender neu errichteter Dienstbarkeit werden gestutzt auf ei-
nen von den Vertragsparteien Ziffer 1 bis 5 genehmigten Kostenvoran-
schlag im Verhaltnis der rechtlich méglichen Baumagse der Grundstucke / %

{l { A e
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Kataster Nrn. 10779, 10781 und 10782 (Vertragsparteien Ziffer 1 bis 3)
sowie der baulich realisierten und vorhandenen Baumasse der Wohn-
hauptgebaude auf Kataster Nrn. 9904 und 9905 (Vertragsparteien Ziffer 4
und 5) getragen.

Die aufgrund der Ersatzkanalisation erforderliche Verlegung, allfalliger Er-
satz und Neuanschluss der Schmutzwasserleitung gemass SP Art. 5772
haben die Vertragsparteien Ziffer 1 bis 3 in Absprache mit den Vertrags-
parteien Ziffer 4 und 5 auszufiihren. Die damit verbundenen Kosten wer-
den durch die Vertragsparteien Ziffer 1 bis 3 je zu 1/3 getragen.

Die vorstehende Vereinbarung tber die Verlegung und den Ersatz der
Kanalisationsleitungen und Kostentragung erfolgt in Abweichung der
Bestimmungen gemass Dienstbarkeit Leitungsbaurecht fur Schmutzwas-
serleitung mit Nebenleistungspflicht, dat. 25.10.2016, SP Art. 5772 und
Art. 742 ZGB einmalig fur die erste Neuliberbauung der Grundstiicke Ka-
taster Nrn. 10779, 10781 und 10782 nach Genehmigung des Quartierpla-
nes Mattacker-Muhle. Im Ubrigen gilt die Dienstbarkeit SP Art. 5772 un-
verandert.

Die Vertragsparteien Ziffer 1 bis 5 verpflichten sich gegenseitig, nach Er-
stellung der Ersatzkanalisation die vorstehende Dienstbarkeit und die
Dienstbarkeit SP Art. 5772 entsprechend der neuen Lage der Kanalisati-
onsleitungen durch einen o6ffentlich zu beurkundenden Dienstbarkeitsver-
trag anzupassen und zur Eintragung ins Grundregister anzumelden. Die
damit verbundenen Kosten werden von den betroffenen Grundeigentu-
mern zu gleichen Teilen getragen.

lll. Weitere Bestimmungen

1.

Die Dienstbarkeit gemass Ziffer |l ist mit der Abgabe der Grundbuchanmel-
dung fur den Vollzug des amtlichen Quartierplans «Mattacker-Muhle» durch
die Stadt Wetzikon beim Grundbuchamt Wetzikon zur Eintragung ins
Grundregister anzumelden, den bereits bestehenden beschrankten dingli-
chen Rechten im Range nachgehend. Die Vertragsparteien bevollmachti-
gen die Stadt Wetzikon zur Abgabe der entsprechenden Grundbuchanmel-
dung beim Grundbuchamt Wetzikon mit dem ausdriicklichen Recht zur Dop-
pel- und Mehrfachvertretung und Selbstkontrahierung.

Fur die Einraumung der Dienstbarkeit gemass Ziffer || haben die berechtig-
ten Grundeigentiimer keine Entschadigung zu leisten.

Der genannten Dienstbarkeitsplan wird von den Vertragsparteien als Ver-
tragsbestandteil mitunterzeichnet.

Die Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden von den Vertrags-
parteien zu gleichen Teilen bezahit. Die Vertragsparteien wissen, dass sie
dafir von Gesetzes wegen solidarisch haften.

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, sémtliche obligatorisch wirkenden
Vereinbarungen dieses Vertrages einem allfalligen Rechtsnachfolger im Ei-
gentum zu (berbinden, mit der Pflicht zur fortlaufengen Weiteriberbindung,

_— )

mit Schadenersatzpflicht im Unterlassungsfalle.



6. Erfullungsvorbehalt

Der Dienstbarkeitsvertrag wird von den Vertragsparteien unter dem Vorbe-
halt der Rechtskraft des amtlichen Quartierplans «Mattacker-Muhle» und
des laufenden privaten Gestaltungsplanes «Mattacker» abgeschlossen.

Wird der amtliche Quartierplan «Mattacker-Muhle» und/oder der private Ge-
staltungsplan «Mattacker» nicht genehmigt, fallt der vorstehende Dienstbar-
keitsvertrag entschadigungslos dahin.

Wetzikon, 28. Juni 2022

Patamnak Immobilien AG Fur Marti Gesamtleistungen AG

Hans Ulrich Rhyner Beat Marc Heuberger

FurBVG-Stiftung der Marti-Unternehmungen

V /4
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adomir Markovic Gordana Markovic-Miladinovic
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Mario Balsarini Maria Gertrud Balsarini-Spinelli



Diese Urkunde mit beiliegendem Plan enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen.
Sie ist von den in der Urkunde genannten erschienenen Personen gelesen
und eingesehen, als richtig anerkannt und untergeichnet worden.

#

Thomas Glan"'r'{ha n, Notar

Wetzikon, 28. Juni 2022, /1%®  Uhr
NO
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Wetzikon, 28. Juni 2022

Patamnak immobilien AG Fur Marti Gesamtleistungen AG
Hans Ulrich Rhyner Beat Marc Heuberger

Fur BYG-Stiftung der Marti-Unternehmungen

W

Mario Balsarini Maria Gertrud Balsarini-Spinelli

nol %4//%

Tho?nas Glanz




Der vorstehende Vertrag wurde heute 6ffentlich beurkundet.

Wetzikon, 28. Juni 2022

Thomas Glanzmann, Notar



Vereinbarung liber die
Abtretung einer Kanalisationsleitung und
Aufhebung eines Leitungsbaurechtes

Die Vertragsparteien

1.

Patamnak Immobilien AG, mit Sitz in Tuggen, CHE-276.534.795, c/o
Hans Ulrich Rhyner, Kleinlaui 2, 8856 Tuggen,

heute vertreten durch Hans Ulrich Rhyner, geb. 16.01.1962, Burgerort: Gla-
rus Std GL, Kleinlaui 2, 8856 Tuggen SZ, als Mitglied des Verwaltungsra-
tes mit Einzelunterschrift,

— als Alleineigentimerin der Liegenschaften Grundregister Blatt 1078,
Kataster Nr. 822, Mattackerstrasse 15, und Grundregister Blatt 1117,
Kataster Nr. 9894, Rapperswilerstrasse 41, Wetzikon,

Marti Gesamtleistungen AG, mit Sitz in Bern, CHE-103.944.412, Lager-
hausweg 10, 3018 Bern,

heute mit schriftlicher Vollmacht vertreten durch Herr Beat Marc Heuberger,
geb. 13.09.1984, Birgerort: Ersigen BE, c/o Marti Gesamtleistungen AG,
Lagerhausweg 10, 3018 Bern,

— als Alleineigentimerin der Liegenschaft Grundregister Blatt 4209, Ka-
taster Nr. 9742, Rapperswilerstrasse 37 und 39, Wetzikon,

BVG-Stiftung der Marti-Unternehmungen, Stiftung, mit Sitz in Moossee-
dorf, CHE-109.777.443, Seedorffeldstrasse 21, 3302 Moosseedorf,

heute mit schriftlicher Vollmacht vertreten durch Herr David Lithi, geb.
02.03.1967, Burgerort: Linden BE, in Herbligen BE,

— als Alleineigentimerin der Liegenschaften Grundregister Blatt 4670,
Kataster Nr. 9891, Grundregister Blatt 4671, Kataster Nr. 9892 und
Grundregister Blatt 4669, Kataster Nr. 9893, Wetzikon,

Politische Gemeinde Wetzikon, Besondere Rechtsform, mit Sitz in Wet-
zikon, CHE-114.878.400, Bahnhofstrasse 167, 8622 Wetzikon ZH, heute
vertreten durch Frau Susanne Sieber, geb. 30.01.1959, Stadtratin, und
Herrn Thomas Gerber, geb. 26.04.1971, Mitglied der Geschaftsleitung, c/o
Stadtverwaltung Wetzikon, 8620 Wetzikon,

— als Dienstbarkeitsberechtigte,

vereinbaren was folgt: 7? )
>
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l. Einleitung

Die Liegenschaften der Vertragsparteien Ziffer 1 bis 3, Kataster Nrn. 822,
9742, 9891 bis 9894 liegen im Perimeter des amtlichen Quartierplanes Matt-
acker-Muhle. Sie erhalten im Quartierplan als Neubestand folgende Grundsti-
cke: Patamnak Immobilien AG die Kataster Nr. 10782, Marti Gesamtleistun-
gen AG die Kataster Nr. 10781 und BVG-Stiftung der Marti-Unternehmungen
die Kataster Nr. 10779, laut Vermessungsplan 1:500 der Geoinfra Ingenieure
AG, Wetzikon, vom 13.12.2021 (rev. 23.12.2021).

Zugunsten der Politischen Gemeinde Wetzikon und zulasten u.a. der Grund-
sticke Kataster Nrn. 822, 9742 und 9894 ist ein Bau- und Durchleitungsrecht
fur Kanalisationsleitung, dat. 11.07.1957, SP Art. 4418, als Personaldienstbar-
keit im Grundregister eingetragen.

Der Quartierplan sieht vor, dass die Kanalisationsleitung der Politischen Ge-
meinde Wetzikon ab der Liegenschaft Kataster Nr. 826 (neu Kataster Nr.
10789) in die Zufahrtsstrasse Kataster Nr. 10783 und den Fuss- und Radweg
Kataster Nr. 10773 umgeleitet wird und die Dienstbarkeit SP Art. 4418 u.a. be-
zuglich der Kataster Nrn. 822, 9742 und 9894 geldscht wird. Damit falit die Ka-
nalisationsleitung in diesem Abschnitt, im Werkleitungsplan Nr. 04.04.2/543
des Quartierplans Mattacker-Muhle, Situation 1:500, vom 17.09.2019 (rev.
19.05.2021 / 31.01.2022) der Geoinfra Ingenieure AG, mit SBR 500/1955 und
violett eingezeichnet, ins Eigentum der Eigentimer der Neuzuteilungsparzel-
len Kataster Nrn. 10779, 10781und 10782, was Gegenstand dieses Vertrages
ist. Mit diesem Vertrag regeln die Vertragsparteien zudem die Kosten fur den
Betrieb und den Unterhalt der abgetretenen Kanalisationsleitung bis zur einer
Neutberbauung der Grundstlicke Kataster Nrn. 10779, 10781 und 10782.

Il. Abtretung Kanalisationsleitung und Aufhebung Leitungsbaurecht

Die Politische Gemeinde Wetzikon
tritt an

1. BVG-Stiftung der Marti-Unternehmungen, als Alleineigentimerin der
Neuzuteilungsparzelle Kataster Nr. 10779 im Quartierplan Mattacker-
Muhle,

2. Marti Gesamtleistungen AG, als Alleineigentumerin der Neuzuteilungs-
parzelle Kataster Nr. 10781 im Quartierplan Mattacker-Muhle

und

3. Patamnak Immobilien AG, als Alleineigentiimerin der Neuzuteilungspar-
zelle Kataster Nr. 10782 im Quartierplan Mattacker-Muhle,

je die sich jeweils auf deren Grundstiicken befindlichen Leitungsabschnitte
samt Anlagen der Kanalisationsleitung laut Servitutenprotokoll (SP) Art. 4418
des Grundbuchamtes Wetzikon per Rechtskraft des Quartierplanes Mattacker-
Muhle zu Eigentum ab. Die abgetretenen Leitungsabschnitte sind im Situati-
onsplan ad acta mit SBR 500/1955 und violett eingezeichnet. Die Vertragspar-
teien heben das Bau- und Durchleitungsrecht fur Kanalisationsleitung, dat.
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11.07.1957, SP Art. 4418, per Rechtskraft des Quartierplans fur die Leitungs-
abschnitte auf Kataster Nrn. 10779, 10781 und 10782 auf und die Politische
Gemeinde Wetzikon verzichtet diesbeziiglich per Rechtskraft des Quartier-
plans auf die Personaldienstbarkeit SP Art. 4418 und erteilt die entsprechende
Léschungsbewilligung. Das Eigentum an der abgetretenen Leitungsanlage
geht mit der Rechtskraft des Quartierplans ausserbuchlich auf die genannten
Grundeigentimerinnen Uber.

Die BVG-Stiftung der Marti-Unternehmungen, Marti Gesamtleistungen AG und
die Patamnak Immobilien AG haben fur diese Abtretung und Dienstbarkeits-
teilldschung keine Entschadigung zu bezahlen.

Die Politische Gemeinde Wetzikon garantiert der BVG-Stiftung der Marti-Un-
ternehmungen, der Marti Gesamtleistungen AG und der Patamnak Immobilien
AG die Betriebstauglichkeit und Gebrauchsfahigkeit der abgetretenen Kanali-
sationsleitung. Die Politische Gemeinde Wetzikon hat den Grundeigentume-
rinnen (Vertragsparteien Ziffer 1 bis 3) den Schaden zu ersetzen, den die ab-
getretene Kanalisationsleitung infolge fehlerhafter Anlage oder Herstellung o-
der von mangelhafter Instandhaltung verursacht.

Bis zu einer Neuuberbauung der Grundstiicke Kataster Nrn. 10779, 10781
und 10782 sind der Betrieb und der Unterhalt der abgetretenen Kanalisations-
leitung sub SP Art. 4418 sowie die damit verbundenen Kosten durch die Politi-
sche Gemeinde Wetzikon zu tragen. Diese Bestimmung gilt unabhangig von
einer anderslautenden Regelung der Betriebs- und Unterhaltspflicht und -kos-
ten zwischen den Grundeigentimern, z.B. in einer Dienstbarkeit.

lll. Weitere Bestimmungen

1. Die Teilléschung der Dienstbarkeit SP Art. 4418 bezlglich Kataster Nrn.
822, 9742 und 9894 gemass Ziffer Il ist mit der Abgabe der Grundbuchan-
meldung fir den Vollzug des amtlichen Quartierplans «Mattacker-Muhle»
durch die Stadt Wetzikon beim Grundbuchamt Wetzikon zur Eintragung ins
Grundregister anzumelden. Die Vertragsparteien Ziffer 1 bis 3 bevollméch-
tigen die Stadt Wetzikon zur Abgabe der entsprechenden Grundbuchan-
meldung beim Grundbuchamt Wetzikon mit dem ausdricklichen Recht zur
Doppel- und Mehrfachvertretung und Selbstkontrahierung.

2. Der genannte Situationsplan wird von den Vertragsparteien als Vertrags-
bestandteil mitunterzeichnet.

3. Die Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden von den Vertrags-
parteien Ziffer 1 bis 4 zu gleichen Teilen bezahlt. Die Vertragsparteien wis-
sen, dass sie dafiir von Gesetzes wegen solidarisch haften.

4. Die Vertragsparteien sind verpflichtet, sdmtliche obligatorisch wirkenden
Vereinbarungen dieses Vertrages einem allfalligen Rechtsnachfolger im Ei-

gentum zu Uberbinden, mit der Pflicht zur fortlaufenden Weitertiberbindung,
mit Schadenersatzpflicht im Unterlassungsfalle.
)
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5. Erfullungsvorbehalt

Dieser Vertrag wird von den Vertragsparteien unter dem Vorbehalt der
Rechtskraft des amtlichen Quartierplans «Mattacker-Muhle» und des lau-
fenden privaten Gestaltungsplanes «Mattacker» abgeschlossen.

Wird der amtliche Quartierplan «Mattacker-Muhle» und/oder der private
Gestaltungsplan «Mattacker» nicht genehmigt, fallt der vorstehende Ver-
trag entschadigungslos dahin.

6. Dieser Vertrag wird 10-fach ausgefertigt. Die Vertragsparteien 1 bis 3 er-
halten je ein im Original unterzeichnetes Vertragsexemplar, die Vertrags-
partei Ziffer 4 sechs im Original unterzeichnete Vertragsexemplare und ein
weiteres Originalexemplar ist fiir die Anmeldung des Quartierplanes zuhan-
den des Grundbuchamtes Wetzikon bestimmt.

Wetzikon, 28. Juni 2022

Patamnak Immobilien AG Fir Marti Gesamtleistungen AG
S L—
Hans Ulrich Rhyner Beat Marc Heuberger

er Marti-Unternehmungen

Susanne Sieber Thomas Gerbér
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Wetzikon, 28. Juni 2022

Patamnak Immobilien AG Fur Marti Gesamtleistungen AG
Hans Ulrich Rhyner Beat Marc Heuberger

Fur BVG-Stiftung der Marti-Unternehmungen

Politische Gemeinde Wetzikon
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Abtretungsvereinbarung

zwischen

Der Schweizerischen Eidgenossenschaft

vertreten durch das Bundesamt fiir Strassen ASTRA,
Abteilung Strasseninfrastruktur Ost, Filiale Winterthur,
Griizefeldstrasse 41, 8404 Winterthur

(nachfolgend ASTRA)

und der

Stadt Wetzikon, Bahnhofstrasse 167, 8622 Wetzikon

vertreten durch Stefan Lenz, Stadtrat, Ressort Hochbau + Planung, und
Thomas Gerber, Leiter Geschiftsbereich Bau, Planung + Umwelt

betreffend

Rapperswilerstrasse, Wetzikon, Radwegumlegung Einmiindung Mattackerstrasse /
Anpassungsarbeiten Rapperswilerstrasse im Rahmen der Quartierplananlagen Mattacker-Miihle

I.  Einleitung

Im Perimeter des Quartierplans Mattacker-Miihle, Wetzikon, sind (ibergeordnete Langsamverkehrsan-
lagen zu erstellen bzw. fertigzustellen. Diese Anlagen sind Teile des die Rapperswilerstrasse begleiten-
den Rad- und Gehwegs. Die (ibergeordneten Langsamverkehrsanlagen, konkret die Riickverlegung des
Rad- und Gehweges Kat. Nr. 10792 im Bereich der Einmindung der Mattackerstrasse in die
Rapperswilerstrasse (Planbeilage 1) sowie die Fertigstellung des Gehwegs auf Kat. Nr. 10780 werden
gemass nachfolgendem Ablaufverfahren von der Stadt Wetzikon erstellt und nach der Bauvollendung in
das Eigentum des ASTRA (iberfiihrt.

II. Landerwerb

Die Stadt Wetzikon erwirbt im freihdndigen Verfahren die beiden Grundstiicke Kat. Nrn. 10780 und
10792 gemdss Neuzuteilungsplan des Quartierplans Mattacker-Mihle (Planbeilage 2).

Stadt Wetzikon
Bahnhofstrasse 167
8620 Wetzikon info@wetzikon.ch


mailto:info@wetzikon.ch




lll.  Projektgenehmigung

Die Stadt Wetzikon lasst nach der Genehmigung des Quartierplans die beiden Tiefbauprojekte (Rad-
wegumlegung Einmiindung Mattackerstrasse, Kat. Nr. 10792 und Anpassung Trottoir/Radweg/Strasse
im Bereich Kat. Nr. 10780) als sogenannte Drittprojekte ausarbeiten und vor der Projektfestsetzung
durch das ASTRA freigeben.

IV. Realisierung

Die Stadt Wetzikon realisiert die beiden Tiefbauprojekte in Koordination mit den {ibrigen
Quartiererschliessungsanlagen. Voraussetzung fiir die Realisierung der Gehwegfertigstellung auf

Kat. Nr. 10780 ist der Abbruch der beiden Gebaude Vers. Nrn. 1591 und 1538 durch deren Eigentiimerin
Marti Gesamtleistungen AG.

V. Eigentumsibertragung

Die Stadt Wetzikon bietet das ASTRA nach der Bauvollendung zu einer Schlussabnahme auf und iibergibt
die fertig ausgefiihrten Tiefbauprojekte unentgeltlich dem ASTRA in dessen Eigentum. Dem ASTRA
dirfen durch die Ausfiihrung der Drittprojekte, bis diese in das Eigentum des ASTRA Uibertragen wurden,
keinerlei Kosten entstehen.

VI. Unterhalt und Betrieb

Die Zustandigkeit fur den Unterhalt und Betrieb der Anlagen richtet sich nach den kiinftigen
Eigentumsverhaltnissen.

VIl. Anwendbare Standards

Die von der Stadt Wetzikon zu erstellenden Bauten/Anlagen werden grundsétzlich nach den geltenden
Normen und den Standards des ASTRA erstellt.

VIil. Garantie und Gewahrleistung

Die Stadt Wetzikon sorgt dafiir, dass das ASTRA ab Eigentumsiibertragung die Mangelrechte und
Gewabhrleistungsanspriiche gegeniber Dritten bzw. werkherstellenden Unternehmen in eigenem
Namen geltend machen kann.

IX. Vertragsanderungen

Fiir Anderungen dieser Vereinbarung inkl. seiner Anhange bedarf es der schriftlichen Form. Dies gilt
auch fiir die Aufhebung dieses Schriftlichkeitsvorbehalts.

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages lickenhaft, rechtlich unwirksam oder aus anderen
Griinden undurchfiihrbar sein, so wird die Giiltigkeit des Vertrages im Ubrigen davon nicht beriihrt. Die
Parteien werden in einem solchen Falle eine Vereinbarung treffen, welche die betreffende Bestimmung
durch eine wirksame, wirtschaftlich moglichst gleichwertige Bestimmung ersetzt.

X. Streitigkeiten

Die Parteien verpflichten sich, im Falle von Meinungsverschiedenheiten im Zusammenhang mit diesem
Vertrag in guten Treuen eine einvernehmliche Regelung anzustreben. Kommt keine Einigung zustande,
gelten die ordentlichen Gerichtsstdnde

2von3



Xl. Verdffentlichungen, Informationen, Transparenz

Gestiitzt auf das Offentlichkeitsprinzip der Verwaltung sind sowohl die Bundesverwaltung als auch die
Stadt Wetzikon verpflichtet, der Offentlichkeit den Zugang zu amtlichen Dokumenten zu gewahrleisten.
Beide Parteien nehmen Kenntnis davon und akzeptieren, dass der vorliegende Vertrag sowie alle damit
verbundenen amtlichen Dokumente der Offentlichkeit auf Anfrage hin zuganglich gemacht werden
kénnen, sofern die Voraussetzungen fiir den Zugang zu amtlichen Dokumenten erfiillt sind.

XIl. Ausfertigung

Die vorliegende Vertragsurkunde ist in zwei gleichlautenden Exemplaren, je ein Exemplar fir die Stadt
Wetzikon und das ASTRA, ausgefertigt.

Bundesamt fiir Strassen ASTRA

AP W

Otto Noger
Filialchef Winterthur

ereiclisleiter Support

e

.............................................

Stadt Wetzikon

Stefan Lenz Thomas Gerber
Stadtrat, Ressort Hochbau + Planung Leiter Geschiftsbereich Bau, Planung + Umwelt

Beilagen

— Planbeilage 1:  Quartierplan Mattacker-Miihle,
Anpassung Einmiindung Mattackerstrasse — Rapperswilerstrasse, 19. April 2023

— Planbeilage 2:  Quartierplan Mattacker-Miihle,
Neuzuteilung, 23. Mai 2022 / Rev.-Datum gemdss Neufestsetzung
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04.04.2/543
Quartierplan Mattacker-Miihle

Anpassung Einmiindung Mattackerstrasse
Situation 1:200

Festsetzung

Vom Stadtrat fesigesetzt am:

Namens des Stadirates,

Der Prasident: Die Schreiberin:

Von der Baudirekfion

genehmigt am: BDV Nr. /

Fir die Baudirektion

Propett 20304.01-04 Dokument Formal 6330
Datum 19. April 2023 R pth
Raviciart 58 mbo
= GEOINFRA Pt
ey INGENIEURE - GEOMETER - PLANER 8820 Wetzlkon

EMal  wetzkon@geeinfra.ch
Telefon 044 633 6585

Eln Uniernehmen der Geclerms Gruppe www gecinfra.ch







Ausfertigung

Offentliche Beurkundung

Abtretungsvertrag

Die Vertragsparteien

1. Marti Gesamtleistungen AG, mit Sitz in Bern BE, CHE-103.944.412, Lager-
hausweg 10, 3018 Bern,
heute mit schriftlicher Vollmacht vertreten durch Herrn Martin Broder, geb.
07.01.1979, Burgerort: Sargans SG, c/o Marti Gesamtleistungen AG, Lager-
hausweg 10, 3018 Bern,

- Alleineigentimerin von Grundregister Blatt 4209, Kataster Nr. 9742,
Rapperswilerstrasse 37/39, Wetzikon

2. Politische Gemeinde Wetzikon, Besondere Rechtsform, mit Sitz in Wet-
zikon, CHE-114.878.400, Bahnhofstrasse 167, 8620 Wetzikon ZH,
heute vertreten durch Herrn Stefan Lenz, geb. 22.04.1972, Stadtrat und
Herrn Thomas Gerber, geb. 26.04.1971, Mitglied der Geschéftsleitung, c/o
Stadtverwaltung Wetzikon, 8620 Wetzikon

vereinbaren was folgt:

I. Einleitung

Die Liegenschaft Kataster Nr. 9742 der Vertragspartei Ziffer 1 liegt im Perimeter
des Quartierplans ,Mattacker-Muhle und im Perimeter des privaten Gestaltungs-
planes ,Mattacker". Den Vertragsparteien ist der Stand der Verfahren bekannt.
Das Grundstiick Kataster Nr. 9900, heute im Grundregister Wetzikon noch als Ei-
gentum des Kantons ZUrich registriert, ist als Teil der Rapperswilerstrasse per 1.
Januar 2020 ins Eigentum der Schweizerischen Eidgenossenschaft (ibergegan-
gen, das Trottoir/Radweg per 1. Januar 2023.

Mit der Festsetzung des Projektes tiber den Ausbau der Rapperswilerstrasse ge-
mass Beschluss des Regierungsrates vom 05.03.2013 (RRB 2013/219, ad acta
Beleg Wetzikon 2017/1757 des Grundbuchamtes) wurde beziiglich der Liegen-
schaft Kataster Nr. 9742 festgelegt, dass die bestehende Strassengrenze zu Ka-
taster Nr. 9900 vorlaufig beibehalten wird, der Gehweg aber nach Abschluss und
Umsetzung des Quartierplanverfahrens zuriickversetzt wird. Die Abtretung des
dafur erforderlichen Landes wurde deshalb damals aufgeschoben. Die entspre-
chende Grundstiicksausscheidung wurde dem Quartierplanverfahren auferlegt



und wird im Quartierplanverfahren mit der Bildung von Kataster Nr. 10780 mit 66
m2 umgesetzt.

Im Genehmigungsverfahren fir den Quartierplan "Mattacker-Miihle" hat die Bau-
direktion Kanton Zirich mit Hindernisbrief vom 24. Februar 2023 beméangelt,
dass die Landabtretung fir die Verbreiterung des Gehweges entlang von Katas-
ter Nr. 9742 noch nicht erfolgt ist.

Gegenstand dieses Abtretungsvertrages ist die Abtretung der Teilflache Kataster

Nr. 10780 an die Politische Gemeinde Wetzikon. Nach Instandstellung wird der
Strassenteilabschnitt an die Schweizerische Eidgenossenschaft tibergeben.

1l. Abtretung

Die Marti Gesamtleistungen AG, mit Sitz in Bern BE, CHE-103.944.412, Allein-
eigentimerin

— nachfolgend die «verdussernde Partei» genannt —

tritt an die

Politische Gemeinde Wetzikon, Alleineigentiimerin

— nachfolgend die «erwerbende Partei» genannt —

Folgendes zu Eigentum ab:

— nachfolgend das «Vertragsobjekt» genannt —

Grundbuchamtskreis: Wetzikon

Gemeinde Wetzikon
aus Grundregister Blatt 4209 von Kataster Nr. 9742 EGRID CH845295773778
neu Grundregister Blatt ...... Kataster Nr. 10780 EGRID ...

ca. 66 m2 Gebaudegrundflache, befestigte Flache, Trottoir, Rapperswilerstrasse
37 und 39

im Situationsplan ad acta gelb bemalt eingezeichnet.

Dienstbarkeit

Last: Leitungsbaurecht fur Schmutzwasserleitung mit Nebenleistungspflicht, dat.
25.10.2016, SP Art. 5772



Grenzen / Bemerkungen

1. Die Grenzen des Vertragsobjekies sind den Vertragsparteien laut Situations-
plan 1:200 des Ingenieurbiiros Geoinfra Ingenieure AG, 8620 Wetzikon, vom
25.08.2023 bekannt. Der Plan wird von den Vertragsparteien als Vertragsbe-
standteil mitunterzeichnet. Fur das Vertragsobjekt besteht momentan noch
keine amtliche Vermessung. Die Vertragsparteien kénnen sich damit weder
auf die Richtigkeit der im Plan enthaltenen Grenzen noch auf das angegebene
Flachenmass verlassen.

2. Der Wortlaut der aufgefiihrten Dienstbarkeit ist den Parteien bekannt; sie ver-
zichten auf die wértliche Wiedergabe in diesem Vertrag.

lll. Abtretungsentschédigung, Abbruchkosten, Instandstellung, Quartier-
und Gestaltungsplan

Die erwerbende Partei hat der verdussernden Partei fir das Vertragsobjekt keine
Entschadigung zu bezahlen.

Der Abbruch der Gebdude Vers. Nrn. 12101538 und 12101591 geht zu Lasten
der veraussernden Partei.

Die Instandstellung des Strassenkérpers inkl. projektierter Begradigung des
Strassenverlaufs nach erfolgtem Abbruch der Gebaude Vers. Nrn. 12101538 und
12101591 sowie nach erfolgtem Abschluss der Bauarbeiten auf Grundstiick Kat.
Nr. 10781 gehen zu Lasten der erwerbenden Partei.

Samtliche Regelungen gemass Quartierplan- und Gestaltungsplan gelten unver-
andert.

IV. Weitere Bestimmungen

1. Die Eigentumsibertragung hat innert 90 Tagen nach Abbruch der Geb&ude
Vers. Nrn. 12101538 und 12101591 auf heute Kataster Nr. 9742 zu erfolgen.
Bei Verzug der verdussernden Partei als auch bei Verzug der erwerbenden
Partei ist der sdaumigen Partei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 OR anzu-
setzen. Art. 214 OR Uber den Kéuferverzug findet keine Anwendung.

2. Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten und
Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eigentumsubertragung (Antritts-

tag).

3. Eine Abrechnung uber Nebenkosten fiir das Vertragsobjekt entfalit.

4. Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192-196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) uber die Rechtsgewéhrleistun
sowie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR Uber die Sachgewahrleistung (Mangel-
haftung) aufmerksam gemacht worden.

—
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10.

11;

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der verdussernden Partei fir Rechts- und
Sachméangel am Vertragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit in
diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist. Die verdussernde Partei hat
auch ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherungen fir das Vertragsob-
jekt abgegeben. Die Parteien sind von der Urkundsperson tber die Bedeutung
dieser Freizeichnungsklausel orientiert worden. Insbesondere dartber, dass
diese Vereinbarung ungliltig ist, wenn die verdussernde Partei der erwerben-
den Partei die Gewahrsmangel absichtlich oder grobfahrlassig bzw. arglistig
verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und 199 OR).

Die Vertragsparteien wurden darauf aufmerksam gemacht,

— dass fur die Gemeinde Wetzikon das eidgenéssische Grundbuch noch
nicht eingefuhrt ist und demzufolge noch Rechte und Lasten aus der Zeit
vor 1912 ohne Eintragung im kantonalen Grundprotokoll/-register beste-
hen kénnen;

— dass unter dem System des Grundprotokolls/-registers die Grundbuchwir-
kung zugunsten des gutglaubigen Dritterwerbers nach Art. 973 ZGB nicht
besteht.

Die erwerbende Partei hat jedoch Kenntnis von der Erklarung des friiheren
Eigentiimers gegeniiber dem Grundbuchamt, wonach seiner Ansicht nach
keine solchen noch nicht eingetragenen Rechte und Lasten bestehen und die
vorhandenen Eintrdge bei der Grundbucheinfihrung unverandert in das
Grundbuch tbernommen werden kénnen.

Die Gebuhren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes und die
Vermessungs- und Vermarkungskosten werden von der Politischen Ge-
meinde Wetzikon bezahlt. Die Vertragsparteien wissen, dass sie daflr von
Gesetzes wegen solidarisch haften.

Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen Uber das gesetzliche
Pfandrecht fir die Grundstiickgewinnsteuern Kenntnis genommen.

Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen uber die
Verdusserung von Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art. 290 OR).

Das Vertragsobjekt wird frei von Miet- und Pachtverhéltnissen auf die erwer-
bende Partei Gibertragen.

Das Vertragsobjekt ist pfandrechtsfrei ins Eigentum der erwerbenden Partei
zu Ubertragen.

Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass 6f-
fentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen unabhéngig von einer Anmer-
kung im Grundregister rechtsguiltig bestehen kénnen. Die erwerbende Partei
hat sich daher bei den zustandigen Amtsstellen tiber solche Eigentumsbe-
schrankungen (Nutzungsvorschriften und -beschrankungen, baurechtliche
Vorschriften und Auflagen, Altlasten etc.) direkt zu informieren.

Die Parteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem Ver-
tragsobjekt kein im Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeichneter
Standort liegt.
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12.

13.

14.

Wetzikon, 13. Novembe
o

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, samtliche obligatorisch wirkenden Ver-
einbarungen dieses Vertrages einem allfalligen Rechtsnachfolger im Eigen-
tum zu Uberbinden, mit der Pflicht zur fortlaufenden Weitertiberbindung, mit
Schadenersatzpflicht im Unterlassungsfalle.

Erfullungsvorbehalt

Dieser Vertrag wird von den Vertragsparteien unter dem Vorbehalt der
Rechtskraft des amtlichen Quartierplans «Mattacker-Muhle» und des privaten
Gestaltungsplanes «Mattacker» abgeschlossen.

Wird der amtliche Quartierplan «Mattacker-Muhle» und/oder der private Ge-
staltungsplan «Mattacker» nicht genehmigt, fallt der vorstehende Vertrag ent-
schadigungslos dahin.

Die verdussernde Partei bevollméachtigt die erwerbende Partei zur Abgabe der
Grundbuchanmeldung fur den Vollzug dieses Abtretungsvertrages und allen
damit verbundenen Rechtsgeschéfte und Rechtshandlungen beim Grund-
buchamt Wetzikon mit dem ausdruicklichen Recht zur Doppel- und Mehrfach-
vertretung und Selbstkontrahierung.

Fur die \/lgpéi’lfssernde Partei: Fir die erwerbende Partei:
Mar;bGésamtIeist/up en AG Politische Gemeinde Wetzikon
b d

7

g

(2 L.
artin rogé Stefan Lenz

Politische Gemeinde Wetzikon
.4—‘_‘—-'__'—"

Thomas Gefber




Diese Urkunde (mit Plan) enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen. Sie ist von den
in der Urkunde genannten erschienenen Personen gelesen bzw. eingesehen, als
richtig anerkannt und unterzeichnet word

Wetzikon, 13. November 2023, /H A%
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Der vorstehende Vertrag wurde heute 6ffentlich beurkundet.

Wetzikon, 13. November 2023
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Ausfertigung

Offentliche Beurkundung

Abtretungs- und Dienstbarkeitsvertrag

Die Vertragsparteien

1. Personalversicherung der NCR (Schweiz), Stiftung, mit Sitz in Wallisellen
ZH, CHE-109.728.516, Seidenstrasse 4, 8304 Wallisellen ZH,
heute vertreten durch Herr Thomas Rusch, geb. 29.11.1962, Geschaftsfiihrer
und Herr Dr. Matthias Gut, geb. 02.09.1960, Prasident des Stiftungsrates,
beide mit Kollektivunterschrift zu zweien, c/o Personalversicherung der NCR
(Schweiz), Seidenstrasse 4, 8304 Wallisellen

- Alleineigentimerin von Grundregister Blatt 125, Kataster Nr. 9896, Matta-
ckerstrasse 1 bis 5, Wetzikon

2. Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsform, mit Sitz in Wet-
zikon, CHE-114.878.400, Bahnhofstrasse 167, 8620 Wetzikon ZH,
heute vertreten durch Herrn Stefan Lenz, geb. 22.04.1972, Stadtrat und Herrn
Thomas Gerber, geb. 26.04.1971, Mitglied der Geschaftsleitung, c/o Stadtver-
waltung Wetzikon, 8620 Wetzikon

— als Alleineigentimerin des Grundstiickes Grundregisterblatt 11465, Ka-
taster Nr. 9897, Mattackerstrasse, Wetzikon

vereinbaren was folgt:

I. Einleitung

Die Liegenschaften Kataster Nrn. 9896 und 9897 der Vertragsparteien Ziffer 1 und
2 liegen im Perimeter des Quartierplans ,Mattacker-Miihle". Den Vertragsparteien
ist der Stand des Verfahrens bekannt. Die Grundstiicke Kataster Nrn. 9900 und
9901, heute im Grundregister Wetzikon noch als Eigentum des Kantons Zirich re-
gistriert, sind als Teil der Rapperswilerstrasse per 1. Januar 2020 ins Eigentum
der Schweizerischen Eidgenossenschaft iibergegangen, das Trottoir und der Rad-
weg per 1. Januar 2023,

Im Genehmigungsverfahren fir den Quartierplan "Mattacker-Milhle" hat die Baudi-
rektion Kanton Zurich mit Hindernisbrief vom 24. Februar 2023 bemangelt, dass
die Landabtretungen fir die Ruckversetzung des regionalen Radweges im Bereich
des Anschlusses der Mattackerstrasse an die Rapperswilerstrasse noch nicht er-
folgt sind.



Gegenstand dieses Abtretungsvertrages ist die Abtretung der Teilflache von ca.
131 m2 von Kataster Nr. 9896, sub Kataster Nr. 10792 von der Vertragspartei Zif-
fer 1 an die Politische Gemeinde Wetzikon und die Einrdumung eines Grenzbau-
rechtes fur besondere Gebaude bzw. Kleinbauten gemass § 273 PBG zugunsten
Kataster Nr. 10791 und zulasten Kataster Nr. 10790.

Il. Abtretung

Die Personalversicherung der NCR (Schweiz), Stiftung mit Sitz in Wallisellen
ZH, CHE-109.728.516, Alleineigentiimerin

— nachfolgend die «verdussernde Partei» genannt —
tritt an die

Politische Gemeinde Wetzikon, Alleineigentimerin

- nachfolgend die «erwerbende Partei» genannt —
Folgendes zu Eigentum ab:
— nachfolgend das «Vertragsobjekt» genannt —

Grundbuchamtskreis: Wetzikon

Gemeinde Wetzikon

aus Grundregister Blatt 125 von Kataster Nr. 9896 EGRID CH675277769510
zu_Grundregister Blatt ... ... sub Kataster Nr. 10792 EGRID ...

ca. 131 m2 Strasse, Weg, befestige Flache, Mattackerstrasse 1 bis 5

im Situationsplan Nr. 1 ad acta gelb bemalt eingezeichnet.

Grenzen

Die Grenzen des Vertragsobjektes sind den Vertragsparteien laut Situationsplan
Nr. 1, Massstab (A3) 1:200, des Ingenieurbiros Geoinfra Ingenieure AG, 8620
Wetzikon, Dokument Nr. 20304.01 - 11, vom 25.08.2023 bekannt. Der Plan wird
von den Vertragsparteien als Vertragsbestandteil mitunterzeichnet. Flr das Ver-
tragsobjekt besteht momentan noch keine amtliche Vermessung. Die Vertragspar-
teien kénnen sich damit weder auf die Richtigkeit der im Plan enthaltenen Gren-
zen noch auf das angegebene Flachenmass verlassen.



lll. Abtretungsentschédigung, Strassenbau- und Quartierplankosten und
Bauausfiihrung

Fur die vorstehende Abtretung gemass Ziffer Il hat die Politische Gemeinde Wet-
zikon an die verdussernde Partei, Personalversicherung der NCR (Schweiz) eine
Entschadigung von CHF 400.00/m2 (Schweizer Franken vierhundert pro Quadrat-
meter), d.h. bei 131 m2 CHF 52'400.00 ohne Mitwirkung und Verantwortung des
Notariates und Grundbuchamtes Wetzikon per Eigentumsibertragung zu bezahlen.
Die Entschadigung errechnet sich aufgrund des vom Grundbuchgeometer noch ge-
nau zu ermittelnden Flachenmasses.

Die Politische Gemeinde Wetzikon verpflichtet sich, die Projektierung und Realisie-
rung des Strassenbaus (im Rahmen des baulichen Vollzuges der Quartierplananla-
gen) auf Kataster Nr. 10792 auf ihre Kosten vorzunehmen. Die Politische Gemeinde
Wetzikon uUbergibt die fertige Anlage der Schweizerischen Eidgenossenschaft.

Die Politische Gemeinde Wetzikon verpflichtet sich, bei der Ausarbeitung des Bau-
projekts fur die Radwegumlegung bei der Einmindung Mattackerstrasse / Rapper-
wilerstrasse die Radien der Radwegfiihrung unter Einhaltung der Normen so fla-
chensparend wie méglich anzulegen, mit dem Ziel, die Beanspruchung der Grund-
stlcksflédche der Personalversicherung der NCR (Schweiz) méglichst zu minimie-
ren. Eine allfallig nicht benétigte Flache des Vertragsobjektes steht der Personal-
versicherung der NCR (Schweiz) zu Alleineigentum zu.

1V. Grunddienstbarkeit

Die Vertragsparteien vereinbaren, folgende Grunddienstbarkeit zu errichten, welche
mit dem grundbuchamtlichen Vollzug der Abtretung gemass Ziffer Il den bestehen-
den Rechtsverhéltnissen im Range der dinglichen Sicherheit nachgehend zur Ein-
tragung ins Grundregister anzumelden ist:

Grenzbaurecht fiir Kleinbauten geméss § 273 PBG

zugunsten

Kat.-Nr. 10791 GR-Blatt 125 (Personalversicherung der NCR [Schweiz])
zulasten

Kat.-Nr. 10790 GR-Blatt .... (Politische Gemeinde Wetzikon)

Der berechtigte Eigentimer hat das Recht, Kleinbauten gemass § 273 PBG mit ei-
ner maximalen Héhe von 2.50 m in dem im Plan Nr. 2 ad acta eingezeichneten
Bereich an die gemeinsame Grenze mit dem belasteten Grundstiick zu erstellen
und fortbestehen zu lassen.

Die éffentlich-rechtlichen Vorschriften bleiben vorbehalten.

Obligatorische Bestimmung zur Dienstbarkeit;

Die Personalversicherung der NCR (Schweiz) hat fur die Einraumung dieser
Dienstbarkeit der Politischen Gemeinde Wetzikon keine Entschadigung zu IeistZ
Do
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V. Weitere Bestimmungen

1.

Die Eigentumsibertragung fir die Abtretung gemass Ziffer || und die Eintra-
qung der Dienstbarkeit gemass Ziffer IV im Grundregister haben gleichzeitig
innert 90 Tagen nach Rechtskraft des Quartierplans zu erfolgen. Nach Ablauf
dieses Zeitraumes ist die sdumige Vertragspartei in Verzug.

Bei Verzug der verdussernden Partei als auch bei Verzug der erwerbenden
Partei ist der sdumigen Partei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 OR anzu-
setzen. Art. 214 OR uber den Kauferverzug findet keine Anwendung.

Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten und
Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eigentumstibertragung (Antritts-
tag).

Eine Abrechnung Uber Nebenkosten fir das Vertragsobjekt entfallt.

Auf die Spezifizierung von allfalligen Anmerkungen und Dienstbarkeiten, wel-
che heute auf den Liegenschaften Kataster Nrn. 9896 und 9897 eingeschrieben
bzw. eingetragen sind, wird an dieser Stelle verzichtet. Diese sind spatestens
bei der Eigentumsubertragung beztglich des Vertragsobjektes auf Kosten der
erwerbenden Partei zu I6schen. Das Vertragsobjekt ist frei von Anmerkungen,
Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten ins Eigentum der erwerben-
den Partei zu Gbertragen.

Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192-196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) tber die Rechtsgewahrleistung so-
wie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR Uber die Sachgewahrleistung (Mangelhaf-
tung) aufmerksam gemacht worden.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der verdussernden Partei fir Rechts- und Sach-
mangel am Vertragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit in diesem
Vertrag nichts anderes vereinbart ist. Die verdussernde Partei hat auch aus-
serhalb dieses Vertrages keine Zusicherungen fur das Vertragsobjekt abgege-
ben. Die Parteien sind von der Urkundsperson tber die Bedeutung dieser Frei-
zeichnungsklausel orientiert worden. Insbesondere dariiber, dass diese Verein-
barung ungliltig ist, wenn die veraussernde Partei der erwerbenden Partei die
Gewahrsmangel absichtlich oder grobfahrlassig bzw. arglistig verschwiegen
hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und 199 OR).

Die Vertragsparteien wurden darauf aufmerksam gemacht,

— dass fur die Gemeinde Wetzikon das eidgenéssische Grundbuch noch
nicht eingefiihrt ist und demzufolge noch Rechte und Lasten aus der Zeit
vor 1912 ohne Eintragung im kantonalen Grundprotokoll/-register bestehen
kénnen;

— dass unter dem System des Grundprotokolls/-registers die Grundbuchwir-

kung zugunsten des gutglaubigen Dritterwerbers nach Art. 973 ZGB nicht
besteht.

Die erwerbende Partei hat jedoch Kenntnis von der Erklarung der fritheren Ei-
gentlimer gegeniiber dem Grundbuchamt, wonach ihrer Ansicht nach keine sol-
chen noch nicht eingetragenen Rechte und Lasten bestehen und die vorhan-

denen Eintrédge bei der Grundbucheinfilhrung unveréndert in das Grundbuch
Ubernommen werden kénnen.



10.

11.

12,

13.

14.

15.

Die Gebuhren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes und die Ver-
messungs- und Vermarkungskosten werden von der Politischen Gemeinde
Wetzikon bezahlt. Die Vertragsparteien wissen, dass sie dafiir von Gesetzes
wegen solidarisch haften.

Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen Uber das gesetzliche Pfand-
recht fur die Grundstiickgewinnsteuern Kenntnis genommen.

Die Parteien beantragen Befreiung von einer allfalligen Grundsttckgewinn-
steuer, gestitzt auf § 216 Abs. 3 lit. ¢ StG ZH (Grenzbereinigung / Quartierpla-
nung).

Wird die beantragte Befreiung von einer allfalligen Grundstuckgewinnsteuer,
gestutzt auf § 216 Abs. 3 lit. ¢ StG ZH (Grenzbereinigung / Quartierplanung)
nicht genehmigt, Ubernimmt die erwerbende Partei diese Steuer.

Die erwerbende Partei verzichtet ausdriicklich auf die Sicherstellung einer all-
falligen Grundstiickgewinnsteuer.

Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen tber die
Verausserung von Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art. 290 OR).

Das Vertragsobjekt ist frei von Miet- und Pachtverhéltnissen auf die erwerbende
Partei zu Ubertragen.

Das Vertragsobjekt ist pfandrechtsfrei ins Eigentum der erwerbenden Partei zu
Ubertragen.

Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass 6ffent-
lich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen unabhangig von einer Anmerkung
im Grundregister rechtsgultig bestehen kénnen. Die erwerbende Partei hat sich
daher bei den zustandigen Amtsstellen tiber solche Eigentumsbeschrankungen
(Nutzungsvorschriften und -beschrénkungen, baurechtliche Vorschriften und
Auflagen, Altlasten etc.) direkt zu informieren.

Die Parteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem Ver-
tragsobjekt kein im Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeichneter
Standort liegt.

Der Stiftungsrat der Personalversicherung der NCR (Schweiz) hat mit Be-
schluss vom 31. Januar 2024 dieses Rechtsgeschaft genehmigt.

Die Personalversicherung der NCR (Schweiz) (Vertragsparteien Ziffer 1) be-
volimachtigt die Politische Gemeinde Wetzikon (Vertragspartei Ziffer 2) zur Ab-
gabe der Grundbuchanmeldung fiir den Vollzug dieses Abtretungs- und Dienst-
barkeitsvertrages und allen damit verbundenen Rechtsgeschéfte und Rechts-
handlungen beim Grundbuchamt Wetzikon mit dem ausdriicklichen Recht zur
Doppel- und Mehrfachvertretung und Selbstkontrahierung.

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, samtliche obligatorisch wirkenden Ver-
einbarungen dieses Vertrages einem allfalligen Rechtsnachfolger im Eigentum
zu Uberbinden, mit der Pflicht zur fortlaufenden Weiterlberbindung, mit Scha-
denersatzpflicht im Unterlassungsfalle.
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16. Erfiullungsvorbehalt

Dieser Vertrag wird von den Vertragsparteien unter dem Vorbehalt der Rechts-
kraft des amtlichen Quartierplans «Mattacker-Miihle» abgeschlossen.

Die Abtretung gemaéss Ziffer Il und die Einrdumung der Dienstbarkeit gemass
Ziffer IV erfolgen gegenseitig unter der Bedingung, dass sie miteinander zur
Eintragung ins Grundregister angemeldet werden.

Wird der amtliche Quartierplan «Mattacker-Mihle» nicht bis spatestens 31. De-
zember 2024 genehmigt, fallt der vorstehende Vertrag entschadigungslos da-
hin.

Wetzikon, 21. Februar 2024

Fur die verdussernde Partei:

Vst .
Dr. Matthwas Gut

Thomas Rusch
Fir die erwerbende Partei

Die Politische Gemeinde Wetzikon

Stefan Lenz, Stadtrat Thomas Gerpé., Mitglied GL




Diese Urkunde (mit 2 Planen) enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen. Sie ist von
den in der Urkunde genannten erschienenen Personen gelesen bzw. eingesehen,
als richtig anerkannt und unterzeichnet wotden.




04.04.2/543 T
Quartierplan Mattacker-Miihle Dstorer

» = geoinfra

INGENIEURE - GEOMETER - PLANER

1:200
20304.01-11
25. August 2023

Plaffikon SZ - Siebnen - Einsiedeln - Jona - Horgen - Wetzikon
Richterswil - Stafa - Weggis - Brunnen - Kissnacht - Goldou

Beilage zum Abtretungsvertrag zwischen der Personalversicherung NCR (Schweiz)

der R. Attiger AG und der Stadt Wetzikon

Ein Unternehmen der Geolerra-Gruppe

Situationsplan Nr. 1

Geoinfra Ingenieure AG
Bahnhofstrasse 16

8620 Wetzikon

Tel. 044 933 65 65

E-Mail  wetzikon@geoinfra.ch

www.geoinfra.ch 150 9001:2015

uy/e.? NQR (Setweiz) t = po_éo

\

2548

89

1i ‘sché Gemeinde Wetzikon

IR
........... Tl
rber,‘Mi

wfeysirassotefan Lenz, Stadtrat Thoma

GL

tglie

A A

///

B N ;
J
k?\
\Zf
= S
A )
\019 e
: “e‘““g
Nﬂag
pel®®
A}s Vertragsbestaﬁkeil zu Beleg 209
eingesehen und anerkannt:
Wetzikon, 21. Februar 2024
T | 9901
| _
PN S———
W
<2t We
— &y
* \J
~ ()
EANE
) al

Thomas Glanzmann
I . NOI&I’ . -




Situationsplan Nr. 2
Quartierplan Mattacker-Mihle

Grenzbaurecht z. G. Kat. Nr. 10791 -

fiur Kleinbauten gemiss § 273 PBG Datum 12, amenr 024 mbo
Beilage zum Abtretungsvertrag zwischen der Personalversicherung NCR (Schweiz)

und der Stadt Wetzikon, Plan Nr. 2

Polit. Gemeinde Vﬁgé%&kon |
Qs W N
N 384 A
MR P A
D D ;
o - CD\%
S
v 4 SDQ -
—826—
P. Wachter, Wallisellen 0 ! koo
554-m?- P Sk < \
640 n’, P
N 963m° <
: >\,c«/ & i X
> / = \\
" :
¢ 10791 o
N Personalversicherung NCR (Schweiz) : 3
N ~3700-m*- <
| 3482 m’ i |

e D N ol —

> m ge Oinfi‘a Geoinfra Ingenieure AG

Bahnhofstrasse 16
INGENIEURE - GEOMETER - PLANER 8620 Wetzikon

E-Mail  wetzikon@geoinfra.ch
Telefon 044 933 65 65

Ein Unternehmen der Geoterra Gruppe www.geoinfra.ch




Als Vertragsbestandteil zu Beleg 209
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y.der NCR (Schweiz)

DrMatth SGut

Thomas Glanzmann, Notar



Der vorstehende Vertrag wurde heute éffentlich beurkundet.

Wetzikon, 21. Februar 2024
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Ausfertigung

Offentliche Beurkundung

Abtretungsvertrag

Die Vertragsparteien

1. R. Attiger AG, Aktiengesellschaft (AG), mit Sitz in Wetzikon ZH, CHE-
102.481.355, Rapperswilerstrasse 59, 8620 Wetzikon ZH, heute vertreten
durch Herrn René Attiger, geb. 24. Marz 1962, Biirgerorte: Wetzikon ZH,
Oberrohrdorf AG, in Wetzikon ZH, Mitglied des Verwaltungsrates mit Einzel-
unterschrift,

—  als Alleineigentimerin des Grundsttickes Grundregisterblatt 3002, Katas-
ter Nr. 9898, Rapperswilerstrasse 59, Wetzikon

und

2. Politische Gemeinde Wetzikon, besondere Rechtsform, mit Sitz in Wet-
zikon, CHE-114.878.400, Bahnhofstrasse 167, 8620 Wetzikon ZH,
heute vertreten durch Herrn Heinrich Vettiger, geb. 05.04.1953, Stadtrat und
Herrn Thomas Gerber, geb. 26.04.1971, Mitglied der Geschéftsleitung, c/o
Stadtverwaltung Wetzikon, 8620 Wetzikon

— als Alleineigentimerin des Grundstlickes Grundregisterblatt 11465, Ka-
taster Nr. 9897, Mattackerstrasse, Wetzikon

vereinbaren was folgt:

I. Einleitung

Die Liegenschaften Kataster Nrn. 9897 und 9898 der Vertragsparteien Ziffer 1 und
2 liegen im Perimeter des Quartierplans ,Mattacker-Muihle". Den Vertragsparteien
ist der Stand des Verfahrens bekannt. Die Grundstiicke Kataster Nr. 9900 und
9901, heute im Grundregister Wetzikon noch als Eigentum des Kantons Zirich re-
gistriert, sind als Teil der Rapperswilerstrasse per 1. Januar 2020 ins Eigentum
der Schweizerischen Eidgenossenschaft ibergegangen, das Trottoir/Radweg per
1. Januar 2023.

Im Genehmigungsverfahren fur den Quartierplan "Mattacker-Muhle" hat die Baudi-
rektion Kanton Zirich mit Hindernisbrief vom 24. Februar 2023 bemangelt, dass
die Landabtretungen fir die Ruckversetzung des regionalen Radweges im Bereich
des Anschlusses der Mattackerstrasse an die Rapperswilerstrasse noch nicht er-
folgt sind.

Gegenstand dieses Abtretungsvertrages ist die Abtretung der Teilfléache von ca. 61
m2 von Kataster Nr. 9898, sub Kataster Nr. 10792 von der Vertragsparteie Ziffer 1

an die Politische Gemeinde Wetzikon. _
)
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Il. Abtretung

Die R. Attiger AG, mit Sitz in Wetzikon ZH, CHE-102.481.35, Alleineigentiimerin
— nachfolgend die «veraussernde Partei» genannt —

tritt an die

Politische Gemeinde Wetzikon, Alleineigentiimerin
- nachfolgend die «erwerbende Partei» genannt —

Folgendes zu Eigentum ab:
- nachfolgend das «Vertragsobjekt» genannt —

Grundbuchamtskreis: Wetzikon

Gemeinde Wetzikon

aus Grundregister Blatt 3002 von Kataster Nr. 9898 EGRID CH687695527782
zu__Grundregister Blatt ... ... sub Kataster Nr. 10792 EGRID ...

ca. 61 m2 befestigte Flache, Rapperswilerstrasse 59

im Situationsplan ad acta griin bemalt eingezeichnet.

Grenzen

Die Grenzen des Vertragsobjektes sind den Vertragsparteien laut Situationsplan
1:200 des Ingenieurbiiros Geoinfra Ingenieure AG, 8620 Wetzikon, vom 25.08.2023
bekannt. Der Plan wird von den Vertragsparteien als Vertragsbestandteil mitunter-
zeichnet. Flr das Vertragsobjekt besteht momentan noch keine amtliche Vermes-
sung. Die Vertragsparteien kénnen sich damit weder auf die Richtigkeit der im Plan
enthaltenen Grenzen noch auf das angegebene Flachenmass verlassen.

lll. Abtretungsentschédigung, Strassenbau- und Quartierplankosten

Fur die vorstehende Abtretung gemass Ziffer Il hat die Politische Gemeinde Wet-
zikon an die verdussernde Partei der R. Attiger AG eine Entschadigung von CHF
400.00/m2 (Schweizer Franken vierhundert pro Quadratmeter), d.h. bei 61 m2 CHF
24'400.00 ohne Mitwirkung und Verantwortung des Notariates und Grundbucham-
tes Wetzikon per Eigentumsubertragung zu bezahlen. Die Entschadigung errechnet
sich aufgrund des vom Grundbuchgeometer noch genau zu ermittelnden Flachen-
masses.

Die Politische Gemeinde Wetzikon verpflichtet sich, die Projektierung und Realisie-
rung des Strassenbaus (im Rahmen des baulichen Vollzuges der Quartierplananla-
gen) auf Kataster Nr. 10792 auf ihre Kosten vorzunehmen. Die Politische Gemeinde
Wetzikon Ubergibt die fertige Anlage der Schweizerischen Eidgenossenschaft.

<



IV. Weitere Bestimmungen

1.

Die Eigentumsibertragung hat innert 90 Tagen nach Rechtskraft des Quartier-
plans zu erfolgen. Nach Ablauf dieses Zeitraumes ist die sdumige Vertragspar-
tei in Verzug.

Bei Verzug der verdussernden Partei als auch bei Verzug der erwerbenden
Partei ist der sdumigen Partei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 OR anzu-
setzen. Art. 214 OR Uber den Kauferverzug findet keine Anwendung.

Der Besitzesantritt, d.h. der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten und
Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eigentumstbertragung (Antritts-
tag).

Eine Abrechnung uber Nebenkosten fur das Vertragsobjekt entfallt.

Auf die Spezifizierung von allfalligen Anmerkungen und Dienstbarkeiten, wel-
che heute auf den Liegenschaften Kataster Nrn. 9897 und 9898 eingeschrieben
bzw. eingetragen sind, wird an dieser Stelle verzichtet. Diese sind spatestens
bei der Eigentumsubertragung beziiglich des Vertragsobjektes auf Kosten der
veraussernden Partei zu [6schen. Das Vertragsobjekt ist frei von Anmerkungen,
Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten ins Eigentum der erwerben-
den Partei zu Ubertragen.

Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192—-196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) Uber die Rechtsgewahrleistung so-
wie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR Uber die Sachgewahrleistung (Méngelhaf-
tung) aufmerksam gemacht worden.

Jede Gewéhrspflicht (Haftung) der veréussernden Partei fir Rechts- und Sach-
mangel am Vertragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit in diesem
Vertrag nichts anderes vereinbart ist. Die verdussernde Partei hat auch aus-
serhalb dieses Vertrages keine Zusicherungen fir das Vertragsobjekt abgege-
ben. Die Parteien sind von der Urkundsperson tber die Bedeutung dieser Frei-
zeichnungsklausel orientiert worden. Insbesondere dariiber, dass diese Verein-
barung ungdiltig ist, wenn die veraussernde Partei der erwerbenden Partei die
Gewahrsméngel absichtlich oder grobfahrldssig bzw. arglistig verschwiegen
hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und 199 OR).

Die Vertragsparteien wurden darauf aufmerksam gemacht,

— dass fUr die Gemeinde Wetzikon das eidgenéssische Grundbuch noch
nicht eingefihrt ist und demzufolge noch Rechte und Lasten aus der Zeit
vor 1912 ohne Eintragung im kantonalen Grundprotokoll/-register bestehen
kénnen;

— dass unter dem System des Grundprotokolls/-registers die Grundbuchwir-
kung zugunsten des gutglaubigen Dritterwerbers nach Art. 973 ZGB nicht
besteht.

Die erwerbende Partei hat jedoch Kenntnis von der Erklarung der friiheren Ei-
gentumer gegentber dem Grundbuchamt, wonach ihrer Ansicht nach keine sol-
chen noch nicht eingetragenen Rechte und Lasten bestehen und die vorhan-
denen Eintrdge bei der Grundbucheinfiihrung unveréandert in das Grundbuch
Ubernommen werden kénnen.

! — )
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10.

11.

12.

13.

14.

Die Gebuhren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes und die Ver-
messungs- und Vermarkungskosten werden von der Politischen Gemeinde
Wetzikon bezahlt. Die Vertragsparteien wissen, dass sie dafir von Gesetzes
wegen solidarisch haften.

Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen iber das gesetzliche Pfand-
recht fur die Grundstlickgewinnsteuern Kenntnis genommen.

Die Parteien beantragen Befreiung von einer allfélligen Grundstiickgewinn-
steuer, gestitzt auf § 216 Abs. 3 lit. ¢ StG ZH (Grenzbereinigung / Quartierpla-
nung).

Die erwerbende Partei verzichtet ausdriicklich auf die Sicherstellung einer all-
falligen Grundstiickgewinnsteuer.

Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen Uber die
Verédusserung von Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art. 290 OR).

Das Vertragsobjekt ist frei von Miet- und Pachtverhaltnissen auf die erwerbende
Partei zu Gbertragen.

Das Vertragsobjekt ist pfandrechtsfrei ins Eigentum der erwerbenden Partei zu
Ubertragen.

Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass &ffent-
lich-rechtliche Eigentumsbeschréankungen unabhéngig von einer Anmerkung
im Grundregister rechtsgliltig bestehen kdnnen. Die erwerbende Partei hat sich
daher bei den zusténdigen Amtsstellen Uber solche Eigentumsbeschrankungen
(Nutzungsvorschriften und -beschrankungen, baurechtliche Vorschriften und
Auflagen, Altlasten etc.) direkt zu informieren.

Die Parteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem Ver-

tragsobjekt kein im Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeichneter
Standort liegt.

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, sémtliche obligatorisch wirkenden Ver-
einbarungen dieses Vertrages einem allfalligen Rechtsnachfolger im Eigentum
zu Uberbinden, mit der Pflicht zur fortlaufenden Weitertberbindung, mit Scha-
denersatzpflicht im Unterlassungsfalle.

Erfillungsvorbehalt

Dieser Vertrag wird von den Vertragsparteien unter dem Vorbehalt der Rechts-
kraft des amtlichen Quartierplans «Mattacker-Muhle» abgeschlossen.

Wird der amtliche Quartierplan «Mattacker-Muhle» nicht genehmigt, fallt der
vorstehende Vertrag entschadigungslos dahin.



15. Die R. Attiger AG (Vertragspartei Ziffer 1) bevollméchtigt die Politische Ge-
meinde Wetzikon (Vertragspartei Ziffer 2) zur Abgabe der Grundbuchanmel-
dung fir den Vollzug dieses Abtretungsvertrages und allen damit verbundenen
Rechtsgeschéfte und Rechtshandlungen beim Grundbuchamt Wetzikon mit
dem ausdricklichen Recht zur Doppel- und Mehrfachvertretung und Selbstkon-
trahierung.

Wetzikon, 23. November 2023

Die veraussernde Partei:

R. Attiger AG

René Attiger

Fir die erwerbende Partei

Die Politische Gemeinde Wetzikon

Heinti¢h Vettiger, Stsftrat Thomas Gerber, Mitglied GL




Diese Urkunde (mit Plan) enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen. Sie ist von den
in der Urkunde genannten erschienenen Personen gelesen bzw. eingesehen, als
richtig anerkannt und unterzeichnet worden.
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Wetzikon, 23. Nove 023, AA/Cynr
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Thomas Glanzmanry, Notar
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Dokument 20304.01-11 INGENIEURE - GEOMETER - PLANER

Quartierplan Mcﬂccker—Muhle Dofum 25. Augus! 2023

Pfaffikon SZ - Siebnen - Einsiedeln - Jona - Horgen - Welzikon ‘ ‘
Richterswil - Stafa - Weggis - Brunnen - Kussnacht - Goldau Ein Unternehmen der Geolerra-Gruppe

Beilage zum Abtretungsvertrag zwischen der Personulversncherung NCR (Schweiz)
der R. Aihger AG und der Stadt Weinkon

f
i

Geoinfra Ingenieure AG

‘Bahnhofstrasse 16

8620 Wetzikon

Tel. 044 933 65 65

E-Mail  wetzikon@geoinfra.ch
www.geoinfra.ch 150 9001:2015

—

Als Vertragsbestandteil zu Beleg 1451
eingesehen und anerkannt:

Wetzikon, 23. November 2023

> [Gemeinde Wetzikon
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Der vorstehende Vertrag wurde heute 6ffentlich beurkundet.

Wetzikon, 23. November 2023
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