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24.06.02 Offentlicher Gestaltungsplan Pestalozzistrasse
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Antrag Stadtrat vom 7. Februar 2024

Antrag Fachkommission |
(Anderungen gegeniiber Antrag Stadtrat in griin)

Antrage aus der Parlamentsmitte
(Anderungen gegeniiber Antrag FK | in rot)

Die Stadt Wetzikon erlasst gestiitzt auf § 84 ff. des kan-
tonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) den 6ffentli-
chen Gestaltungsplan Pestalozzistrasse.

Die Stadt Wetzikon erldsst gestiitzt auf § 84 ff. des kan-
tonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) den 6ffentli-
chen Gestaltungsplan Pestalozzistrasse.

Keine Antrége

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck und Ziele

1 Der 6ffentliche Gestaltungsplan Pestalozzistrasse
schafft die Grundlage fiir die bauliche Entwicklung als
qualitativ hochwertiges, gemischt genutztes Quartier
mit hoher baulicher Dichte.

N

Er fordert die Entstehung einer angemessenen
Stadtfassade gegeniiber dem Bahnhof und tragt dazu
bei, die Rapperswilerstrasse als 6ffentlichen Raum mit
publikumsorientierten Nutzungen zu entwickeln.

Er sichert eine gute Fassung der Strassenrdaume ent-
lang der Rapperswiler- und Pestalozzistrasse, betont
die Sichtachse zum Primarschulhaus Biiel und schafft
einen stadtebaulich vertréaglichen Ubergang zu den
nordoéstlichen Nachbarbauten.

ES

Der Gestaltungsplan legt die Basis dafir, dass jede Par-
zelle riickwartig von der Pestalozzistrasse her erschlos-
sen wird und unabhéangig in frei wahlbaren Etappen
bebaut werden kann. Er tragt dazu bei, die Qualitat
des Wohnumfeldes nicht nur im Endzustand, sondern
auch in den Zwischenzustanden zu sichern.

Art.1  Zweck und Ziele

! Der 6ffentliche Gestaltungsplan Pestalozzistrasse
schafft die Grundlage fir die bauliche Entwicklung als
qualitativ hochwertiges, gemischt genutztes Quartier
mit hoher baulicher Dichte.

N

Er fordert die Entstehung einer angemessenen
Stadtfassade gegeniiber dem Bahnhof und tragt dazu
bei, die Rapperswilerstrasse als 6ffentlichen Raum mit
publikumsorientierten Nutzungen zu entwickeln.

w

Er sichert eine gute Fassung der Strassenrdume ent-
lang der Rapperswiler- und Pestalozzistrasse, betont
die Sichtachse zum Primarschulhaus Blel und schafft
einen stadtebaulich vertréaglichen Ubergang zu den
nordostlichen Nachbarbauten.

FS

Der Gestaltungsplan legt die Basis dafiir, dass jede Par-
zelle riickwartig von der Pestalozzistrasse her erschlos-
sen wird und unabhéangig in frei wahlbaren Etappen
bebaut werden kann. Er tragt dazu bei, die Qualitat
des Wohnumfeldes nicht nur im Endzustand, sondern
auch in den Zwischenzustanden zu sichern.

Keine Antréige
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Art. 2 Geltendes Recht

1 Soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abwei-
chendes festlegen, gelten die Bau und Zonenordnung
der Stadt Wetzikon vom 18. Dezember 2014, das kan-
tonale Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 1. Juli 2015
in der geltenden Fassung bis zum 28. Februar 2017
samt den zugehdorigen Verordnungen sowie das ber-
geordnete Recht des Kantons und des Bundes, insbe-
sondere die einschlagige Bau-, Planungs- und Umwelt-
schutzgesetzgebung.

Art. 2 Geltendes Recht

1 Soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abwei-
chendes festlegen, gelten die Bau und Zonenordnung
der Stadt Wetzikon vom 18. Dezember 2014, das kan-
tonale Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 1. Juli 2015
in der geltenden Fassung bis zum 28. Februar 2017
samt den zugehdorigen Verordnungen sowie das tber-
geordnete Recht des Kantons und des Bundes, insbe-
sondere die einschlagige Bau-, Planungs- und Umwelt-
schutzgesetzgebung.

Keine Antrége

Art. 3 Perimeter und Bestandteile

! Der Perimeter des Gestaltungsplans ist im zugehérigen
Situationsplan 1:500 festgelegt.

2 Rechtsverbindliche Bestandteile sind die nachfolgen-
den Vorschriften und der zugehorige Situationsplan im
Massstab 1:500.

3 Wegleitender Bestandteil ist das stidtebaulich-frei-
raumplanerische Richtprojekt.

4 Orientierender Bestandteil ist der Bericht nach Art.
47 RPV.

Art. 3 Perimeter und Bestandteile

! Der Perimeter des Gestaltungsplans ist im zugehdrigen
Situationsplan 1:500 festgelegt.

2 Rechtsverbindliche Bestandteile sind die nachfolgen-
den Vorschriften und der zugehorige Situationsplan im
Massstab 1:500.

3 Wegleitender Bestandteil ist das stadtebaulich-frei-
raumplanerische Richtprojekt.

4 Orientierender Bestandteil ist der Bericht nach Art.
47 RPV.

Keine Antréige

2von 20
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B. BAU- UND NUTZUNGSVORSCHRIFTEN

B. BAU- UND NUTZUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 4

1 Zul3ssig sind Wohnungen, Liden, Gaststétten und
Dienstleistungen. In Baubereichen mit der Empfind-
lichkeitsstufe ES Il geméss Art. 5 Abs. 1 GPV sind auch
massig storende Betriebe zuldssig. Eine gute Nutzungs-
durchmischung ist anzustreben. Nicht zuldssig sind
sexgewerbliche Betriebe.

Nutzweise

N

In den Baubereichen A, B, Cund D ist der in Art. 5 Abs.
1 GPV festgelegte Mindestgewerbeanteil primar in den
im Situationsplan 1:500 markierten Bereichen "Anord-
nung Gewerbe", sekundar in den tbrigen Erdgeschos-
sen und ersten Obergeschossen entlang der Rappers-
wiler- und Pestalozzistrasse anzuordnen. Wohnen im
Erdgeschoss ist in diesem Bereich nicht zuldssig.

w

Sofern die Realisierung in den Baubereichen Al bis A4
noch nicht erfolgt ist, haben Baueingaben, die sich auf
das Baufeld A5 beziehen, den Mindestgewerbeanteil
nur bezogen auf Baufeld A5 nachzuweisen. Abwei-
chend von Art. 4 Abs. 2 GPV darf der Mindestgewerbe-
anteil ausserhalb des markierten Bereichs auf dem
Baufeld A5 umgesetzt werden.

Art. 4 Nutzweise

1 Zulassig sind Wohnungen, Liden, Gaststitten und
Dienstleistungen. In Baubereichen mit der Empfind-
lichkeitsstufe ES Il gemass Art. 5 Abs. 1 GPV sind auch
massig storende Betriebe zuldssig. Eine gute Nutzungs-
durchmischung ist anzustreben. Nicht zulassig sind
sexgewerbliche Betriebe.

N

In den Baubereichen A, B, Cund D ist der in Art. 5 Abs.
1 GPV festgelegte Mindestgewerbeanteil primar in den
im Situationsplan 1:500 markierten Bereichen "Anord-
nung Gewerbe", sekundar in den tbrigen Erdgeschos-
sen und ersten Obergeschossen entlang der Rappers-
wiler- und Pestalozzistrasse anzuordnen. Wohnen im
Erdgeschoss ist in diesem Bereich nicht zulassig.

w

Sofern die Realisierung in den Baubereichen Al bis A4
noch nicht erfolgt ist, haben Baueingaben, die sich auf
das Baufeld A5 beziehen, den Mindestgewerbeanteil
nur bezogen auf Baufeld A5 nachzuweisen. Abwei-
chend von Art. 4 Abs. 2 GPV darf der Mindestgewerbe-
anteil ausserhalb des markierten Bereichs auf dem
Baufeld A5 umgesetzt werden.

Antrag SP/AW-Fraktion

4 Die Erdgeschosse sind strassenseitig so zu konzipie-
ren, dass offentliche Nutzungen darin stattfinden kén-
nen (und strassenabgewandt wahlweise auch Woh-
nen moglich ist), d.h., sie haben eine lichte Hohe von
min. 4m aufzuweisen.

Antrag SP/AW-Fraktion

5> Es ist dafiir zu sorgen, dass ein Anteil der Gewerbefla-
chen bei Bedarf zur 6ffentlichen Nutzung zur Verfu-
gung steht. Die genaue Bestimmung des Zwecks ob-
liegt der Stadt Wetzikon. Die Miete, fiir diese Flache,
darf die bundesgerichtlich festgelegte Limite nicht
Ubersteigen (Kostenmiete + max. 2% Uber dem Refe-
renzzinssatz, bzw. 0.5%).
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Art. 5 Bauliche Ausniitzung

! Je Baubereich gelten die folgenden Festlegungen:

Art. 5 Bauliche Ausniitzung

! Je Baubereich gelten die folgenden Festlegungen:

max. Bau-  Mindestge-  Empfindli max. Bau-  Mindestge-  Empfindli
masse werbeanteil keits- masse werbeanteil keits-
inm3 der Bau- stufe inm3 der Bau- stufe
masse masse
Baubereiche A 23'331.7 20% 1l Baubereiche A 23'331.7 20% ]
Baubereiche B 6'173.2 20% 1l Baubereiche B 6'173.2 20% ]
Baubereich C 4'732.8 20% 1l Baubereich C 4'732.8 20% ]
Baubereiche 3'930.6 20% 1] Baubereiche 3'930.6 20% 1]}
D1 D1
Baubereiche 5'887.2 20% 1] Baubereiche 5'887.2 20% i
D2 D2
Baubereich E 2'732.9 0 Il Baubereich E 2'732.9 0 1]
Baubereiche F 17'924.6 0 Il Baubereiche F 17'924.6 0 1]

N

Die maximal zulassige Baumasse darf um das Mass
Uberschritten werden, welches fiir notwendige Tiefga-
rageneinfahrten erforderlich ist.

w

Die maximal zulassige Baumasse darf im Baubereich B
um das Mass Uberschritten werden, welches fiir den
Durchgang der Fusswegverbindung W2 genutzt wird.

S

Erker und Balkone sind vollstandig (ohne Witterungs-
abzug gemass § 258 Abs. 2 PBG) an die Baumasse an-
zurechnen.

(6]

Besondere Gebaude sind nicht an die Baumasse anzu-
rechnen.

a

Der Transfer von Baumasse und Gewerbeanteilen ist
unter Vorbehalt von Art. 3 Abs. 3 GPV und Art. 4 Abs. 2
GPV innerhalb der Baubereiche B/C/D1, D2 zulassig.

~

Der Transfer von Baumasse ist unter Vorbehalt von
Art. 3 Abs. 3 GPV zwischen Baubereich A5 und Baufeld
Il des benachbarten Gestaltungsplan Mattacker zulas-

sig.

N

Die maximal zuldssige Baumasse darf um das Mass
liberschritten werden, welches fir notwendige Tiefga-
rageneinfahrten erforderlich ist.

w

Die maximal zuldssige Baumasse darf im Baubereich B
um das Mass Uberschritten werden, welches fiir den
Durchgang der Fusswegverbindung W2 genutzt wird.

S

Erker und Balkone sind vollstandig (ohne Witterungs-
abzug gemadss § 258 Abs. 2 PBG) an die Baumasse an-
zurechnen.

w

Besondere Gebaude sind nicht an die Baumasse anzu-
rechnen.

@

Der Transfer von Baumasse und Gewerbeanteilen ist
unter Vorbehalt von Art. 3 Abs. 3 GPV und Art. 4 Abs. 2
GPV innerhalb der Baubereiche B/C/D1, D2 zulassig.

~

Der Transfer von Baumasse ist unter Vorbehalt von
Art. 3 Abs. 3 GPV zwischen Baubereich A5 und Baufeld
Il des benachbarten Gestaltungsplan Mattacker zulas-

sig.

Antrag SP/AW-Fraktion
) . .
Die-maximalzuldssice Baumasse-darfum-dasMass
- ’ : = e Tiok
ik ‘ kst
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Art. 6

! Die im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Mantelli-
nien" definieren Baubereiche fiir Hauptgebaude und
Larmschutzprovisorien. Mit ihnen werden die minima-
len Strassen-, Weg-, Platz- und Grenzabstande sowie
die erforderlichen Gebaudeabstdnde fir Hauptge-
bdude abschliessend festgelegt. Die geschlossene Bau-
weise ist zuldssig. Es gilt der zustimmungsfreie Grenz-
bau. Im Baubereich F1 diirfen in Abweichung zum
stadtebaulich-freiraumplanerischen Richtprojekt Ge-
schosse Uber der Tiefgarageneinfahrt nur mit schriftli-
chem Einverstandnis der Eigentiimerschaft des Baube-
reichs E erstellt werden.

Bauweise

N

Die im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Zwingen-
den Mantellinien" definieren oberirdische Gebaudeab-
schnitte, die mit der betreffenden Fassade auf eine Li-
nie gesetzt werden missen. Untergeordnete Riick-
spriinge flr Loggien, Eingange und dergleichen oder
aus Grinden des Schallschutzes sind zuldssig.

w

Die im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Mantelli-
nien fiir Besondere Gebaude" definieren Baubereiche
flir Besondere Gebaude.

S

In den im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Baube-
reichen flr Auskragungen, zwingend" missen Haupt-
gebdude ab dem 1. Obergeschoss mit einer lichten
Hoéhe von mindestens 3.60 m ab dem Trottoirniveau
Uber die gesamte Tiefe des Baubereichs auskragen.

(6]

In den im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Baube-
reichen flr Auskragungen, moglich" kénnen Hauptge-
bdude ab dem 1. Obergeschoss liber den gesamten
Baubereich auskragen.

Art. 6 Bauweise

! Die im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Mantelli-
nien" definieren Baubereiche fiir Hauptgebaude und
Larmschutzprovisorien. Mit ihnen werden die minima-
len Strassen-, Weg-, Platz- und Grenzabstande sowie
die erforderlichen Gebaudeabstdnde fur Hauptge-
baude abschliessend festgelegt. Die geschlossene Bau-
weise ist zuldssig. Es gilt der zustimmungsfreie Grenz-
bau. Im Baubereich F1 diirfen in Abweichung zum
stadtebaulich-freiraumplanerischen Richtprojekt Ge-
schosse Uber der Tiefgarageneinfahrt nur mit schriftli-
chem Einverstandnis der Eigentiimerschaft des Baube-
reichs E erstellt werden.

N

Die im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Zwingen-
den Mantellinien" definieren oberirdische Gebaudeab-
schnitte, die mit der betreffenden Fassade auf eine Li-
nie gesetzt werden missen. Untergeordnete Riick-
spriinge flr Loggien, Eingdange und dergleichen oder
aus Griinden des Schallschutzes sind zulassig.

w

Die im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Mantelli-
nien flir Besondere Gebaude" definieren Baubereiche
fur Besondere Gebaude.

In den im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Baube-
reichen fir Auskragungen, zwingend" missen Haupt-
gebaude ab dem 1. Obergeschoss mit einer lichten
Hoéhe von mindestens 3.60 m ab dem Trottoirniveau
liber die gesamte Tiefe des Baubereichs auskragen.

w

In den im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Baube-
reichen fir Auskragungen, moglich" konnen Hauptge-
bdude ab dem 1. Obergeschoss lber den gesamten
Baubereich auskragen.

Keine Antrége
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5 In den im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Baube-
reichen fir verglaste Balkonschichten" kénnen hinter
einer gegen die Rapperswilerstrasse geschlossenen,
transparenten Larmschutzwand vom 3. bis zum
6. Obergeschoss Balkone errichtet werden und auf den
darunter befindlichen zweigeschossigen Baukorpern
abgestiitzt werden. Die Larmschutzwand darf sich ma-
ximal bis zur Oberkante Briistung des 6. Obergeschos-
ses erstrecken.

~

In dem im Situationsplan 1:500 schematisch bezeich-
neten Bereich "Rampeniiberdeckung" ist die Uberde-
ckung einer Rampe zulassig.

00

Balkone und Erker diirfen die jeweiligen Mantellinien
bzw. Baubereiche héchstens bis zu einem Drittel der
betreffenden Fassadenldange und bis zu folgender Tiefe
Uberragen:

—An den Fassaden zur Rapperswilerstrasse um 0.2 m.
—An den Fassaden zur Pestalozzistrasse um 1.5 m.

— Entlang der Kantonsschulstrasse sowie seitlich um
maximal 0.5 m.

— Hofseitig um maximal 3.0 m. Dabei muss der Erker o-
der Balkon mindestens um das Mass der Uberragung
von der seitlichen Parzellengrenze zuriickweichen.

Abgestitzte Balkone und Erker sind nur auf den hofsei-
tigen Fassaden zulassig.

©

Fassaden auf Parzellengrenzen diirfen Offnungen fiir
Fenster oder Loggien aufweisen. Offnungen an Stellen,
die auch von der Nachbarseite her bebaut werden diir-
fen, missen verzichtbar sein oder durch eine privat-
rechtliche Regelung geschiitzt werden.

0Tiefgarageneinfahrten sind in Hauptbauten zu integrie-
ren oder schalldicht zu iberdecken und gemaéss Art. 10
Abs. 2 GPV zu gestalten. Einfahrten sind durch Tore zu
schliessen.

® In den im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Baube-
reichen fir verglaste Balkonschichten" kénnen hinter
einer gegen die Rapperswilerstrasse geschlossenen,
transparenten Larmschutzwand vom 3. bis zum
6. Obergeschoss Balkone errichtet werden und auf den
darunter befindlichen zweigeschossigen Baukdrpern
abgestiitzt werden. Die Larmschutzwand darf sich ma-
ximal bis zur Oberkante Briistung des 6. Obergeschos-
ses erstrecken.

~

In dem im Situationsplan 1:500 schematisch bezeich-
neten Bereich "Rampeniiberdeckung" ist die Uberde-
ckung einer Rampe zulassig.

00

Balkone und Erker diirfen die jeweiligen Mantellinien
bzw. Baubereiche hochstens bis zu einem Drittel der
betreffenden Fassadenlange und bis zu folgender Tiefe
liberragen:

—An den Fassaden zur Rapperswilerstrasse um 0.2 m.
—An den Fassaden zur Pestalozzistrasse um 1.5 m.

— Entlang der Kantonsschulstrasse sowie seitlich um
maximal 0.5 m.

— Hofseitig um maximal 3.0 m. Dabei muss der Erker o-
der Balkon mindestens um das Mass der Uberragung
von der seitlichen Parzellengrenze zuriickweichen.

Abgestiitzte Balkone und Erker sind nur auf den hofsei-
tigen Fassaden zuldssig.

o

Fassaden auf Parzellengrenzen diirfen Offnungen fiir
Fenster oder Loggien aufweisen. Offnungen an Stellen,
die auch von der Nachbarseite her bebaut werden dir-
fen, missen verzichtbar sein oder durch eine privat-
rechtliche Regelung geschiitzt werden.

OTiefgarageneinfahrten sind in Hauptbauten zu integrie-
ren oder schalldicht zu Gberdecken und gemass Art. 10
Abs. 2 GPV zu gestalten. Einfahrten sind durch Tore zu
schliessen.
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1An den im Situationsplan 1:500 bezeichneten Stellen in
den Baubereichen A3 und A5 ist der Grenzbau gegen-
Uber Drittgrundstiicken zwingend.

1 An den im Situationsplan 1:500 bezeichneten Stellen in
den Baubereichen A3 und A5 ist der Grenzbau gegen-
Uber Drittgrundstiicken zwingend.

Art. 7 Hohen von Gebduden und Gebaudeteilen

1 Im Situationsplan ist fiir alle Baubereiche die maximal
zuldssige Gesamthohe der Gebaude festgelegt, fir ei-
nige Baubereiche auch eine zwingend vorgeschriebene
Geschosszahl.

2 Die auf den Strassenraum ausgerichteten Erdge-
schosse missen mindestens folgende lichte Hohen
aufweisen:

Art. 7 Hoéhen von Geb3dauden und Gebaudeteilen

1 Im Situationsplan ist fir alle Baubereiche die maximal
zuldssige Gesamthohe der Gebaude festgelegt, fir ei-
nige Baubereiche auch eine zwingend vorgeschriebene
Geschosszahl.

2 Die auf den Strassenraum ausgerichteten Erdge-
schosse mussen mindestens folgende lichte Hohen
aufweisen:

Keine Antréige

3.5m im Baubereich D 35m im Baubereich D
40m in den Baubereichen A, B und C bis zu einer 4.0m in den Baubereichen A, B und C bis zu ei-
Tiefe von 8 m ab der Erdgeschossfassade ner Tiefe von 8 m ab der Erdgeschossfas-
zur Rapperswilerstrasse. sade zur Rapperswilerstrasse.
Art. 8 Wohnungen im Erdgeschoss Art. 8 Wohnungen im Erdgeschoss Keine Antrdge

1 Zimmer von Wohnungen im Erdgeschoss, die dem 6f-
fentlichen Strassenraum zugewandt sind, missen
durch Anhebung des Bodens um min. 0.5 m Gber das
angrenzende Strassenniveau vor Einblicken geschitzt
werden.

2 Hauseinginge missen auf dem Niveau der angrenzen-
den Trottoir- oder Hofbereiche liegen.

1 Zimmer von Wohnungen im Erdgeschoss, die dem 6f-
fentlichen Strassenraum zugewandt sind, miissen
durch Anhebung des Bodens um min. 0.5 m Uber das
angrenzende Strassenniveau vor Einblicken geschitzt
werden.

2 Hauseinginge missen auf dem Niveau der angrenzen-
den Trottoir- oder Hofbereiche liegen.
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Art. 9 Besondere Gebdude

1 Ausserhalb der "Mantellinie fiir Baubereiche" sind Be-
sondere Gebdude nur zuldssig:

— inden Vorzonen entlang der Kantonschulstrasse,
wobei der erforderliche Strassen- /Wegabstand
auf 3.5 m reduziert werden kann, wenn die Ver-
kehrssicherheit gewahrleistet ist.

— in den Hofbereichen im Umfang von maximal 4 %
der jeweiligen Grundstiicksflache.

Sie dirfen nur als Gberdachte Sitzplatze oder Garten-

unterstande sowie als Regenschutzdacher von nicht

mehr als je 12 m? Grundflache fir Velostellplitze aus-
gefiihrt werden. Dacher sind flach oder flachgeneigt
auszufuhren.

N

Sollen in den Baubereichen B, D und E besondere Ge-
bdude errichtet werden, sind sie prioritdr in den im
Plan eingetragenen Baubereichen b, d1, d2 und e an-
zuordnen.

Art. 9 Besondere Gebdude

1 Ausserhalb der "Mantellinie fiir Baubereiche" sind Be-
sondere Gebdude nur zuldssig:

— inden Vorzonen entlang der Kantonschulstrasse,
wobei der erforderliche Strassen- /Wegabstand
auf 3.5 m reduziert werden kann, wenn die Ver-
kehrssicherheit gewahrleistet ist.

— in den Hofbereichen im Umfang von maximal 4 %
der jeweiligen Grundstiicksflache.

Sie dirfen nur als Gberdachte Sitzplatze oder Garten-

unterstande sowie als Regenschutzdacher von nicht

mehr als je 12 m? Grundflache fir Velostellplitze aus-
geflihrt werden. Dacher sind flach oder flachgeneigt
auszufuhren.

2 Sollen in den Baubereichen B, D und E besondere Ge-
baude errichtet werden, sind sie prioritar in den im
Plan eingetragenen Baubereichen b, d1, d2 und e an-
zuordnen.

Keine Antrége

Art. 10 Unterirdische Gebdude

1 Unterirdische Gebaude diirfen hofseitig auch aus-
serhalb der "Baubereiche" angeordnet werden.

N

Die Rampenbaukérper der Unterniveaugaragen von
A5, D1 und F1 dirfen hofseitig sofern erforderlich Giber
das gestaltete Terrain hinausragen. Sie sind zweckmas-
sig nutzbar zu terrassieren oder anderweitig in die Um-
gebungsgestaltung zu integrieren und zu begriinen.

w

Die Gemeinschaftsparzelle G darf zu maximal 65 % un-
terbaut werden. Das zu den Baubereichen F geh6-
rende Grundstick darf zu maximal 65 % bebaut oder
unterbaut werden und das zu den Baubereichen A ge-
hérende Grundstiick zu 70 %.

Art. 10 Unterirdische Gebdude

! Unterirdische Gebiude diirfen hofseitig auch aus-
serhalb der "Baubereiche" angeordnet werden.

N

Die Rampenbaukérper der Unterniveaugaragen von
A5, D1 und F1 dirfen hofseitig sofern erforderlich tiber
das gestaltete Terrain hinausragen. Sie sind zweckmds-
sig nutzbar zu terrassieren oder anderweitig in die Um-
gebungsgestaltung zu integrieren und zu begriinen.

w

Die Gemeinschaftsparzelle G darf zu maximal 65 % un-
terbaut werden. Das zu den Baubereichen F geho-
rende Grundstiick darf zu maximal 65 % bebaut oder
unterbaut werden und das zu den Baubereichen A ge-
hérende Grundstiick zu 70 %.

Keine Antréige
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4 Die im Situationsplan 1:500 dargestellten Bereiche fiir
markante Baumpflanzungen dirfen nicht unterbaut
werden und sind sickerfahig zu gestalten bzw. missen
eine Boden- oder Substratiiberdeckung von mindes-
tens 1.5 m aufweisen.

4 Die im Situationsplan 1:500 dargestellten Bereiche fir
markante Baumpflanzungen dirfen nicht unterbaut
werden und sind sickerfahig zu gestalten bzw. missen
eine Boden- oder Substratiiberdeckung von mindes-
tens 1.5 m aufweisen.

Art. 11

1 Bauten, Anlagen und Umgebung sowie Terrainveran-
derungen sind fur sich und in ihrem Zusammenhang
mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im
Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine
besonders gute Gesamtwirkung im Sinne von § 71 PBG
erreicht wird. Diese Anforderungen gelten auch fiir
Materialien und Farben.

Einordnung und Gestaltung von Bauten

Die Fassaden an der Rapperswilerstrasse miissen eine
reprasentative Erscheinung haben und sind aufeinan-
der abzustimmen. Die Gestaltung ist im Baugesuch de-
tailliert darzustellen. Besondere Sorgfalt ist der Unter-
sicht der Auskragung, den Fensterproportionen und
den verglasten Balkonschichten zu widmen. Letztere
sind mit einer lichtdurchlassigen Fassade zu versehen,
die auf die Fassaden der zugehorigen Hauptbaukorper
abgestimmt ist und sich strassenseitig Gber die ganze
Lange des betreffenden Baubereichs erstreckt. Boden
und Bristungen sind so zu gestalten, dass viel Licht in
den Hof fallt.

w

Hauseingange sind auf den 6ffentlichen Strassenraum
zu orientieren und gut sichtbar anzuordnen. Ausge-
nommen sind die Bauten in den Baubereichen A.

Art. 11

1 Bauten, Anlagen und Umgebung sowie Terrainveran-
derungen sind fur sich und in ihrem Zusammenhang
mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im
Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine
besonders gute Gesamtwirkung im Sinne von § 71 PBG
erreicht wird. Diese Anforderungen gelten auch fir
Materialien und Farben.

Einordnung und Gestaltung von Bauten

N

Die Fassaden an der Rapperswilerstrasse miissen eine
reprasentative Erscheinung haben und sind aufeinan-
der abzustimmen. Die Gestaltung ist im Baugesuch de-
tailliert darzustellen. Besondere Sorgfalt ist der Unter-
sicht der Auskragung, den Fensterproportionen und
den verglasten Balkonschichten zu widmen. Letztere
sind mit einer lichtdurchlassigen Fassade zu versehen,
die auf die Fassaden der zugehérigen Hauptbaukorper
abgestimmt ist und sich strassenseitig Gber die ganze
Lange des betreffenden Baubereichs erstreckt. Boden
und Briistungen sind so zu gestalten, dass viel Licht in
den Hof fillt.

w

Hauseingange sind auf den 6ffentlichen Strassenraum
zu orientieren und gut sichtbar anzuordnen. Ausge-
nommen sind die Bauten in den Baubereichen A.

Keine Antrége
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4 Bei Hauptgebiuden sind nur Flachdécher zuléssig. Ab-
sturzsicherungen, Pflanztrége, Pergolen, Dachaustritte
und dhnliche Infrastruktur fiir Dachgarten und tech-
nisch bedingte Aufbauten wie Oberlichter, Kamine,
Liftiberfahrten und Solarenergieanlagen sind zuldssig.
Technische Aufbauten und Dachaustritte missen um
das Mass ihrer Hohe von der Dachkante zurlickgesetzt
und so niedrig wie moglich ausgefiihrt werden. Dach-
aufbauten sind nach Méglichkeit zusammenzufassen,
unauffallig zu gestalten und gut zu integrieren.

[0}

Soweit die Dacher nicht zum Aufenthalt genutzt sind,
sind sie mit einer wasserspeichernden, geniigend star-
ken Vegetationstragschicht intensiv und 6kologisch
wertvoll zu begriinen. Energiegewinnungsanlagen auf
den Dachern sind mit der Begriinung der Dachflachen
zu kombinieren.

o

Wo aus Etappierungsgriinden zwischenzeitlich sicht-
bare Brandmauern entstehen, sind diese ansprechend
zu gestalten.

~

Fassaden und Bodenbeldge sind im Grundsatz mog-
lichst hell zu gestalten.

0o

Fenster, spiegelnde Fassaden und transparente, frei-
stehende Glasflachen sind vogelgerecht zu gestalten.

4 Bei Hauptgebiuden sind nur Flachdécher zuléssig. Ab-
sturzsicherungen, Pflanztroge, Pergolen, Dachaustritte
und dhnliche Infrastruktur fir Dachgéarten und tech-
nisch bedingte Aufbauten wie Oberlichter, Kamine,
Liftiberfahrten und Solarenergieanlagen sind zuldssig.
Technische Aufbauten und Dachaustritte miissen um
das Mass ihrer Hohe von der Dachkante zuriickgesetzt
und so niedrig wie moglich ausgefiihrt werden. Dach-
aufbauten sind nach Méglichkeit zusammenzufassen,
unauffallig zu gestalten und gut zu integrieren.

v

Soweit die Dacher nicht zum Aufenthalt genutzt sind,
sind sie mit einer wasserspeichernden, geniigend star-
ken Vegetationstragschicht intensiv und 6kologisch
wertvoll zu begriinen. Energiegewinnungsanlagen auf
den Dachern sind mit der Begriinung der Dachflachen
zu kombinieren.

o

Wo aus Etappierungsgriinden zwischenzeitlich sicht-
bare Brandmauern entstehen, sind diese ansprechend
zu gestalten.

~

Fassaden und Bodenbelage sind im Grundsatz mog-
lichst hell zu gestalten.

Fenster, spiegelnde Fassaden und transparente, frei-
stehende Glasflachen sind vogelgerecht zu gestalten.
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C. FREIRAUM

C. FREIRAUM

Art. 12

! Die im Situationsplan 1:500 bezeichneten Freirdume
sind zu begriinen und sickerfahig zu gestalten. Zur Be-
grinung sollen naturnahe, standortgerechte und vor-
wiegend einheimische Arten verwendet und standort-
angepasste, okologisch wertvolle Trittsteinbiotope an-
gelegt werden.

Freiraumkonzept

Wird der Umsetzungsprozess in mehreren Etappen
durchgefihrt, ist in jedem Zwischenzustand eine gute
und nutzbare Aussenraumgestaltung zu schaffen. Da-
bei sind die in Art. 12 bis Art. 16 GPV genannten Mass-
nahmen umzusetzen. Sie kdnnen in Absprache mit der
Stadt aufgeschoben werden, wo sie anderen Planun-
gen vorgreifen wirden.

Art. 12

! Die im Situationsplan 1:500 bezeichneten Freirdume
sind zu begriinen und sickerfahig zu gestalten. Zur Be-
griinung sollen naturnahe, standortgerechte und vor-
wiegend einheimische Arten verwendet und standort-
angepasste, 6kologisch wertvolle Trittsteinbiotope an-
gelegt werden. Die Regenwasserretention ist gemass
der aktuell giiltigen kantonalen Richtlinie zur Regen-
wasserbewirtschaftung auszufihren.

Freiraumkonzept

N

Wird der Umsetzungsprozess in mehreren Etappen
durchgefiihrt, ist in jedem Zwischenzustand eine gute
und nutzbare Aussenraumgestaltung zu schaffen. Da-
bei sind die in Art. 12 bis Art. 16 GPV genannten Mass-
nahmen umzusetzen. Sie konnen in Absprache mit der
Stadt aufgeschoben werden, wo sie anderen Planun-
gen vorgreifen wirden.

Antrag SP/AW-Fraktion

1

Die im Situationsplan 1:500 bezeichneten Freirdume
sind zu begriinen und sickerfahig zu gestalten. Ubrige
Oberflachen sind den aktuellen technischen Moglich-
keiten gemass so sickerfahig wie moglich auszugestal-
ten. Zur Begriinung sollen naturnahe, standortge-
rechte und vorwiegend einheimische Arten verwendet
und standortangepasste, okologisch wertvolle Tritt-
steinbiotope angelegt werden. Die Regenwasserre-
tention ist gemass der aktuell giltigen kantonalen
Richtlinie zur Regenwasserbewirtschaftung auszufiih-
ren.
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Art. 13

! Die im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Bidume vor-
geschrieben" sind zu pflanzen und zu unterhalten. Ab-
gegangene Baume sind zu ersetzen. Pro Baum sind
min. 9 m3 Wurzelraumvolumen freizuhalten.

Vorgeschriebene Baumpflanzungen

N

Art, Grosse und genaue Lage der Strassenbaume ent-
lang der Rapperswilerstrasse und der Pestalozzistrasse
sind in Absprache mit der Stadt Wetzikon zu bestim-
men.

w

Im Hof sind grosse Baume unterschiedlicher Arten zu
pflanzen. Art, Grosse und genaue Lage der Hofbaume
sind in der Projektierung zu bestimmen. Der Baum im
Freiraum H kann abweichend vom Situationsplan
1:500 im direkt angrenzenden Bereich des Gestal-
tungsplangebietes Mattacker angeordnet werden.

S

Mit den ersten wesentlichen Baumassnahmen sind un-
ter Vorbehalt von Art. 12 Abs. 2 GPV die im jeweiligen
Umfeld vorgesehenen Baumpflanzungen umzusetzen.

Art. 13 Vorgeschriebene Baumpflanzungen

! Die im Situationsplan 1:500 bezeichneten "Biume vor-
geschrieben" sind zu pflanzen und zu unterhalten. Ab-
gegangene Bdaume sind zu ersetzen. Pre-Baum-sine

N

Es sind Baumgruben von mindestens 24 m3, wo immer
moglich von 36 m3, zu erstellen und im Strassenraum
sowie je nach Nutzungssituation auch im Hofbereich
Uberbaubar auszufiihren. Die Baumgruben sind mitei-
nander zu verbinden und der durchwurzelbare Bereich
ist zu maximieren.

w

Art, Grosse und genaue Lage der Strassenbdaume ent-
lang der Rapperswilerstrasse und der Pestalozzistrasse
sind in Absprache mit der Stadt Wetzikon zu bestim-
men.

S

Im Hof sind gressegross- und mittelkronige Baume un-
terschiedlicher 6kologisch wertvoller Arten zu pflan-
zen. Art, Grosse und genaue Lage der Hofbaume sind
in der Projektierung zu bestimmen. Der Baum im Frei-
raum H kann abweichend vom Situationsplan 1:500 im
direkt angrenzenden Bereich des Gestaltungsplange-
bietes Mattacker angeordnet werden.

w

Mit den ersten wesentlichen Baumassnahmen sind un-
ter Vorbehalt von Art. 12 Abs. 2 GPV die im jeweiligen
Umfeld vorgesehenen Baumpflanzungen umzusetzen.

Keine Antrége
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Art. 14 Offentliche Wegparzelle W1 und Notzufahrten

! Die im Situationsplan 1:500 bezeichnete "Wegparzelle
W1, befahrbar" dient als Fuss- und Radwegverbindung
sowie als Zufahrt in Notfallen und fiir Bau- und Unter-
haltsarbeiten.

N

Sie ist als vielfach nutzbare, mehrheitlich sickerfdhige
Mischverkehrsflache auch fiir Aufenthalt und Spiel zu
gestalten, hat auf Hohe der Gemeinschaftsparzelle G

zum Verweilen einzuladen und darf keine ausgeschie-
denen Fahrbahntrassen aufweisen.

w

Die fur die Notzufahrten der Feuerwehr erforderlichen
Flachen sind auf dieser Parzelle und, soweit notwen-
dig, auf den anschliessenden privaten Parzellen so zu
erstellen, dass sie in Abmessungen, Radien und Tragfa-
higkeit den Anforderungen der FKS-Richtlinien ent-
sprechen. Sie sind von Hindernissen freizuhalten. Die
Tragfahigkeit von Tiefgaragen unter Notzufahrten ist
entsprechend zu dimensionieren. Von der im Situati-
onsplan 1:500 schematisch dargestellten Lage der Zu-
fahrten kann abgewichen werden.

Art. 14 Offentliche Wegparzelle W1 und Notzufahrten

! Die im Situationsplan 1:500 bezeichnete "Wegparzelle
W1, befahrbar" dient als Fuss- und Radwegverbindung
sowie als Zufahrt in Notfallen und fiir Bau- und Unter-
haltsarbeiten.

N

Sie ist als vielfach nutzbare, mehrheitlich sickerfahige
Mischverkehrsflache auch fiir Aufenthalt und Spiel zu
gestalten, hat auf Hohe der Gemeinschaftsparzelle G

zum Verweilen einzuladen und darf keine ausgeschie-
denen Fahrbahntrassen aufweisen.

w

Die fiir die Notzufahrten der Feuerwehr erforderlichen
Flachen sind auf dieser Parzelle und, soweit notwen-
dig, auf den anschliessenden privaten Parzellen so zu
erstellen, dass sie in Abmessungen, Radien und Tragfa-
higkeit den Anforderungen der FKS-Richtlinien ent-
sprechen. Sie sind von Hindernissen freizuhalten. Die
Tragfahigkeit von Tiefgaragen unter Notzufahrten ist
entsprechend zu dimensionieren. Von der im Situati-
onsplan 1:500 schematisch dargestellten Lage der Zu-
fahrten kann abgewichen werden.

Keine Antrége
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Art. 15  Offentlich zugingliche Flichen auf Privat-

grund

! Der im Situationsplan 1:500 mit Richtungspfeilen be-
zeichnete "6ffentlich zugangliche Fussweg W2" ist in
der dargestellten Lage mit einer bequem und sicher
begehbaren, mehrheitlich versickerungsfahigen Ober-
flaiche und Wegbeleuchtung umzusetzen. Dies ist mit
den ersten wesentlichen Baumassnahmen im Baufeld
B umzusetzen.

N

Entlang der Rapperswilerstrasse ist die Flache zwi-
schen Erdgeschossfassade und Strassenparzelle als je-
derzeit offentlich zuganglicher "Trottoirbereich" zu
nutzen. Bis auf einen 6ffentlich nutzbaren Gehbereich
von 3 m Breite dirfen die Flachen im Zusammenhang
mit den Erdgeschossnutzungen kommerziell als
Schank- oder Marktflache genutzt werden. Der Gehbe-
reich ist im Belag zu kennzeichnen. Die Flachen sind
von Einfriedungen und besonderen Bauten freizuhal-
ten. Gestaltung, Ausstattung und o6ffentliche Beleuch-
tung sind in Absprache und nach Vorgabe der Stadt
Wetzikon auszufiihren. Die Beldge sind einheitlich, von
der Erdgeschossfassade bis zum Fahrbahnrand, in ho-
her Ausbauqualitdt zu gestalten. Mit den ersten we-
sentlichen Baumassnahmen in den Baufeldern A1-A3,
B1-B3 oder C sind die in der Vorzone des jeweiligen
Grundstiicks A, B oder C vorgesehenen Massnahmen
umzusetzen.

Art. 15
grund

Offentlich zugéngliche Flichen auf Privat-

! Der im Situationsplan 1:500 mit Richtungspfeilen be-
zeichnete "6ffentlich zugangliche Fussweg W2" ist in
der dargestellten Lage mit einer bequem und sicher
begehbaren, mehrheitlich versickerungsfahigen Ober-
flache und Wegbeleuchtung umzusetzen. Dies ist mit
den ersten wesentlichen Baumassnahmen im Baufeld
B umzusetzen.

N

Entlang der Rapperswilerstrasse ist die Flache zwi-
schen Erdgeschossfassade und Strassenparzelle als je-
derzeit 6ffentlich zuganglicher "Trottoirbereich" zu
nutzen. Bis auf einen 6ffentlich nutzbaren Gehbereich
von 3 m Breite diirfen die Flachen im Zusammenhang
mit den Erdgeschossnutzungen kommerziell als
Schank- oder Marktflache genutzt werden. Der Gehbe-
reich ist im Belag zu kennzeichnen. Die Flachen sind
von Einfriedungen und besonderen Bauten freizuhal-
ten. Gestaltung, Ausstattung und o6ffentliche Beleuch-
tung sind in Absprache und nach Vorgabe der Stadt
Wetzikon fir die gesamte Vorzone nach einem einheit-
lichen Konzept auszufiihren. Die Materialisierung ist
Die-Beldge-sind-einheitlich, von der Erdgeschossfas-
sade bis zum Fahrbahnrand, in hoher Ausbauqualitat
zu gestalten. Mit den ersten wesentlichen Baumass-
nahmen in den Baufeldern A1-A3, B1-B3 oder C sind
die in der Vorzone des jeweiligen Grundstlicks A, B o-
der C vorgesehenen Massnahmen umzusetzen.

Keine Antrége
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Art. 16

! Entlang der Pestalozzistrasse und der Kantonsschul-
strasse sind die Flachen zwischen Erdgeschossfassade
und Strassenparzelle als begriinter "Vorgarten" oder
versickerungsfahige Kies- oder Pflasterflache zu gestal-
ten; ausgenommen sind Zufahrten, Zugénge, Stellfla-
chen oder ahnliches. Entlang der Pestalozzistrasse sind
die "Vorzonen" von besonderen Bauten wie z.B. Velo-
unterstande freizuhalten. Mit den ersten wesentlichen
Baumassnahmen sind die in der Vorzone des jeweili-
gen Grundstiicks vorgesehenen Massnahmen ein-
schliesslich der Baumpflanzungen umzusetzen.

Privat und halbprivat genutzte Flachen

N

Die im Situationsplan 1:500 bezeichnete "Gemein-
schaftsparzelle G" beschreibt eine gemeinschaftlich
genutzte Aufenthalts-, Spiel- und Griinflache. Sie muss
eine hohe Aufenthaltsqualitat durch Begriinung, Be-
sonnung und Schatten durch Bdume bieten und mit
Sitzgelegenheiten und Spielmoglichkeiten ausgestattet
sein. Der Freiraum samt zugehdrigen Baumpflanzun-
gen ist zusammen mit den ersten wesentlichen Bau-
massnahmen im Baufeld B, C, D1 oder D2 zu erstellen.

w

Die im Situationsplan 1:500 bezeichnete "Gemein-
schaftliche Hofflache H" beschreibt eine von den Besit-
zern und Mietern der Baubereiche A gemeinschaftlich
genutzte Aufenthalts-, Spiel- und Griinflache. Sie muss
eine hohe Aufenthaltsqualitat durch Besonnung und
Schatten durch Bdume bieten, zumindest teilweise be-
griint und mit Sitzgelegenheiten und Spielmdoglichkei-
ten ausgestattet sein. Die Freiflache H und die zugeho-
rigen Baumpflanzungen sind zusammen mit den ersten
wesentlichen Baumassnahmen im Baufeld A1, A3 oder
A4 zu erstellen.

Art. 16 Privat und halbprivat genutzte Flachen

! Entlang der Pestalozzistrasse und der Kantonsschul-
strasse sind die Flachen zwischen Erdgeschossfassade
und Strassenparzelle als begriinter "Vorgarten" oder
versickerungsfahige Kies- oder Pflasterflache zu gestal-
ten; ausgenommen sind Zufahrten, Zugénge, Stellfla-
chen oder dhnliches. Entlang der Pestalozzistrasse sind
die "Vorzonen" von besonderen Bauten wie z.B. Velo-
unterstande freizuhalten. Mit den ersten wesentlichen
Baumassnahmen sind die in der Vorzone des jeweili-
gen Grundstlicks vorgesehenen Massnahmen ein-
schliesslich der Baumpflanzungen umzusetzen.

N

Die im Situationsplan 1:500 bezeichnete "Gemein-
schaftsparzelle G" beschreibt eine gemeinschaftlich
genutzte Aufenthalts-, Spiel- und Griinflache. Sie muss
eine hohe Aufenthaltsqualitat durch Begriinung, Be-
sonnung und Schatten durch Bdume bieten und mit
Sitzgelegenheiten und Spielmoglichkeiten ausgestattet
sein. Der Freiraum samt zugehdrigen Baumpflanzun-
gen ist zusammen mit den ersten wesentlichen Bau-
massnahmen im Baufeld B, C, D1 oder D2 zu erstellen.

w

Die im Situationsplan 1:500 bezeichnete "Gemein-
schaftliche Hofflache H" beschreibt eine von den Besit-
zern und Mietern der Baubereiche A gemeinschaftlich
genutzte Aufenthalts-, Spiel- und Griinflache. Sie muss
eine hohe Aufenthaltsqualitdt durch Besonnung und
Schatten durch Bdume bieten, zumindest teilweise be-
grint und mit Sitzgelegenheiten und Spielmdoglichkei-
ten ausgestattet sein. Die Freiflache H und die zugeho-
rigen Baumpflanzungen sind zusammen mit den ersten
wesentlichen Baumassnahmen im Baufeld Al, A3 oder
A4 zu erstellen.

Keine Antrége
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4 Einfriedungen im Hofbereich sind als Hecken auszufiih-
ren oder zu begrinen.

5 Abgrabungen oder Aufschiittungen sind zuléssig, so-
fern sie im Sinne des Richtprojekts die Nutzbarkeit und
die Entstehung eines ruhigen Gesamtbildes fordern.
Zwischen der Kantonsschulstrasse und der begleiten-
den Bebauung ist das Terrain etwa auf Strassenhdhe
aufzuschitten.

4 Die Spielanlagen haben sich am zeitgemé&ssen Stan-
dard und hohen Anforderungen (zum Beispiel an den
aktuellen Richtlinien fiir Spielrdume von Pro Juven-
tute) zu orientieren.

> Einfriedungen im Hofbereich sind als Hecken auszufiih-
ren oder zu begriinen.

& Abgrabungen oder Aufschiittungen sind zuléssig, so-
fern sie im Sinne des Richtprojekts die Nutzbarkeit und
die Entstehung eines ruhigen Gesamtbildes fordern.
Zwischen der Kantonsschulstrasse und der begleiten-
den Bebauung ist das Terrain etwa auf Strassenhdhe
aufzuschitten.

Keine Antrége

D. ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG, VER- UND ENTSOR-
GUNG

D. ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG, VER- UND ENTSOR-
GUNG

Art. 17

! Im Situationsplan 1:500 sind die "Ein- und Ausfahrten
zu Tiefgaragen" in ihrer Lage schematisch bezeichnet.
Die Fahrgassenbreite ist gemass giiltiger Norm so zu
bemessen, dass keine Riickstaugefahr entsteht. Wo
eine Gefahrdung durch oberflachlich abfliessendes
Wasser besteht, ist die Bauherrschaft verpflichtet, ei-
genverantwortlich die nétigen Schutzmassnahmen zu
treffen.

Erschliessung, Parkplatze fiir Motorfahrzeuge

2 Tiefgaragen im Baubereich A kénnen alternativ ganz o-

der teilweise Uber Tiefgaragen des benachbarten Ge-
staltungsplans Mattacker erschlossen werden. Ebenso
kénnen auch die dem Baubereich Il des Gestaltungs-
plans Mattacker zugeordneten Tiefgaragenstellplatze —
nicht jedoch weitere Stellplatze —lber die Tiefgaragen
im Baubereich A, B und D des vorliegenden Gestal-
tungsplans erschlossen werden. Dabei darf in keinem
Fall eine durchgehende Fahrverbindung zwischen dem
Perimeter Pestalozzistrasse und dem Perimeter Matt-
acker entstehen.

Art. 17 Erschliessung, Parkplatze fiir Motorfahrzeuge

1 Im Situationsplan 1:500 sind die "Ein- und Ausfahrten
zu Tiefgaragen" in ihrer Lage schematisch bezeichnet.
Die Fahrgassenbreite ist gemass giiltiger Norm so zu
bemessen, dass keine Rickstaugefahr entsteht. Wo
eine Gefahrdung durch oberflachlich abfliessendes
Wasser besteht, ist die Bauherrschaft verpflichtet, ei-
genverantwortlich die nétigen Schutzmassnahmen zu
treffen.

N

Tiefgaragen im Baubereich A kénnen alternativ ganz o-
der teilweise Uber Tiefgaragen des benachbarten Ge-
staltungsplans Mattacker erschlossen werden. Ebenso
kénnen auch die dem Baubereich Il des Gestaltungs-
plans Mattacker zugeordneten Tiefgaragenstellplatze —
nicht jedoch weitere Stellpldtze —iber die Tiefgaragen
im Baubereich A, B und D des vorliegenden Gestal-
tungsplans erschlossen werden. Dabei darf in keinem
Fall eine durchgehende Fahrverbindung zwischen dem
Perimeter Pestalozzistrasse und dem Perimeter Matt-
acker entstehen.
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3 Falls der Baubereich A sein Ein- und Ausfahrtsrecht
von und zu der Rapperswilerstrasse verliert, bevor ein
Ersatzneubau auf Baubereich A4 mitsamt Tiefgarage
sowie die Tiefgaragen in den Baubereichen B und D er-
stellt sind, darf bis dahin ibergangsweise die Zufahrt
zum Baubereich A Uber die Wegparzelle W1 erfolgen.

EN

Die Parkplatzzahl ist nach der jeweils gliltigen Park-
platzverordnung zu bestimmen, jedoch dirfen hochs-
tens zwei Drittel des dort vorgesehenen Maximalwer-
tes und mindestens zwei Drittel des dort vorgesehe-
nen Minimalwertes an Parkplatzen erstellt werden.
Alle erforderlichen Parkplatze sind innerhalb des Peri-
meters zu realisieren und unterirdisch anzuordnen.

[0}

Eine weitergehende Unterschreitung des massgebli-
chen Bedarfs von Parkplatzen fiir Bewohner darf nach
den Regeln der geltenden Parkplatzverordnung ge-
wahrt werden.

3 Falls der Baubereich A sein Ein- und Ausfahrtsrecht
von und zu der Rapperswilerstrasse verliert, bevor ein
Ersatzneubau auf Baubereich A4 mitsamt Tiefgarage
sowie die Tiefgaragen in den Baubereichen B und D er-
stellt sind, darf bis dahin tibergangsweise die Zufahrt
zum Baubereich A Uber die Wegparzelle W1 erfolgen.

4 Die Parkplatzzahl ist nach der jeweils giiltigen Park-
platzverordnung zu bestimmen, jedoch diirfen héchs-
tens zwei Drittel des dort vorgesehenen Maximalwer-
tes und mindestens zwei Drittel des dort vorgesehe-
nen Minimalwertes an Parkplatzen erstellt werden.
Alle erforderlichen Parkplatze sind innerhalb des Peri-
meters zu realisieren und unterirdisch anzuordnen.

w

Eine weitergehende Unterschreitung des massgebli-
chen Bedarfs von Parkplatzen fiir Bewohner darf nach
den Regeln der geltenden Parkplatzverordnung ge-
wahrt werden.

Antrag SP/AW-Fraktion

4 Die Parkplatzzahl ist nach der jeweils giiltigen Park-
platzverordnung zu bestimmen, jedoch dirfen héchs-
tens zweti ein Drittel des dort vorgesehenen Maximal-
wertes vrd-mincestenszvelDrittelbdesdertvargase
heren-Minimatwertesan-Parkpldtzen-erstellt werden.

Alle erforderlichen Parkplatze sind innerhalb des Peri-
meters zu realisieren und unterirdisch anzuordnen.

Art. 18 Veloabstellplatze

! Die Anzahl der Abstellplatze fiir Velos, Veloanhinger
und Kinderwagen ist nach der jeweils giltigen Park-
platzverordnung zu bestimmen.

N

Veloabstellplatze sind einerseits in den Hauptgebau-
den in gut zugadnglichen, abschliessbaren Raumen und
andererseits in angemessener Anzahl und moglichst
witterungsgeschitzt vor den Haupt- oder Nebenzugan-
gen anzuordnen. In Baubereichen mit Baumassen von
5'000 m® oder mehr sind leicht zugangliche Abstell-
rdaume fir Kinderwagen und Kinderanhanger bereit zu
stellen.

Art. 18 Veloabstellplatze

! Die Anzahl der Abstellplitze fiir Velos, Veloanhinger
und Kinderwagen ist nach der jeweils gliltigen Park-
platzverordnung zu bestimmen.

N

Veloabstellplatze sind einerseits in den Hauptgebau-
den in gut zuganglichen, abschliessbaren Rdumen und
andererseits in angemessener Anzahl und moglichst
witterungsgeschiitzt vor den Haupt- oder Nebenzugan-
gen anzuordnen. In Baubereichen mit Baumassen von
5'000 m? oder mehr sind leicht zugangliche Abstell-
raume fir Kinderwagen und Kinderanhanger bereit zu
stellen.

Keine Antréige
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Art. 19

1 Der Heizwirmebedarf von Neubauten darf maximal
90 % des gemadss den kantonalen Warmedammvor-
schriften zuldssigen Grenzwertes betragen.

Energieversorgung

N

Neubauten und Umbauten mit Heizungsersatz sind ge-
stltzt auf § 295 Abs. 2 PBG an die Fernwarmeversor-
gung anzuschliessen. In einer Ubergangsphase kénnen
bis zur Erschliessung mit KVA-Fernwiarme Ubergangs-
I6sungen zum Einsatz kommen.

w

Die Baubehorde kann Ausnahmen von der Anschluss-
verpflichtung gewahren, sofern die gewahlte Losung
bezlglich Energieeffizienz und Treibhausgasemissio-
nen mindestens gleichwertig ist. Dazu ist ein Varian-
tenvergleich mit dem Nachweis der Primarenergie und
der Treibhausgasemissionen zu erbringen.

Art. 19 Energieversorgung

! Der Heizwirmebedarf von Neubauten darf maximal
90 % des gemadss den kantonalen Warmedammvor-
schriften zuldssigen Grenzwertes betragen.

N

Neubauten und Umbauten mit Heizungsersatz sind ge-
stitzt auf § 295 Abs. 2 PBG an die Fernwdarmeversor-
gung anzuschliessen. In einer Ubergangsphase kénnen
bis zur Erschliessung mit KVA-Fernwirme Ubergangs-
[6sungen zum Einsatz kommen.

w

Die Baubehorde kann Ausnahmen von der Anschluss-
verpflichtung gewahren, sofern die gewahlte Losung
beziiglich Energieeffizienz und Treibhausgasemissio-
nen mindestens gleichwertig ist. Dazu ist ein Varian-
tenvergleich mit dem Nachweis der Primarenergie und
der Treibhausgasemissionen zu erbringen.

Antrag SP/AW-Fraktion

2 Neue Gebiude sind so zu konstruieren, dass ihre

Nutzung keine externe Energie benoétigt. Ein Ener-
gietransfer im Umkreis von 500 m ist gestattet.

lw

Neubauten und Umbauten mit Heizungsersatz sind
gestitzt auf § 295 Abs. 2 PBG an die Fernwarmever-
sorgung anzuschliessen. In einer Ubergangsphase
koénnen bis zur Erschliessung mit KVA-Fernwarme
Ubergangslésungen zum Einsatz kommen.

[N

Die Baubehorde kann Ausnahmen von der An-
schlussverpflichtung gewdhren, sofern die gewahlte
Losung bezlglich Energieeffizienz und Treibhaus-
gasemissionen mindestens gleichwertig ist. Dazu ist
ein Variantenvergleich mit dem Nachweis der Pri-
marenergie und der Treibhausgasemissionen zu er-
bringen.

Art. 20 Entsorgung

! Die Entsorgungsanlagen sind in den im Situationsplan
1:500 bezeichneten Stellen und nach Moglichkeit als
Unterflurcontainer zu realisieren.

Art. 20 Entsorgung

! Die Entsorgungsanlagen sind in den im Situationsplan
1:500 bezeichneten Stellen und nach Moglichkeit als
Unterflurcontainer zu realisieren.

Keine Antréiige

E. UMWELT

E. UMWELT

Art. 21 Lichtemissionen

! Durch geeignete Massnahmen sind die 6kologischen
Beeintrachtigungen durch Aussenraumbeleuchtung so
weit als moglich zu minimieren. Einzelheiten werden
im jeweiligen Baubewilligungsverfahren geregelt.

Art. 21 Lichtemissionen

! Durch geeignete Massnahmen sind die ékologischen
Beeintrachtigungen durch Aussenraumbeleuchtung so
weit als moglich zu minimieren. Einzelheiten werden
im jeweiligen Baubewilligungsverfahren geregelt.

Keine Antréige
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Art. 22  Larmschutz

! Die Immissionsgrenzwerte der Lirmschutzverordnung
(LSV) gelten fir die Baubereiche A bis D2 geméass Emp-
findlichkeitsstufe Ill, fir die Baubereiche E und F ge-
mass Empfindlichkeitsstufe Il (vgl. Art. 5). Die Einhal-
tung der Anforderungen fiir larmempfindliche Wohn-
nutzungen ist im Baubewilligungsverfahren nachzu-
weisen.

Art. 22 Larmschutz

! Die Immissionsgrenzwerte der Lirmschutzverordnung
(LSV) gelten fiir die Baubereiche A bis D2 gemass Emp-
findlichkeitsstufe Ill, fir die Baubereiche E und F ge-
mass Empfindlichkeitsstufe Il (vgl. Art. 5). Die Einhal-
tung der Anforderungen fiir larmempfindliche Wohn-
nutzungen ist im Baubewilligungsverfahren nachzu-
weisen.

Antrag SP/AW-Fraktion

2 Es ist darauf hinzuwirken, dass bei der Wohnraumge-
staltung keine Ausnahmebewilligungen beantragt
werden miissen.

Art. 23

! Die Gebiudefassaden gegen die Rapperswilerstrasse
in den Baubereichen A, B, C und D miissen dicht ausge-
flihrt werden und einen genligenden Widerstand ge-
gen eine kurzzeitige Hitzestrahlungseinwirkung auf-
weisen. Bei allfalligen Liftungen muss die Frischluftzu-
fuhr auf der strassenabgewandten Seite angebracht
werden.

Storfallvorsorge

N

Das Eindringen von unfallbedingt freigesetztem Brenn-
stoff auf der Rapperswilerstrasse in die Tiefgaragen
muss durch geeignete bauliche Massnahmen verhin-
dert werden.

w

Flr die Baubereiche A, B und C entlang der Rapperswi-
lerstrasse miissen strassenabgewandt zusatzliche
Treppenhausausgange angeordnet werden.

ES

Durch geeignete bauliche und gestalterische Massnah-
men sind auf der Sldseite der Baubereiche A, B und C
entlang der Rapperswilerstrasse grossere Personenan-
sammlungen zu verhindern.

Art. 23 Storfallvorsorge

! Die Gebiudefassaden gegen die Rapperswilerstrasse
in den Baubereichen A, B, C und D mussen dicht ausge-
fiihrt werden und einen genltigenden Widerstand ge-
gen eine kurzzeitige Hitzestrahlungseinwirkung auf-
weisen. Bei allfalligen Liftungen muss die Frischluftzu-
fuhr auf der strassenabgewandten Seite angebracht
werden.

N

Das Eindringen von unfallbedingt freigesetztem Brenn-
stoff auf der Rapperswilerstrasse in die Tiefgaragen
muss durch geeignete bauliche Massnahmen verhin-
dert werden.

w

Flr die Baubereiche A, B und C entlang der Rapperswi-
lerstrasse missen strassenabgewandt zusatzliche
Treppenhausausgange angeordnet werden.

ES

Durch geeignete bauliche und gestalterische Massnah-
men sind auf der Stdseite der Baubereiche A, B und C
entlang der Rapperswilerstrasse grossere Personenan-
sammlungen zu verhindern.

Keine Antréige
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5 In den Baubereichen A, B und C sind Nutzungen durch
schwer evakuierbare Personen wie z.B. in Kindergar-
ten, Kindertagesstatten, Schulen oder Alterswohnun-
gen im Einflussbereich der Rapperswilerstrasse nur zu-
Iassig, wenn erhohte Anforderungen eingehalten wer-
den und die Projektierung spezifisch auf diese Nutzun-
gen ausgerichtet wird. Es ist ein ausreichender Schutz
nachzuweisen und der Fachstelle Storfallvorsorge der
Baudirektion des Kantons Zirich zur Beurteilung einzu-
reichen.

> In den Baubereichen A, B und C sind Nutzungen durch
schwer evakuierbare Personen wie z.B. in Kindergar-
ten, Kindertagesstatten, Schulen oder Alterswohnun-
gen im Einflussbereich der Rapperswilerstrasse nur zu-
lassig, wenn erhohte Anforderungen eingehalten wer-
den und die Projektierung spezifisch auf diese Nutzun-
gen ausgerichtet wird. Es ist ein ausreichender Schutz
nachzuweisen und der Fachstelle Storfallvorsorge der
Baudirektion des Kantons Ziirich zur Beurteilung einzu-
reichen.

Antrag SP/AW-Fraktion

Art. 24neu

schung

! Mindestens ein Drittel des Wohnraums muss nach
dem Prinzip der Gemeinnutzigkeit vermietet und ver-
waltet werden. Im Wohnbereich muss der Anteil an
preisgiinstigen Wohnungen min. 30 % betragen.

Gemeinnitzigkeit und soziale Durchmi-

Die soziale Durchmischung muss gewahrleistet sein.
Die Stadt Wetzikon darf weitere verbindliche Forde-
rungen erlassen, sollte dies nicht der Fall sein.

F. SCHLUSSBESTIMMUNG

F. SCHLUSSBESTIMMUNG

Art. 24  Inkrafttreten

! Der Gestaltungsplan wird mit der Rechtskraft der kan-
tonalen Genehmigung giiltig. Die Gemeinde publiziert
das Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.

Art. 24 Inkrafttreten

! Der Gestaltungsplan wird mit der Rechtskraft der kan-
tonalen Genehmigung giiltig. Die Gemeinde publiziert
das Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.

Keine Antréiige

Situationsplan gemass Antrag des Stadtrats vom 7. Februar 2024 (siehe Anhang Antrag FK 1)
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Keine Feuerwehrstellflache im Bereich B1 Trottoir Rapper
lerstrasse

Zusatzliche Feuerwehrstellflache im Bereich B1 Trottoir
Rapperswilerstrasse

Keine Antrdge
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